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2. Architekturplane

a. Umbau

b. Neubau
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a. Umbau
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b. Neubau
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3. Landschaftsarchitekturpléane
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4, Visualisierung
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Haupteingang Gartnerstrasse
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Adlergarten / Restaurant
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Wandelhalle
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Axonometrie Zimmer inkl. Nasszelle
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5. Farb- /Materialkonzept

a. Farb-/Materialkonzept Fassade
b. Farb-/Materialkonzept ENB

c. Farb-/Materialkonzept AZA
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a. Farb-/Materialkonzept Fassade
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Dachréander
Titanzinkblech

Fassadenverkleidung
Faserzement, graugriin
(z.B. swisspearl NOBILIS
jade)
Einschnirung
Blech pulverbeschichtet,
dunkelgriin

Dach MZW-Saal
Glasfaserbeton, grau
(z.B. Stahlton Ecomur
zementgrau)

Fassade MZW-Saal
Glasfaserbeton, grau
Fenster MZW-Saal
Holz-Metall-Fenster,
Aluminium eloxiert
(Inkl. Rahmenverbreiterung)

|
= il s

Fassade Adlerstrasse

Staketengelénder
feuerverzinkt

Holz-Metall-Fenster
pulverbeschichtet, rose

Storenkasten
Titanzinkblech

Fassade Radiale

Faserzement, amber
(z.B. swisspearl NOBILIS
AMBER)

Holz-Metall-Fenster
Aluminium eloxiert

| Storenkasten
Titanzinkblech

Fensterleibung

Faserzement, amber
(z.B. swisspearl NOBILIS
AMBER)

Fassade Adlerstrasse
Visualisierung der Fassaden ENB; schematische Darstellung der Umgebung
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i — . Fassadenverkleidung
i | [ -l ! Faserzement, graugrun
A!h_l_ T | TN (z.B. swisspearl NOBILIS
h. .n.'l | et | : i jade)
l.,ﬂ s il ‘ v A ) Einschniirung
- = Blech pulverbeschichtet,
dunkelgrin
Dach MZW-Saal
Glasfaserbeton, grau
(z.B. Stahlton Ecomur
zementgrau)
Fassade MZW-Saal
Glasfaserbeton, grau

Sockel

Faserzement, graugrun
(z.B. swisspearl NOBILIS
Granite)

Fassade Haupteingang/MZW-Saal

Vordach
Glasfaserbeton, grau
(z.B. Stahlton Ecomur
zementgrau)
UK-Vordach

Holz lasiert, grau
Fassade MZW-Saal
Glasfaserbeton, grau
Sitzbank
Glasfaserbeton, grau

Fassade Haupteingang

Visualisierung der Fassaden ENB; schematische Darstellung der Umgebung
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Dachrénder
Titanzinkblech

Laube
Holz lasiert, hellgrau

Fassadenverkleidung
Faserzement, graugriin
(z.B. swisspearl NOBILIS
jade)

Fassadengriin
Rankseil, Metall

Kolonnade
Beton gestockt
(Alt. sandgestrahlt)

Fassade Adlergarten

Deckenuntersicht
Brettsperrholz lasiert,
hellgrau

Staketengelander
feuerverzinkt

Laubenstirn
Titanzinkblech/Holzbrett
lasiert, hellgrau

Laubenstiitzen
Brettschichtholz lasiert,
hellgrau

Holz-Metall-Fenster
pulverbeschichtet, rose

Absturzs. Demenzgarten
feuerverzinkt

llll-l'l__-. ‘-Ill—_ B e e e e—

Kolonnade
Beton gestockt
(Alt. sandgestrahlt)

Fenster Biirotrakt
Holz-Metall-Fenster
Aluminium eloxiert

Fassade Adlergarten
Visualisierung der Fassaden ENB; schematische Darstellung der Umgebung
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b. Farb-/Materialkonzept ENB
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Akustikdecke
Akustikputz, weiss

weissputz

Massiv-/Holzwerkstoff
funiert+lasiert, hellgelb

Weissputz

) Massiv-/Holzwerkstoff
- funiert+lasiert, lindgrin

Turleibung Stahlblech
J pulverbeschichtet, grau

Handlauf
pulverbeschichtet, grau

Wandschutz
Gummigranulat,
beige-grau

Sockelleiste Holz
lackiert, beige-grau

Bodenbelag
Gummigranulat, violett

Wandelhalle Wohngruppe
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Lichtfelder

Wohn- / Aufenthaltsbereich
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Akustikdecke

Akustikputz, weiss

Vorhangbrett

Holz lackiert, lichtgrau

Holz-Metall-Fenster

innen lackiert, lichtgrau

Stahlblech

pulverbeschichtet, grau

Holzwerkstoff

kunstharzbelegt,
dunkelgrin

Bodenbelag

Gummigranulat, violett



Betondecke Typ 2
gestrichen, weiss

Vorhangbrett
Holz lackiert, lichtgrau

Holz-Metall-Fenster
innen lackiert, lichtgrau

Sockelleiste Holz
lackiert, lichtgrau

Bodenbelag
Gummigranulat, rotbraun

Pflegezimmer

Schiebetir
funiert+lasiert, lindgriin

Massiv-/Holzwerkstoff
funiert+lasiert, lindgriin

Garderobenhaken
pulverbeschichtet, weiss
Spiegel

Bodenbelag
Gummigranulat, rotbraun

Pflegezimmer Garderobe
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Abhangdecke
Weissputz

Spritzschutz
Mineralgussplatte

Mineralguss
Waschtisch + Ablage

Feinsteinzeug, rot
GB2/B, RF 12

Nasszelle
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Holzwerkstoff

kunstharz belegt,

lichtgrau

Edelstahl

hochglanz poliert

Holzwerkstoff

funiert + lasiert, hellgrin



Akustikdecke
Akustikputz, mintgriin

Tiren, Trennwande
lasiert, orange

Glaseinsétze
Klar- und Ornamentglas

Stutzenverkleidung,
Glasfaserbeton, grau

Bodenbelag
Terrazzo, hellgrau/weiss
(gem. AZA)

Wandelhalle Erdgeschoss

Akustikdecke
Akustikputz, mintgriin

Brettschichtholz
sichtholz

Brettsperrholz
lasiert, orange
Schrankfronten
| kunstharz belegt,
graugrun

Materiallager
Anstrich, orange

Wandstiicke
verputzt, lichtgrau

Stltzenverkleidung,
Glasfaserbeton, grau

Bodenbelag
Terrazzo, hellgrau/weiss
(gem. AZA)

Mehrzwecksaal Erdgeschoss
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ADLERGARTEN, Winterthur
Dossier Bauprojekt 21/08/2025

c. Farb-/Materialkonzept AZA
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Weissputz

reinweiss

Einbauten

Holzwerkstoff mit

Kunstharz-
beschichtung,

lichtgrau
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Fluchtweg
445.80
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Legende

Bodenbelag

Terrazzo
Aussbesserungen, Annahme ca. 50%

Parkett
Ausbesserungen, Annahme 50%

Epoxydharzbelag
Ausbesserungen, Annahme 50%

Epoxydharzbelag
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Objekt:
Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten
Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur

Stadt WinterthurW\

Planinhalt:
Bauprojekt Mst. 1:200,
Erdgeschoss AZA Bodenbelage
Bis-Nr: 1206 Plan-Nr: Plan-Gr: 297 x 420
Erstellt: 09.04.2025
Bearbeitet:  26.06.2025
rfin: Julian C. Fischer Architekten GmbH, 226 Zurich, +41 545 1830, office@jcfa.ch
Vertreter/in: D ent Bau und Mobilitat Amt fir Stadtebau 7 8403 Winterthur +41 52 267 54 62 ch
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Legende
Wandbelag

frs— Trennwandwand mit Glaseinsatzen
Weissputz

Ausbesserungen, Annahme 50%

Glasfasertapete
Ausbesserungen, Annahme 50%

Platten
Ausbesserungen, Annahme 50%

Systemwand
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Verkleinert auf A3

Objekt:
Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten
Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur

Stadt WinterthurW\

Planinhalt:
Bauprojekt Mst. 1:200,
Erdgeschoss AZA Wandbelage
Bis-Nr: 1206 Plan-Nr: Plan-Gr: 297 x 420
Erstellt: 09.04.2025
Bearbeitet: 26.06.2025
rfin: _Julian C. Fischer Architekten GmbH, 226 Zurich, +41 545 1830, office@jcfa.ch
Vertreter/in: D ent Bau und Mobilitat Amt fur Stadtebau 7 8403 Winterthur +41 52 267 54 62 h
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Legende

Deckenbelag @
Weissputz

Rasterelemente Metall

Ausbesserungen, Annahme 50%

Objekt:

Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten ) W\
Holzdecke gestrichen Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Stadt Winterthur

Planinhalt:
:kusllkp\anen AZA . Systemdecke Bau pl‘Ojekt Mst. 1 2200,

usbesserungen, Annahme 50% B

Erdgeschoss AZA Deckenbelage
Abhangdecke Metall perforiert Bis-Nr: 1206 Plan-Nr: Plan-Gr: 297 x 420
Ausbesserungen, Annahme 50% Erstellt: 09.04.2025

Bearbeitet: 26.06.2025

rfin: _Julian C. Fischer Architekten GmbH, 226 Zurich, +41 545 1830, office@jcfa.ch
Vertreter/in: D ent Bau und Mobilitat Amt fir Stadtebau 7 8403 Winterthur +41 52 267 54 62 h
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ADLERGARTEN, Winterthur
Dossier Bauprojekt 21/08/2025

6. Teilobjekte und Baubeschriebe

a. Ubersicht Teilobjekte
b. Teilobjekt 1
c. Teilobjekt 2
d. Teilobjekt 5

e. Teilobjekt 6
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ADLERGARTEN, Winterthur
Dossier Bauprojekt 21/08/2025

a. Ubersicht Teilobjekte
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Teilobjekt 1
‘Abbruch Mehrzwecksaal, Abbruch Birotrakt,
Enveiterungsneubau, Umgebung

inkl. samilicher Versickerungsanlagem

Teilobjekt 2

. Fluchtweg
Instandsetzung, Anpassung und Erganzung der Fassade AZA
Instandsetzung Provisorium Gastrokiiche Modulbau

(XK. Teilobjekt 5, 6.+ 7)

v . B . Teilobiekt 3

Photovoltaik Anlage Erweiterungsneubau

Toilobjokt 4
bruch Personalhaus

5

Ersatz und Anpassungen von Taren, Lften,

U do Wohngruppenidchen

in Folge der Umstellung auf Kalte Linie Erdgeschoss - 7.

Oborgoschoss

Teilobiekt 7

Instandsetzung Schutzraum AZA

N

o
Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten X m
Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur Stadt Winterthur
Panonat
Bauprojekt
Ubersicht Teilobjekte 1-7 Mst. 1:750
CrT—T PR 750 G001 e o
Eniolt 00007055

Bearbefat 7008 2025
Verfasserin_Jutan G. Frscher Avehiekion GoR, Alsriodersasse 226 Zaich. 41 545 1030, ofico@ieach
Vervatorin__Departement B3y und HobIat_Am fur Stactebau_Proverstasss 78408 Vinierhur_+41 52 267 5% 67_Sacciohau@ineh
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Erdgoschoss 1. Obergeschoss.

1. Untergeschoss
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Verkleinert auf A:

2 Untergeschass.

Teilobjekt 1
‘Abbruch Mehrzwecksaal, Abbruch Brotrak,
Enwelterungsneubau, Umgebung

inki Versickerung

Teilobjekt 2
Umbau Bestand, Umbau Gastrokiche, Fluchiweg Untergeschoss
Instandsetzung, Anpassung und Erganzung der Fassade AZA
Instandsetzung Provisorium Gastrokiche Modulbau

(Exkd. Teiobijekt 5, 6 + 7)

Teilobjekt 3
Photovoltaik Anlage Erweiterungsneubau

Teilobjekt 4
Abbruch Personalhaus

Teilobjekt 5
Bauliche Massnahmen in Folge des automatischen Wareniransportsystems,
zusatalich erforderiche Ausstattung von Taren, Liften ENB

Ersatz und Anpassungen von Turen, Liften AZA

Teilobjekt &
Umbau der Wohngruppenkichen

in Folge der Umstelung auf Kalte Linie Erdgeschoss - 7.
Obergeschoss

Teilobjekt 7
Instandsetzung Schutzraum AZA

&

v
Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten
Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur

Stadt Winherthurm

Pranmnan
Bauprojekt

Ubersicht Teilobjekte 1-7 Mst. 1:1000
T Pl 000 55691003 Faner w0
Eriolt 6012025

Braeiet 70082075

ol C_Ficher Archiekien Grbf Abreder
eparismant B2 und MobWial_Am - S

52 755 Zorh 47 595 1830 fice@iah
Fronersvasse 7 G403 Wterihur_+41 52 57 51 67 samiebanun o



ADLERGARTEN, Winterthur
Dossier Bauprojekt 21/08/2025

b. Teilobjekt 1 Erweiterungsneubau ENB
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt:  Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt:  Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT1 ERWEITERUNGSNEUBAU ENB BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB
0 Grundstilck
00 Vorstudien
01 Grundstilck- resp. Baurechterwerb
02 Nebenkosten zu Grundstilck- resp. Baurechterwerb
03 Abfindungen, Servitute, Beitrage
04 Finanzierung vor Baubeginn
05 Erschliessung durch Leitungen (ausserhalb des Grundstiickes)
06 Erschliessung durch Verkehrsanlagen
09 Honorare
1 Vorbereitungsarbeiten
10 Bestandsaufnahmen, Baugrunduntersuchungen
L0 S B S A ) oo eeeeeeeaee e e eeese e oo ese e oo eee e e e e e e e e e et e e seet e ees e eeeesees e

- Terrainaufnahmen durch Geometer

- Georeferenzierte Vermessungsdaten Bestandsgebaude

- diverse Geometerarbeiten/-kontrollen wéhrend dem Bau
Gebéudecheck durch Geologe (Schadstoffbericht Mehrzwecksaal, Birotrakt)
Baumgutachten

diverse Sondagearbeiten (Fernwarmetunnel, Untergeschoss AZA, Elektro-Rohrblock, etc.)

102 Baugrunduntersuchungen

- Geologisches Gutachten mit Abkldrungen zu Baugrund, Altlasten, Bodenverschiebung

- Baubegleitung Geologe

103 Grundwassererhebungen

Grundwassererhebungen durch Geologe

109 Reserve

- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

n R&umungen, Terrainvorbereitungen, Abbrucharbeiten

111 Rodungen

Rodungen von Bdumen und Gehdlzen auf dem Grundstiick

112 Abbriiche

- Abbrucharbeiten Birotrakt

- Altlasten Entsorgung

- Abbruch bestehender Versickerungsanlagen
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt:  Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt:  Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT1 ERWEITERUNGSNEUBAU ENB BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

13 Demontagen

Demontagen Medienanschliisse zur Vorbereitung des Bauplatzes

Demontagen Werkleitungen zur Vorbereitung des Bauplatzes

- Demontage/ Verschluss der bestehenden Grundwasserfassung

- Demontagen Installationen Gebdudetechnik

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

114 Erdbewegungen

19 Reserve

- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6
12 Sicherungen, Provisorien
121 Sicherung vorhandener Anlagen

Strassenreinigung wahrend dem Bau

- Sicherung Rohrblock Trafo mittels Mikrobohrpfahlen und Lastvertreilplatte gem. Angaben Bauingenieur:in

- Lastverteilplatte / Spriessung Fernwarmetunnel gem. Angaben Bauingenieur:in

122 Provisorien

- diverse kleinere Provisorien zur Vorbereitung des Bauplatzes

- gebdudetechnische Provisorien zum Betrieb des HG AZA (Versickerung) gem. Fachplanerinnen

Provisorium RDA, vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS
provisorische Fassade Anschluss HG AZA / ENB

provisorische Fassade Gartnerstrasse AZA

Provisorium Bauaustrocknung, vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

123 Unterfangungen NPK 122
Unterfangungen gem. Angaben Bauingenieur:in

129 Reserve

Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

13 Gemeinsame Baustelleneinrichtungen

131 Abschrankungen

- blickdichte Bauwand entlang von Strassen/Wegen/Grenzen und dgl., inkl. Tore

132 Zufahrten, Platze
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt:  Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt:  Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT1 ERWEITERUNGSNEUBAU ENB BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

Zufahrten und Lagerplatz fiir Baustellenbetrieb, eingekiest

Zufahrt Haupteingang AZA Bauphase 1 + 2 gem. Angaben Baumanagement

133 Biiro Bauleitung

- Baucontainer fiir Bauleitung mit notwendiger Einrichtung, fir ganze Bauzeit, beheizt

134 Unterkiinfte, Verpflegungseinrichtungen

keine; alllfallige Mitnutzung des Restaurants

B35 POV SOl SO e Sl At O O
eeeenennnnnn o BRUWaSSET, Anzahl Anschitisse nach Bedarf mit notwendiger Leistung e neAAAAe £ et At £ A £ ARt AR AR LA £ £ LA AR AR AR LA £ ARt AA LA ARttt
-_Baustrom, Anzahl Anschliisse Nach Bedarf mit notwendiger Leistung und Absicherung
- Kanalisation
136 Kosten fiir Energie, Wasser inkl. Aushau
- Kosten fiir Wasser, Abwasser und Strom wéhrend der Bauzeit
137 Provisorische Abschliisse und Abdeckungen
- diverse provisorische Abschliisse und Abdeckungen rund um Rickbauten HG AZA
- Abschlisse Anschluss AZA, branschutzabschnittsbildend, inkl. Tiren/Tore, gem. Angaben Brandschutzplaner
138 SO U Ul
e A B S SO T O ) oo eesseeeeeeeeessseeeeeeeessss e eeee e ss e eeee e es e oo e es e £ees e eeee e ss s eeee e ss e eeessessseeeneeeseesseseeeeees
139 Reserve
- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6
14 Anpassen an bestehenden Bauten
a1 Terraingestaltung, Rohbau 1
- Einbringungstunnel Traforaum gem. Angaben Bauingenieur:in
142 Rohbau 2
142 Spenglerarbeiten
daz B DU g S O O oo ee oo eeee e oo eeee oo eeee e oo eeee oo eeee oo eeee e eeeeeeee e eeeeeeeeemeeeeeeeeeene
142 Spezielle Dichtungen und Ddmmungen

- Abdichtung und Ddmmung Decke iiber bestehendem Untergeschoss gegen Aussen

143 Elektroanlagen

- Anschluss an bestehende Hauptverteilung im Bestand

- Anschluss an bestehende Kommunikationsleitungen

vgl. Beschrieb Elektroplaner

144 HLKK
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt:  Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt:  Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT1 ERWEITERUNGSNEUBAU ENB BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

Liftung Mehrzwecksaal

Demontage, Revision und Instandsetzung des Liiftungsgerats Technikzentrale 2. Untergeschoss AZA

Wiederaufbau des Luftungsgerats neuer Liftungszentrale 1. Untergeschoss ENB

vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

- Liuftung Burotrakt/Verwaltung

Anpassung, Revision und Instandsetzung des Luftungsgerats Technikzentrale 2. Untergeschoss AZA

vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

Liftung Restaurant

-RDATreppenhaus West

Anpassung an bestehenden Installationen Liiftung

vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

145 Sanitdranlagen
diverse Massnahmen vgl. Sanitar Planung

Anpassung bestehender Versickerungsanlagen

146 Transportanlagen

147 Ausbau 1

147 Innere Abschlisse

Brandabschlusstiiren zu Erdgeschoss und Untergeschoss HG AZA

148 Ausbau 2
erforderliche Angleichungen an bestehenden Oberflachen im Erdgeschoss und Untergeschoss HG AZA

159 Reserve

Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

15 Anpassen an bestehende Erschliessungsleitungen
BBl e EOAIDIIEY o eeeeeeseseeeee e eeseee e st e ke 8 1 8 2 1 Rt

152 Kandlisationsleitungen

- Anpassungen / Umlegung bestehender Kanalisationsleitungen

- Anpassung bestehender Versickerungsanlagen

153 Elektroleitungen

- Anpassungen an 6ffentlicher Beleuchtung

154 Heizungs-, Liftungs-, Klima-, Kélteleitungen

- Anpassung / Umlegung der bestehenden Fernwérmeleitung
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt:  Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt:  Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT1 ERWEITERUNGSNEUBAU ENB BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

- Zusétzliche Kéltemaschine Léschwasserbecken gem. Angaben HLKS-Planer

155 Sanitarleitungen

- Anpassungen an bestehenden Wasserleitungen

156 Nebenarbeiten
nicht enthalten

159 Reserve

16 Anpassung bestehender Verkehrsanlagen

161 Strassen

Trottoiranpassung

Versetzen bestehender Kandelaber, gem. Angaben Landschaftsarchitektin

Aufhebung &éffentlicher Parkplatze (blaue Zone), gem. Angaben Landschaftsarchitektin

162 Bahn
- keine

Schiff

169 Reserve

Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

17 Spez. Fundationen, Baugrubensicherung, Grundwasserabdichtung
o Pféhle NPK 171

- gem. Angaben Bauingenieur:in

12 Baugrubenabschlisse NPK 162
- Baugrubensicherung mit Filterbeton

- Rohrblock Trafo: Lokale Unterfangung/Baugrubensicherung mit Rithlwand

173 Aussteifungen NPK 163
gem. Angaben Bauingenieur.in

174 Anker NPK 164

- gem. Angaben Bauingenieurinnen

175 Grundwasserabdichtungen NPK 172

gem. Angaben Bauingenieur:innen

176 Wasserhaltung
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt:  Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt:  Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt
BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT1 ERWEITERUNGSNEUBAU ENB BKP 4-STELLIG
BKP BESCHRIEB
176 Offene Wasserhaltung NPK 161
- gem. Angaben Bauingenieur:innen
176 Grundwasserabsenkungen NPK 161
- gem. Angaben Bauingenieurinnen
r Baugrundverbesserungen NPK 173
e T A T B g O O U I O oo eeee oo eeee e e eeee oo e eeee e oo eeee e oo eeee e e eeee e e eeee e e eeeeeeee e eeeene
108 o NE O O
-_gem. Angaben Bauingenieur:innen
179 Reserve
- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6
190 Honorare
2 Geb#ude
20 Baugrube

Baugrubenaushub

Baustelleneinrichtung NPK113

Baustelleneinrichtung fiir Aushubunternehmer

201

Erdarbeiten NPK 212

Offene Wasserhaltung gem. Angaben Bauingenieur:in

Verschluss Grundwasserfassung

201

Erdarbeiten

Humusabtrag mit entsprechender Lagerung oder Entsorgung

nach Anforderungen Geologisches Gutachten/Altlasten

Etappenweiser Baugrubenaushub mit entsprechender Lagerung (Kat. I/11) oder Entsorgung (Kat. )

Magerbetonsohle

Hinterfillung mit zugefiihrtem sickerféhigen Material, bis OK neue Rohplanie

Aushub Versickerungsanlagen

inkl. Zugehériger Baugrubensicherungen

gem. Angaben Bauingenieur:in

209

Reserve

Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

21

Rohbau1
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Projekt:  Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt:  Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT1 ERWEITERUNGSNEUBAU ENB BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB
211 Baumeisterarbeiten

211 Baustelleneinrichtung NPK 113
- Baustelleneinrichtung Baumeister

2 Kréne, Kranbetrieb gesamte Bauzeit

211 Gerlste NPK 114

Gerustumbauten nach Anforderungen der Bauleitung

enthalten sind Podeste/Gerlsttirme fir Liefern und Verteilen der Fenster

enthalten sind Podeste/Geristtirme fiir Liefern und Verteilen der Fertignasszellen

Regendéacher und Geriistnetzte nach Anforderungen der Bauleitung

Innengeriste

Geriste im Innenraum, Treppenhaus, Liftschacht sind Sache des ausbauenden Gewerbes

211 (Offene Position)
- Beschrieb
210 Baumeisteraushub NPK 311

inkl. Abfuhr oder seitlicher Deponie zu spaterer Wiedereinbringung

Baumeisteraushub fiir Kanalisation und Meteorwasser udgl. ab Aushubsohle

inkl. Abfuhr oder seitlicher Deponie zu spéterer Wiedereinbringung

- Baumeisteraushub fiir Grundstiickszuleitungen

inkl. Abfuhr oder seitlicher Deponie zu spaterer Wiedereinbringung

Baumeisteraushub fir Fluchtrohren

inkl. Abfuhr oder seitlicher Deponie zu spaterer Wiedereinbringung

211 Kanalisation im Gebaude NPK 312
gem. Angaben Sanitarplaner

211 Beton- und Stahlbetonarbeiten NPK 313

-_Bodenplatten, Untergeschosswénde in Ortbeton

Schalung Typ 2

gem. Angaben Bauingenieur:in

Fundamentverstérkungen

gem. Angaben Bauingenieur:in
- Wande in Ortbeton

Schalung Typ 2

gem. Angaben Bauingenieur:in
Decken in Ortbeton

Schalung Typ 2
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Projekt:  Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt:  Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT1 ERWEITERUNGSNEUBAU ENB BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

gem. Angaben Bauingenieur:in

Unter-/Uberziige in Ortbeton

Schalung Typ 2

gem. Angaben Bauingenieur:in

- Treppenhduser und Liftschéchte in Ortbeton

Schalung Typ 2

gem. Angaben Bauingenieur:in

Ausstiegsschacht Schutzraum

M ANGADEN BAUINGEIICUIIN | o eoeoooeoossomsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssesesssssssssesesssesses esesssessee o

- Kolonnade Erdgeschoss

Stutzen, Unterziige und Deckenplatten in Ortbeton, Oberfléche gestockt

gem. Angaben Bauingenieur:in

Stlitzenfundation Laube/Kolonnade Erdgeschoss

gem. Angaben Bauingenieur:in

Absturzsicherung / Bristung Demenzgarten in Ortbeton

gem. Angaben Bauingenieur:in

Treppenlaufe

Schalung Typ 2

gem. Angaben Bauingenieur:in

gem. Angaben Bauingenieur:in

211 Maurerarbeiten NPK 314

- KS-Wénde im Innenbereich Untergeschoss, vollfugig gemauert, inkl. Stiirze in Beton
KS-Wande als Schachtriickwand, EG-AG, vollfugig gemauert
Zubetonieren von Aussparungen in Wanden und Geschossdecken

diverse Nebenarbeiten (zuwerfen von Mauerschlitzen, Kernbohrungen udgl.)

Spitzarbeiten und Maurerarbeiten im Zuge der Umlegung der Fernwarmeleitung

211 Instandsetzungsarbeiten NPK 131, 132, 314
- diverse kleine Instandsetzungsarbeiten

22 Montagebau in Beton und vorfaDrizie e m MaU eI K
212 Baustelleneinrichtung NPK 113

soweit erforderlich von Unternehmer einzurechnen, Teil von BKP 212.2

212 Gerlste NPK 114
soweit erforderlich von Unternehmer einzurechnen, Teil von BKP 212.2

212 Elemente in Beton NPK 315
vorfabrizierte Stutzen

Schalung Typ 4
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gem. Angaben Bauingenieur:in

Halfenschienen pro Stitze

gem. Angaben Bauingenieur:in

- Fluchtréhren

Elementbauweise

vorfabrizierte Sitzbénke, Haupteingang Gértnerstrasse

gem. Angaben Bauingenieur:in

22 Elemente in vorfabriziertem MaUBIWEIKNPKBLIS oo eeeesssseee oo seessesessss s seee e esessss e seee e seee s s eeesseesseeessss e
. ..
212 Elemente in Gasbeton NPK 316

- keine
213 Montagebau in Stahl
213 Baustelleneinrichtung NPK 113

soweit erforderlich von Unternehmer einzurechnen, Teil von BKP 213.2

213 Gerlste NPK 114
- soweiterforderlich von Unternehmer einzurechnen, Teil von BKP 213.2
213 SEOKONSHUKIONGNNPKSZL ettt et et et ettt e
e Massnahmen Lastabfang RONIDIOCK oo
gem. Angaben Bauingenieur:in
212 (Offene Position)
- Beschrieb
212 (Offene Position)
- Beschrieb
213 Aussere Verkleidungen NPK 343
- keine
214 .......... mrrrrgmrmmMonta ebau ln HOIZ ......................................................................................................................................................................................................
214 Baustelleneinrichtung NPK 113
- _Baustelleneinrichtung, Einmessen
- Werkstattplanung Holzbauer
- Transporte und Aufzugseinrichtungen
214 Traggerippe (Zimmermannskonstruktionen) NPK 331
- keine
214 Traggerippe (Ingenieurholzbau)
- Saaldecke
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Unterzige: Brettschichtholz, Fichte/Tanne, Erscheinungsklasse Normal-Qualitat GL24h. UV Schutz.

gem. Angaben Holzbauing.

Vordach Saal/Nebeneingang

Sticher: im Gefélle mit Nageldichtung, Fichte/Tasnne Erschienungsklasse Industriequalitat,C24

gem. Angaben Holzbauing.

Tréger Oblicht Haupteingang

Tragrippen, Fichte/Tanne. Erscheinungsklasse Normal Qualitat. C24, vorderer Bereich ausgeklinkt

Unterzug, Fichte/Tanne. Erscheinungsklasse Normal Qualitat. C24.

Zuschlage Verbindungsmittel

gem. Angaben Holzbauing.

214 Holztafelbau NPK 332

Aussenwénde (Geschosshoch)

GFP, geklammert

OSB, geklammert Stdsse luftdicht verklebt, inkl. Dampfbremse

Stander, Industriequalitdt a=62.5 cm, umlaufender Rahmen
Gefachddammung, Mineralfaserddmmung (Aussenwande El 60 RF1: RD>26kg/m3)
WD-Druckfest z.B. Flumrock Dissco, geklammert, inkl. Winddichtung

Fassadenbahn. Stdsse lberlappt und verklebt

_gem. Angaben Holzbauing.

Stander, Industriequalitat a= 62.5 cm, umlaufender Rahmen

Gefachddmmung, Mineralfaserddmmung
DWD Platte

Fassadenbahn. Stdsse iberlapptund verkiebt

gem. Angaben Holzbauing.

Briistung Fensterband Radiale

OSB, geklammert Stésse luftdicht verklebt, inkl. Dampfbremse

Stander, Industriequalitat a= 62.5 cm, umlaufender Rahmen

Gefachddammung, Mineralfaserddmmung

WD-Druckfest z.B. Flumrock Dissco, geklammert, inkl. Winddichtung

Fassadenbahn. Stosse iberlapptund verkiebt

0SB, geklammert Stdsse luftdicht verklebt, inkl. Dampfbremse

Stander, Industriequalitat a= 62.5 cm, umlaufender Rahmen

Gefachddmmung, Mineralfaserddmmung

WD-Druckfest z.B. Flumrock Dissco, geklammert, inkl. Winddichtung

Fassadenbahn. Stdsse Uberlappt und verklebt

gem. Angaben Holzbauing.

Aussenwand Saal/Werkstatt

OSB, geklammert Stdsse luftdicht verklebt, inkl. Dampfbremse

Stander, Industriequalitat a= 62.5 cm, umlaufender Rahmen

Gefachddammung, Mineralfaserddmmung
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Gipsfaserplatte, geklammert

Fassadenbahn. Stdsse Uiberlapptund verklebt

gem. Angaben Holzbauing.

- Briistung Dachrand
DSP, Fichte/Tanne C/C statisch verschraubt
Stander, Industriequalitat a= 62.5 cm, umlaufender Rahmen

Gefachddammung, Mineralfaserddmmung

Gipsfaserplatte, geklammert

-..Zuschlage Standerholzer

Zuschlége fiir zusatzl. Standerholzer als Einlagen/Verstarungen

gem. Angaben Holzbauing.

Zuschlége Aussenwénde

Zuschlage fiir zusatzl. Stdnderhdlzer als Einlagen/Verstarungen

gem. Angaben Holzbauing.

Innenwande Saal

OSB, geklammert

Sténder, Industriequalitdt a= 62.5 cm, umlaufender Rahmen

OSB, geklammert

_gem. An

gem. Angaben Holzbauing.

Flachdach Saal

CLT Fichte/TanneB/D C24 Statisch mit Tréger verschraubt

gem. Angaben Holzbauing.

Flachdach Laube

Bauzeitabdichtung Siga Wetguard

CLT Fichte/TanneB/D C24 Statisch verschraubt

Anschlusswinkel Deckenstirn/Auflagerbalken/Stirnbrett/UV- und chem. Holzsschutz

gem. Angaben Holzbauing.
- Vordach Saal

CLT Fichte/TanneB/D C24 Statisch verschraubt
gem. Angaben Holzbauing.

Zuschlége Flachdacher

Zuschlage fiir Verbindungsmittel

- Stitzen Laube
Rundstitzen, Fichte Tanne, Erscheinungsklasse Normal Qualitat, GL24h.

Geschossweise Kraftdurchleitung, UV- und chem. Holzschutz

gem. Angaben Holzbauing.

Zuschlage Stutzen
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Zuschlége fir Verbindungsmittel

214 Aussere Bekleidung NPK 333
- keine

214 Gerlste
- erforderliche Geriiste

214 Steildécher, Unterkonstruktion

215 Montagebau als Leichtkonstruktionen

215 Fassadenbau NPK 344
- Verkleidung EG, 1.0G, RG, Attika
hinterluftete Fassadenbekleidung aus Faserzementplatten, inkl. Unterkonstruktion Lattung/Konterlattung

Eternit Largo Fassadenplatten, graugriin, sichtbar verschraubt

bei Untergrund Betonwand inkl. Warmedammung und Windpapier und Distanzschrauben

- Laibungen: Eternit Largo Fassadenplatten, amber, glanzend lasiert, sichtbar verschraubt

- Storenkasten: Hinterluftete Fassadenbekleidung

hinterliftete Fassadenbekleidung aus Titanzinkblech, inkl. Unterkonstruktion

-_Einschniirung Fassade, umlaufend auf Hohe Geschossdecke, bis auf Hinterliftungsebene

Lochung /Insektengitter im oberen, horizontalen Bereich, inkl. diverser Anschliisse

- Verkleidung Sockeldetail

Eternit Fassadenplatte, hellgrau / roh

- Verkleidung in Radialen 1.0G, RG, Attika
hinterliiftete Fassadenbekleidung aus Faserzementplatten, inkl. Unterkonstruktion

Eternit Largo Fassadenplatten, amber, gldnzend lasiert, sichtbar verschraubt

- Fassade Werkstatt, Mehrzwecksaal Erdgeschoss

Fassadenbekleidung aus Alublech inkl. Unterkonstruktion

Oberflache farblos, matt eloxiert

Konfektion mit Zuschnitt und Bohrungen

inkl. Unterkonstruktion in Holz

inkl. Entwésserungsrinne, inkl. Traufbrett in Glasfaserbeton

- Verkleidung Dachrand Mehrzwecksaal/ Vordach Eingang Gértnerstrasse

hinterliiftete Fassadenbekleidung aus Glasfaserbetonfertigteilen

inkl. Unterkonstruktion in Holz

inkl. Entwasserungsrinne, inkl. Traufbrettin Glasfaserbeton

- Verkleidung / Einhausung Treppenhaus Dach

hinterliftete Fassadenbekleidung, inkl. Unterkonstruktion

Aluminiumblech mit wechselnder Amplitude

Oberflache farblos, matt eloxiert
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BKP

BESCHRIEB

Konfektion mit Zuschnitt und Bohrungen

teilweise Streckmetall / Lochblech gem. Angaben Architektinnen

Verkleidung / Schallschutz-Einhausung Rickkuhler und Technikaufbauten Dach

in Abstimmung HLKS, Bauphysik, Architektur

Verkleidung Luftungsaustritte, RDA Ansaugung

Materiallager Mehrzwecksaal, Haupteingang/Postraum Gartnerstrasse, Technikzentralen Attikageschoss

Aluminium Lochblech, pulverbeschichtet, Farbe RAL/NCS, gem. Angaben Architektin

Abtrennung Laube

inkl. Befestigung als Schelle um Laubenstiitzen

Natur- und Kunststeinarbeiten

keine

216

Kunsteinarbeiten NPK 346

keine

Schutzraumabschliisse NPK 324

Schutzraumabschliisse

erforderliche Schutzraumabschlusse, gem. Anforderungen Behdrden

r(PT3) b:
3x Panzerdeckel b:60 x h:80cm

219 Reserve
- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6
22 Rohbau 2
221 Fenster, Aussentiiren, Tore
221 Fenster aus Holz NPK 371
221 Fenster aus Holz/Metall NPK 372

Fenster in Holz-Metall, nach Innen 6ffnend (Fenster Regelfall, Strasse)

Aussen Aluminium, pulverbeschichtet, Farbe RAL/NCS, ros¢, gem. Angaben Architektinnen

Innen Holz lackiert, Farbe RAL/NCS, lichtgrau, gem. Angaben Architektinnen

Anschluss Fensterbank Aussen, Titanzinkblech, gem. Angaben Architektinnen

umlaufende schwarze Gummidichtungen

inkl. geddmmter Rahmenverbreiterungen

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Fenster in Holz-Metall, nach Innen 6ffnend (Fenster Regelfall, Laube)

raumhoch, max.10mm Schwelle, Offnungsfliigel mind. 90cmii.L.
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Aussen Aluminium, pulverbeschichtet, Farbe RAL/NCS, rosé, gem. Angaben Architektinnen

Innen Holz lackiert, Farbe RAL/NCS, lichtgrau, gem. Angaben Architektinnen

Schwelle: Polyurethan-Hartschaum Platte

Anschluss Laube, Wetterschenkel Auminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architektinnen

umlaufende schwarze Gummidichtungen

inkl. gedammter Rahmenverbreiterungen

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Typ 1b: Erdgeschoss, raumhoch (Uberhohe), zweifliigelig, max. 10mm Schwelle, Offnungsfliigel mind. 90cmi.L.

Typ 2: 1. Obergeschoss, Pflegezimmer Nord, Kippfenster gegen Mehrzwecksaal

Fenster in Holz-Metall, nach Innen 6ffnend (in Radialen)

Aussen Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architektiinnen

Innen Holz lackiert, Farbe RAL/NCS, lichtgrau, gem. Angaben Architektinnen

Fenster mit Kémpfer

Fensterfligel unten VSG, éffenbar

Fensterbank Aussen, Titanzinkblech, gem. Angaben Architektinnen

umlaufende schwarze Gummidichtungen

inkl. geddmmter Rahmenverbreiterungen

Typ la: Regelgeschoss, Briistungsfenster

Typ 1b: Erdgeschoss, Bristungsfenster (Uberhohe)

Typ Ic: Attikageschoss, Bristungsfenster (Uberhohe Rahmenverbreiterung)

Fenster in Holz-Metall, nach Innen éffnend (Fenster, Loggia)

raumhoch, max.10mm Schwelle, Offnungsfliigel mind. 90cmii.L.

Aussen Aluminium, pulverbeschichtet, Farbe RAL/NCS, rosé, gem. Angaben Architekt:innen

Innen Holz lackiert, Farbe RAL/NCS, lichtgrau, gem. Angaben Architektinnen

Schwelle: Polyurethan-Hartschaum Platte

Anschluss Loggia, Wetterschenkel Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architektinnen

umlaufende schwarze Gummidichtungen

Typ la: Regelgeschoss, Zugang Loggia

Typ 1b: Erdgeschoss, Zugang Laube und Verglasung Wintergarten, raumhoch (Uberhéhe)

Typ Ic: Attikageschoss, Zugang Dachterrassen und Loggia (Uberhéhe Rahmenverbreiterung)

Fenster in Holz-Metall, nach Innen éffnend (Briistungsfenster EG)

Briistungshohe an ca. 50 cm gem. Angabe Architektinnen

Aussen Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architektinnen

Innen Holz lackiert, Farbe RAL/NCS, lichtgrau, gem. Angaben Architektinnen

Schwelle: Polyurethan-Hartschaum Platte
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Anschluss Fensterbank Aussen, Titanzinkblech, gem. Angaben Architekt:innen

umlaufende schwarze Gummidichtungen

inkl. geddmmter Rahmenverbreiterungen

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Fluchttiiren unter BKP 221 Aussentiiren

Fenster in Holz-Metall, nach Innen 6ffnend (Mehrzwecksaal)

raumhoch, zweifliigelig, max. 10mm Schwelle, Offnungsfliigel mind. 90cmi.L.

Aussen Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architektinnen

Innen Holz lackiert, Farbe RAL/NCS, lichtgrau, gem. Angaben Architektinnen

Schwelle: Polyurethan-Hartschaum Platte

Anschluss Aussenraum, Wetterschenkel Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architekt:innen

umlaufende schwarze Gummidichtungen

inkl. geddmmter Rahmenverbreiterungen

- Fensterin Holz-Metall, nach Innen 6ffnend (Werkstatt)

Briistungshdhe ca. Im, gem. Angabe Architektinnen

Aussen Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architektinnen

Innen Holz lackiert, Farbe RAL/NCS, lichtgrau, gem. Angaben Architektinnen

umlaufende schwarze Gummidichtungen

inkl. geddmmter Rahmenverbreiterungen

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Tire Anlieferung unter BKP 221 Aussentiiren

Aussen Aluminium, pulverbeschichtet, Farbe RAL/NCS, rosé, gem. Angaben Architektin
Innen Holz lackiert, Farbe RAL/NCS, lichtgrau, gem. Angaben Architekt:in
Schwelle: Polyurethan-Hartschaum Platte

Anschluss Aussenraum, Wetterschenkel Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architekt:innen

umlaufende schwarze Gummidichtungen

inkl. geddmmter Rahmenverbreiterungen

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Fenster in Holz-Metall, nach Innen 6ffnend (Kolonnade)

Aussen Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architektin
Innen Holz lackiert, Farbe RAL/NCS, lichtgrau, gem. Angaben Architektin

Beschldge gem. Angabe Architektinnen

- fur samtlich Fenster gelten Schall- und Wérmeschutzanforderungen gem. Angaben Bauphysiker
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221 Fenster aus Kunststoff NPK 373
- keine
221 Fenster aus Stahl NPK 374
- keine
221 Fenster aus Aluminium NPK 375
- keine
221 Aussentiren, Tore (aus Metall) NPK 383, 384

-_Eingangstiiren Windfénge, Schiebetiiren automatisch gesteuert, Metall mit Glaseinsatz, schwellenlos

Aussen Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architektinnen

Innen Aluminium, pulverbeschichtet, gem. Angaben Architektinnen

umlaufende schwarze Gummidichtungen

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Schliesszylinder/Turéffner gem. Anforderungen Konzept Schliessanlage

Eingangstilr Veloraum, nach Aussen 6ffnend, Metalltiir mit Glaseinsatz, schwellenlos

Aussen Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architektiinnen

Innen Aluminium, pulverbeschichtet, gem. Angaben Architektinnen

Aussentir Fluchttreppenhaus, nach Aussen 6ffnend, schwellenlos

Aussen Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architektin

Innen Aluminium, pulverbeschichtet, gem. Angaben Architekt:in

umlaufende schwarze Gummidichtungen

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Schliesszylinder/Turoffner gem. Anforderungen Konzept Schliessanlage

Fluchttiren Demenzgarten, nach Innen 6ffnend, Holz-Metalltiir mit Glaseinsatz, schwellenlos

Aussen Aluminium, pulverbeschichtet, Farbe RAL/NCS, rosé, gem. Angaben Architektin
Innen Holz lackiert, Farbe RAL/NCS, lichtgrau, gem. Angaben Architektin

Schliesszylinder/Turéffner gem. Anforderungen Konzept Schliessanlage

Aussentiiren Mehrzwecksaal, nach Aussen 6ffnend, Holz-Metalltiir mit Glaseinsatz, schwellenlos

integriertin Fensterfront

Aussen Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architektin
Innen Holz lackiert, Farbe RAL/NCS, lichtgrau, gem. Angaben Architektin
umlaufende schwarze Gummidichtungen

Beschldge gem. Angabe Architektinnen

Schliesszylinder/Turéffner gem. Anforderungen Konzept Schliessanlage
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Aussentir / Anlieferung Werkstatt, nach Innen 6ffnend, Holz-Metalltiir mit Glaseinsatz, schwellenlos

zweifliigelig, integriertin Fensterfront

Aussen Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architekt:in

Innen Aluminium, pulverbeschichtet, gem. Angaben Architekt:in

umlaufende schwarze Gummidichtungen

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Schliesszylinder/Turéffner gem. Anforderungen Konzept Schliessanlage

e iinen Auminium, pulverbeschichtet, gem. Angaben Architektin e
umlaufende schwarze Gummidichtungen

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Schliesszylinder/Turéffner gem. Anforderungen Konzept Schliessanlage

221 Schaufensteranlagen NPK 385
- keine
221 Metallbaufertigteile NPK 611

- unter BKP 272

Stehfalzeindeckung inkl. Unterkonstruktion

Titanzink, Oberflache farblos

Konfektion mit Zuschnitt und Bohrungen

Eindeckung Haupttreppenhaus

Stehfalzeindeckung inkl. Unterkonstruktion

Titanzink, Oberflache farblos

Konfektion mit Zuschnitt und Bohrungen

Dachrénder, sowie sichtbare Blecharbeiten wie Bristungsabdeckungen udgl.

Titanzink, Oberflache farblos

- Signaliiberldufe Aluminiumblech, @=70mm

- samtliche notwendige Bleche zur Entwésserung Laube

Titanzink, Oberflache farblos

sichtbar gefiihrte Fallrohre, Einlaufkésten und Anschlisse

Titanzink, Oberflache farblos

Rinnenkdrper bei Fenster Erdgeschoss

in Laube, Wintergarten, vor Biiros, vor Mehrzwecksaal und vor sémtlichen Aussentiren
Flachrinne CNS

- Rinnenkdrper bei Zementplatten in den Wintergarten und tiberdachten Aussenbereichen, Erdgeschoss

in CNS zur Entwasserung entlang der Fenster

Rinnenkdrper bei Zementplatten Dachterrassen, Attikageschoss

in CNS zur Entwasserung entlang der Fenster

Anschlageinrichtung mit Seilsicherung
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diverse kleinere Spenglerarbeiten

223

Blitzschutz NPK 357

ausserer Blitzschutz Klasse 3

Schnittstelle zur Fundament Erdung im Sockelbereich EG

Potentialausgleichsinstallationen fiir Kiche, Wascherdume und Haustechnik

vgl. Beschrieb Elektroplaner

Bedachungsarbeiten

Vordach Nebeneingang Adlerstrasse s. BKP 215

Verkleidung Glasfaserbetonelemente inkl. Unterdach
gem. Angaben Architektinnen

Vordach Mehrzwecksaal/Haupteingang Gértnerstrasse s. BKP 215

Verkleidung Glasfaserbetonelemente inkl. Unterdach

gem. Angaben Architekt:innen

224

Steildacher NPK 363

keine

Flachdacher NPK 364

Dachaufbau Flachdach uber Attikageschoss

Geféllsddmmung gleichbar

Gefdllsddammung SwissporPIR Premium Plus (20cm) oder vergleichbar, Flachdachabdichtung

Stehfalzblecheindeckung unter BKP 222

Dachaufbau Demenzgarten

Gefdllsddmmung BKP 225, Flachdachabdichtung, Substrat, intensive Begriinung

Dachaufbau Flachdach iiber Mehrzwecksaal

Geféllsddmmung SwissporPIR Premium Plus (20cm) oder vergleichbar

Flachdachabdichtung, Substrat, extensive Begriinung

Dachaufbau begehbare Terrassen Attikageschoss

Bauzeitabdichtung, Trittschallddmmung

Gefallsddmmung BKP 225, Flachdachabdichtung

Fertighelag: Betonplatten auf Stelzlager oder im Split

Flachdachabdichtung, Substrat, extensive Begriinung

Bodenaufbau Laube Obergeschosse

Gefdllsddammung, Flachdachabdichtung

grossformatige Betonplatten auf Stelzlager

Bodenaufbau Laube Demenzgarten, 1. Obergeschoss

grossformatige Betonplatten im Split

Bodenaufbau vor Biros Ost und Laube Erdgeschoss

grossformatige Betonplatten im Split

Dachaufbau iber Schutzraum

Gefallsddmmung, Flachdachabdichtung, Substrat, intensive Begriinung
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BKP

BESCHRIEB

gem. Landschaftarchitektinnen

Dachaufbau iiber Untergeschoss Eingang Adlerstrasse

Gefdllsddmmung, Flachdachabdichtung, Schutzschicht, Kiesschiittung, Gussasphalt

Dachaufbau iiber Untergeschoss Eingang Gartnerstrasse

in Abstimmung D&mmung unter BKP 225

224

Glaseinbauten in Steildachern NPK 365

keine

OO T DD AU S O (R N ) e eeeeeeeeoooeee e oeneseseoeeesesoooeemeseoooenennsoo
2x ca. 160 x 160cm, 1x 140 x 160cm

225

Spezielle Dichtungen und Dammungen

225

Fugendichtungen NPK 318

Weisse Wanne (Systemgarantie eingerechnet, gem. Angaben Bauingenieur:in)

Flussigkunststoffabdichtungen

bei Ubergéangen Wand/Boden, Fensteranschliissel zu Erdreich udg|.

Anschluss Bestand, gem. Angaben Bauingenieur:iinnen

Kittfugen Innen und Aussen

ar

Waérmedammung, Untergeschoss

Dé&mmung Innenwand, Mehrschichtddmmplatte Unitex (12.5cm) oder vergleichbar

Warmedammung, Untergeschoss

Deckenranddammung, Heraklit mit EPS-Kern

Dammung an Untersichten Eingange

Deckenrandddmmung Mineralwolle inkl. Abdeckung mit Streckmetall

Dammung Versatze Attikageschoss gegen Regelgeschoss, Regelgeschoss gegen Erdgeschoss

Bodendammung SwissporPIR _Premium Plus (& 15.0 cm) oder vergleichbar

Dammung Demenzgarten, 1. Obergeschoss gegen Erdgeschoss

SwissporPIR Premium Plus (218.5 cm) oder vergleichbar

Instatallationsschéchte ausflocken (nur vereinzelt notwendig, Abstimmung gem. Steigzonenkonzept HLKS)

druckfeste Ddmmung unter Fertignasszellen Erdgeschoss

225 Spezielle Feuchtigkeitabdichtungen NPK 318

- diverse kleinere Feuchtigkeitsabdichtungen bei Ubergéngen
225 Brandschutzverkleidungen NPK 644

- diverse Brandschutzverkleidungen gem. Angaben Brandschutzplanung
226 Fassadenputze
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226 Verputzarbeiten NPK 671
- keine

227 Aussere Oberflichenbehandlungen

227 Aussere Malerarbeiten NPK 672
Untersichten Loggien bei Wohnraum

Kolonnade Erdgeschoss, Eingang Adlerstrasse

Farbauftrag auf Rohdecke

diverse kleinere Malerarbeiten

227 Holzschutzarbeiten NPK 673
Laube Stiitzen und Decken gem. Angaben Holzbauingenieur:in

Vordach Gértnerstrasse gem. Angaben Holzbauingenieur:in

227 Holz-Beizarbeiten und Naturbehandlungen NPK 674

- Laube Stiitzen und Decken gem. Angaben Holzbauingenieur:in

Vordach Gértnerstrasse gem. Angaben Holzbauingenieur:in

Aussere Abschliisse, Sonnenschutz

228 Fenster- und Fensterturladen

- keine

228 Rollladen NPK 347
- keine

228 Lamellenstoren NPK 347
- keine

228 Sonnenstoren NPK 347

- Vertikalmarkisen an samtlichen Fenstern inkl. Blende (ausgenommen Mehrzwecksaal)

Elektro- und Funkantrieb, integriertin ibergeortnetes Bussystem, vgl. Beschrieb Elektroplaner

228 Blendschutzanlagen NPK 347
- keine

228 Klappladen
- keine

228 Bewegliche Gitterabschliisse NPK 386
- keine
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229 Reserve
- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

23 Elektroanlagen

231 Apparate Starkstrom
- Hauptverteilung ENB in Technikzentrale im Untergeschoss

-..Zwei Untervertejlungen pro Geschoss

angeschlossen an das Gebaudeleitsystem

innerer Blitzschutz (Uberspannungsschutz) Klasse 2

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

- unterbrechungsfreie Stromversorgung mit Batterieantrieb (Betriebsdauer von bis zu drei Stunden)

Anschlisse in Wohn- und Aufenthaltsbereichen und Pflegezimmern

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner
- Zentrale Notlichtanlage (Typ CPS) in Technikzentrale im Untergeschoss
zentrales Batteriesystem (Betriebsdauer von bis zu drei Stunden)

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

vertikale Verteilung iber zwei dezentale Steigzonen auf Leitertrassen

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

- Erschliessung samtlicher Gebé&udetechnischer Installationen gem. Angabe HLKS-Planer

- Ladestationen fir Elektrovelos

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

233 Leuchten und Lampen

- Leuchten als Aufbauleuchten, vgl. Stiickliste Lichtplanerin

unter Putz Installationen

Ausstattungen samtlicher Leuchten mit Bewegungsmeldern

Betriebliche R&ume in Bussystem integriert

vgl. Bauprojektunterlagen Elektroplaner

234 Energieverbraucher

- Erschliessung von Putzsteckdosen, Tiren, Tore, Lifte und Kiichengeréte

- Erschliessung von RWA-Anlagen

vgl. Bauprojektunterlagen Elektroplaner

235 Apparate Schwachstrom

- Schwachstromanlagen im Untergeschoss und Attikageschoss

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner
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Kommunikationsanlagen / EDV-Racks im Untergeschoss und Attikageschoss

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

Computer fiir Leitsystem / Gebdudeautomation und Alarmierung in Technikzentrale im Untergeschoss

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

- Gegensprechanlage mit Videofunktion

mit funf Eintrittspunkten und drei Reaktionsmdglichkeiten

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

Uhrenanlage

-.Audio- und Videoanlage mit Horschaufe im Mehrzwecksaal Erdgeschoss

Foyer mit zusétzlichen Beschallungsquellen

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

Patientenrufanlage

drahtlose Kommunikations- und Sicherheitsanlage

mit Bewohnerruf, Assistenzrufe, Weglaufschutz, Echtzeit-Ortung

mobile Rufeinheiten, Alarmdisplays in Stationszimmern

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

Leerrohre fiir Sturziiberwachung

- Videoliberwachungsanlage

Uberwachung der Eingénge

Vgl. Bau

Hauptanlage in Technikzentrale im Untergeschoss

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

Gebéudeautomation und MSRL Anlage

Vgl. Baubeschrieb MSRL in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

Digital Signage

Infoscreens 55 Zoll, mit Halterung, im Erdgeschoss mit Tochsteuerung

Digitales Turschild, Evoko Tirschild oder dhnliches

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Signaletikplanung

236 Schwachstrominstallationen

Zusétzliche Anschlisse filr WLAN und DECT
- _Installationen fiir Apparate BKP 235

237 Photovoltaikanlage
- Teilobjekt5

238 Bauprovisorien

- mobiler Generator oder provisorische Werkleitung
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239 Reserve
Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

24 Heizungs- / Liiftungs- / Klima

240 Ubergangsposition Liiftung

Einhaltung Gbergeordneter Vorgaben, vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

bspw. Nachhaltigkeitsvorgaben, Lufthygiene, Kanalreinigung, Garantien, Dienstleistungen, etc.

e O B S e eeneesss oo AR5 AR5 5 A 5555 A AAA5Arr
Begleitung und Koordination Umlegung Fernwéarme gem. Baubeschrieb HLKS
Ausfiihrung durch das Stadtwerk Winterthur

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

242 Wérmeerzeugung

Anschluss an Fernwéarmenetz des Stadtwerks Winterthur

Neuer Anschluss an bestehende Hauptleitung im Logistikkorridor

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

243 Warmeverteilung

Installationen: Verteilung bis zum

Démmungen: sichtbare Leitungen mit Mineralwollschalen und Aluminiummantel, in untergeordneten Raumen

Mineralwollschalen mit Alu-Grobkorn-Folie ummantelt, Armaturenddémmung mit Mineralwollschalen und

Aluminiummantel und Spannverschlissen

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

244 Liftungsanlagen
LA Mehrzwecksaal, vgl BKP 144
Kanalfiihrung lber Steigzone direktin Mehrzwecksaal, Luftverteilung sowie Abluftfassung an der Decke

vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

LA Pflegezimmer, LAKernzone, LA Wandelhalle, LA Attikageschoss

Zu- und Abluftanlage mit WRG und Zuluftkiihlung (ohne Temperaturgarantie), Zuluftbefeuchtung
Aussenluft iber Dach, Monoblocke in Technikzentralen AG, Zu- und Abluftdurchlasse in den Raumen

- LANebenrédume, LA Garderoben
Zu- und Abluftanlage mit WRG
Aussenluft iber Dach, Monoblocke in Technikzentralen UG, Zu- und Abluftdurchlasse in den Raumen

vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

- LAVerwaltung

Zu- und Abluftanlage mit WRG und Zuluftkiihlung (ohne Temperaturgarantie), Zuluftbefeuchtung
Aussenluft iiber Dach, Monoblécke in Technikzentralen AG, Zu- und Abluftdurchlésse in den Raumen
Wandelhalle als Uberstrémzone, Verbundliifter fiir Beliftung der Biiros

vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS
LA Schutzraum
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BKP

BESCHRIEB

Zu- und Abluftanlage mit Luftentfeuchtung und Umluftschaltung

Fort- und Zuluft Gber Luftfassungen in Ausstiegschachten, Liftungsgeratim Schutzraum

samtliche Installationen schocksicher montiert

vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

LA Technik UG (Nord und Siid), Entsorgung

Zu- und Abluftanlage mit Luftentfeuchtung und Umluftschaltung

vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

LA Haverie Gewerbliche Kélte

vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

Klimaanlagen

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLK-Planer

246

Kélteanlagen

Luft-Wasser Kompakt-Kaltemaschine auf dem Dach

Rickkiihlung der Abwérme und schallgeddmmte Einhausung

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

Klimakéltehauptverteilung

Kuhlung mittels Leitungsnetz Fussbodenheizung bzw. Lufterhitzer

Umschaltung Heizen/Kiihlen iiber zentrales chan

ge-over-Ventil

Liftungsgerate und der Bodenkiihlung

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

Technische Kalte fiir Umluftkiihler in IT-Zentrale, Server- und Medikamentenrdaumen

Versorgung Uber Kéltegruppe im Bestand AZA

Abwérme wird Uber Loschwasserbecken der Trinkwassererwdrmung zu gefiihrt

Installationen: Verrohrung der Verteilung vom AZA zu den Umluftkihlern

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

Pluskihlanlage fir Gastrokithimobel in den Wohngruppenkiichen und Kihlraum im Untergeschoss

Direktverdampfungsanlage mit natiirlichem Kéltemittel R-744 (CO2)

Leitungen geschossweise geschottet, CO2-Meldern aufjedem Geschoss und in Technikzentrale

Haverielliftung gem. BKP 244

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Gewerbliche Kélte

Kithlraum mit Deckenverdampfer

Tableau zur Steuerung und Regulierung an Kihlraumtir

Drehfligeltir nach Aussen 6ffnend, 1.30mi.L., automatisiert

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Gewerbliche Kélte

246 Spezialanlagen
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246

Schutzraumbeliiftung

2x VA150; IXx VA 75

248

Démmungen HLK-Installationen

Kuhlraumisolation

Isolationspaneele aus PU-Hartschaum mit verzinktem Stahlblech

Bodenabsenkung 15.00cm mit abschliessendem Epoxydharzbelag

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Gewerbliche Kélte

Brandschutzanstrich zur Abschottung
Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Gewerbliche Kélte

249

Reserve

Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

25

Sanitdranlagen

251

Allgemeine Sanitérapparate

Apparate gemadss Apparateliste, Snaitérapparate mit Schallschutzisolations-Set

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

Gartenventile im Aussenbereich, frostsicher

Kalt- und Warmwasserzéhler fiir Energiemonitoring

Nassldschposten und Handfeuerléscher

Einstiegschéchte und Schlammsammler

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

Vorgefertigte Sanitarnasszelle (betriftt versch. BKP-Positionen)

Tragstruktur:

Boden: Bodenelement einteilig in Rahmenbauweise und bewehrtem Beton

Wande: Wandelemente aus Metallstanderprofilen mit Beplankung Gipsfaserplatten, dazwischen Dd&mmung Mineralwolle

Oberflachen:

Boden: Feinsteinzeug, 10x10cm, R12B, Zahna Historic, Farbe rot

Wand: Keramische Platten, glasiert, 15x40cm, Produkt, Farbe gem. Angabe Architektinnen

Fugen: Breite, Farbe gem. Angabe Architektinnen

Putz/Anstrich: Weissputz, O3, Dispersion, Farbe gem. Angabe Angabe Architektinnen

Waschtischanlage:

Waschbecken unterfahrbar, Einhebeltischmischer, Eckregulierventil, UP-Siphon, Spiegel

WC-Anlage:
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BKP

BESCHRIEB

WC wandhéngend, Sitz mit Decke, AP-Spiilkasten

Dusch-Anlage:

Einhebelmischer-AP, Thermostat, Handbrause, Brauseschlauch, Eckduschvorhangstange, Duschitz

Duschsiphon als Punktablauf, Einlaufrost Edelstahl

Accessoires:

Desinfektionsmittelspender, Hygieneabfallbehélter, Papierhandtuchspender

Sanitaranlage:

Geberit-Sanitaranlage fiir WC, Warm- und Kaltwasser, Abflussleitungen

Liftungsanlage:

Anschlusskasten, Abluftventil

Heizanlage:

Fussboden-Heizungsrohre

Elektroanlage:

LED-Deckenspo

Turanlage:

Baustellentur

Sonstiges:

Ausholzungen, Elastomerlager zur Schalltrennung

253

Sanitdre Ver- und Entsorgungsapparate

Trinkwasserverteiler inkl. elektronischer Filterspllung und Stdrmeldung

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

Pendelenthartungsanlagen inkl. elektronischer Steuerung und Stérmeldung fiir Wohngruppenkiichen

Anschluss an das Wasserverteilsystem in Technikzentrale UG

fir Luftbefeuchter der Liftungsanlage auf dem Dach

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

Brauchwarmwasser iiber Frischwasserstation s. BKP 243

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

Zirkulationsiberwachungssystem mit Anschluss an das Gebaudeleitsystem

thermische Regelventile mit Temperaturfiihlern fir Warmwasser Ein- und Austritt

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

Drucklufterzeugungsanlage Technikzentrale UG fiir Werkstatt

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS
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254 Sanitarleitungen

- Kaltwasser uiber Verteilbatterie und gestreckte Verteilung auf Endverbraucher

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

- Warmwasser Uber Frischwasserstation (Heizung) auf Endverbraucher

mit thermisch reguliertem Zirkulationssystem

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

- Leitungen aus rostbestandigem Chromstahl; Einlagen aus vernetzem PE

Anschlussleitungen aus vorfabrizierten Installationselementen in Metallverbundrohren

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

- Regenwasserleitungen der Dachflachen und Laube

als Fallleitungen zu den Grundleitungsanschliissen im Untergeschoss/ Erdgeschoss

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

- Anschluss sémtlicher Apparate, Anlagenteile Gebdudetechnik, Tropfwasseranschliisse, Bodenabléufe,

Fall-, Sammel-, und Anschlussleitungen in schallgeddmmten Kunststoffrohren

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

- Leitungen im Erdreich und unter der Bodenplatte in PE-Rohren

Fall-, Sammel-, und Anschlussleitungen in schallgeddmmten Kunststoffrohren

- Verteilung Druckluft auf Putz an Decken und Wénden

Fall-, Sammel-, und Anschlussleitungen in schallgeddmmten Kunststoffrohren

Démmung Warmwasser- und Zirkulationsleitungen gegen Warmeverluste und als mechanischer Schutz

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

256 Sanitdrinstallationselemente

- Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLS-Planer

257 Installationselemente

- Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLS-Planer

258 Kiicheneinrichtungen

- Gastroausstattung Wohngruppenkichen

Combi Dampfer 6x 1/1 mit Ultra Vent auf Untergestell
Einfahrkiihlschrank GN 2/1
Kaffeemaschine mit Milchsystem

Durchlaufkihler mit Karbonator, Zapfsaule

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Gastroplaner

- Speisenausgabe Wohngruppenkiiche

je zwei fahrbare Arbeitstische mit Zwischenfach

ein Speiseausgabewagen, beheizt

- Gastroausstattung Teekiiche Attikageschoss (1x)

Kaffeemaschine mit Milchsystem
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Durchlaufkiihler mit Karbonator, Zapfséule

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Gastroplaner

- Anschlisse unter BKP 23 und 25

259 Reserve
- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

26 Transportanlagen

261 Aufziige NPK 481 (482..485), 755
- 4 Bettenlifte mit 8 Haltestellen

Lift3

elektrisch, 2500kg Hebelast, rollstuhlgéngig, eine Offnungsrichtungen, Haltestellen auf jedem Niveau
Kabinenmasse 1.75 x 2.60m

Decke: in Edelstahl; Boden: Feinsteinzeugplatten hellgrau

Wande: Edelstahl

Schachttiiren aussen: grundiertes Stahlblech, bauseits gestrichen

Ausstattung: LED-Spots, Spiegel gem. Angabe Architektinnen, seitlich in der Mitte, Handlauf allseitig

Lift4

Kabinenmasse 1.75 x 2.60m

Waénde: Edelstahl

Schachttiren aussen: grundiertes Stahlblech, bauseits gestrichen

Ausstattung: LED-Spots, Spiegel gem. Angabe Architekt:innen, seitlich in der Mitte, Handlauf allseitig

Lift 1+2
elektrisch, 1600kg Hebelast, rollstuhlgangig, eine Offnungsrichtungen, Haltestellen auf jedem Niveau

Kabinenmasse 140 x 2.40m Offnungsmass 1.30m i.L

Decke: in Edelstahl; Boden: Feinsteinzeugplatten hellgrau
Wande: Edelstahl
Schachttiren aussen: grundiertes Stahlblech, bauseits gestrichen

262 Fahrtreppen, Fahrsteige NPK 486

- keine
263 Fassadenreinigungsanlagen NPK 754
- keine

264 Sonstige Forderanlagen NPK 752

264 Abwurfanlagen

- Wascheabwurfanlagen, zwei Anlagen, Untergeschoss bis Attikageschoss
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Dimension Waschesack: 1101, max 15kg, g 50cm

Verteilanlage UG, zur automatischen Befiillung von 2 Gitterwédschewdagen

Produkt / Spezifikationen gem. Hersteller

Anforderungen Schall- und Brandschutz gem. Fachplaner

Anforderungen mechanische Liiftung gem. Fachplaner

Anforderungen Steuerung Tir/Klappe gem. Schliessplanung

Abfallabwurfanlage, Untergeschoss bis Attikageschoss

Dimension Kehrichtsack: 110l, max 8kg, @ 50cm

e A0TOIderungen Schall- und Brandschutz gem. FaChDIANET ||| s st
Anforderungen mechanische Liftung gem. Fachplaner

Anforderungen Steuerung Tur/Klappe gem. Schliessplanung

265 Hebeeinrichtungen NPK 751
- keine

266 Parkieranlagen NPK 761
- keine

269 Reserve

271 Gipserarbeiten

271 Verputzarbeiten NPK 671
Weissputz Q3 auf Betonwénde, inkl. Grundputz, zum streichen

(ausgenommen Treppenhéuser und vereinzelte Sichtbetonoberflichen gem. Angabe Architekt:in)

Weissputz Q3 auf Kalksandsteinwande, inkl. Grundputz, zum streichen

Weissputz Q3 auf Diamantplatten, Gipskarton- oder Fermacellwénde und -decken

Schacht- und Trockenbauwénde

diverse innere Verputzarbeiten

-_Trockenbauwénde, Beplankung mit Diamant-, Gipskarton- oder Fermacellplatten

ein- und zweischalig, Mineral- oder Steinwolldémmung

- Aufdopplung GKP, zum Ausgleich Biindigkeit Wandschutz, an Wéanden gegen Wandelhalle

- HLSE Steigzonen / Schachtwénde, Beplankung mit Diamant-, Gipskarton- oder Fermacellplatten

- Heruntergehangte Decken in Gipskarton oder Fermacell in Nasszellen und Nebenrdumen

- Heruntergehangte Decken in Gipskarton, mit Akustikperforation, Attikageschoss

Perforation in Randbereichen verspachtelt

Akustikdecken, in Wandelhallen, Wohn- und Aufenthaltsbereichen und Biiros

gem. Anforderungen Bauphysiker: Schallabsorberklassen C, aw = 0.85

Annahme: BASWA Phon Classic Fine (50mm, direkt auf die Decke appliziert) oder vergleichbar
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Zuschlag bei Deckenleuchten, Ausformulierung Vertiefung Leuchten gem. Visualisierung mit kreisrunder Einbettung Leuchte

Zuschlag bei Akustikdecken, Deckenfries Glattputz bei Eingéngen Individualzimmer

- Tastwénde Demenzstation (als Budget)
2xca. 1.00 x 2.00m
- Bilderschienen, integriertin den oberen Abschluss der Trockenbauwand

einseitig in Pflegezimmern, gem. Angabe Architektinnen

272 Metallbauarbeiten
212 .. INNentiren aUs METAIINPKB83, 813 oo eeeeseeesssssseeesesoeeeeessesssssss e oo seee ese s e oo e e e e e e
272 Metallbaufertigteile NPK 611

Briefkastenanlagen Foyer

Bedienung mittels Badge, in Schliesssystem integriert

insgesamt 44 Brieffacher

Produkt / Spezifikationen gem. Angaben Architektinnen

Infokasten / Infoscreens, Alurahmen mit Metallriickwand

Alurahmen natur eloxiert / pulverbeschichtet, Farbe NCS gem. Angabe Architekt:in

Angaben gem. Elektroplaner

- Velostander inkl. Zubehdér Innen

Doppelstockparker gem. Angabe Architektin

gem. Angaben Signaletikplanung

Schliisselrohr fiir Feuerwehrpassschlussel

272 Allgemeine Metallbauarbeiten (Schlosserarbeiten) NPK 612

Staketengelander Laube, inkl. Befestigungen, 1.00m

Stahlkonstruktion feuerverzinkt, inkl. Verkleidung Stiitze/Witterungsschutz

Aufsatz zu Staketengelénder Laube

als Staketengeldnder Demenzstation, ca. 0.50m inkl. Befestigungen

Stahlkonstruktion feuerverzinkt

teilweise mit Handlauf, Rundstahlprofil, feuerverzinkt, inkl. Befestigungen

- _Staketengelénder Fenster, inkl. Befestigungen, 1.00m

Stahlkonstruktion feuerverzinkt

Aufsatz zu Staketengeldnder Fenster

Aufsatz als Staketengelé&nder Demenzstation, ca. 0.80m inkl. Befestigungen

Stahlkonstruktion feuerverzinkt

- Gelénder Treppenhéuser, inkl. Befestigungen, 0.90m

Stahlkonstruktion feuerverzinkt

Absturzsicherung in Radialen

Rundstahlprofil, feuerverzinkt, inkl. Befestigungen

Weglaufschutz Demenzabteilung
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19.08.2025
Bauprojekt

BKP

BESCHRIEB

Ablagebrett Holz, Mesh bis auf Hohe Ablagebrett, inkl. UK und Anschliissen

Rankseile Fassadenbegriinung inkl. Befestigung

samtliche Metallteile feuerverzinkt, Stahlseile fir Pflanzenbewuchs

Gelander Treppenhéuser

Staketengeldnder in Stahl

pulverbeschichtet, Befestigung an Deckenstirn Treppenlaufe

Handl&ufe Treppenhduser

Handlauf in Stahl

Tiirleibung, Pflegezimmer

Stahlblech, ca. 10mm, pulverbeschichtet, Farbe RAL/NCS gem. Angabe Architekt:in

Garderobe, Pflegezimmer

Garderobenstange, Stahl, pulverbeschichtet, Farbe RAL/NCS gem. Angabe Architekt:in

inkl. Garderobenhaken

Rollstuhlsicherung Treppenhaus

Pfosten pro Geschoss

Vorrichtung fir Aufhdngung von Deckensegeln Demenzstation als Budget

Innere Verglasungen aus Metall NPK 374, 375

keine

Schutzraumausstattung, 120 Schutzplitze, gem. Anforderungen Behdrden

Schreinerarbeiten

273

Turen Fluchttreppenhaus, Geh- und Standfliigel

A: Regelgeschoss, raumhoch 2.58m

B: Erdgeschoss, 2.58m, Sturzblende raumhoch 3.50m, mit Glaseinsatz

C: Attikageschoss, Sturzblende entsprechend der Raumhéhe 3.18m

Rahmen in Massivholz, furniert und lasiert

Farbe NCS, gem. Angabe Architektinnen

Beschldge gem. Angabe Architektinnen

Tiren Fluchttreppenhaus, einfligelig

Turéffnung 2.10m + Rahmen; Betonsturz bauseits

Rahmen in Massivholz, Turblatt und Sturzblende in Holzwerkstoff, furniert und lasiert

Farbe RAL/NCS, gem. Angabe Architekt:in

Beschlage gem. Angabe Architektin

Dichtungen schwarz, Stumpf einschlagend

Verriegelung gem. Schliesskonzept

Brandschutzanforderung EI30 gem. Brandschutzkonzept
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- Brandabschluss, Zweifligelig, Geh- und Standfliigel mit Glaseinsatz

A:Regelgeschoss, raumhoch 2.58m

B: Erdgeschoss, 2.58m, Sturzblende raumhoch 3.50m, mit Glaseinsatz

C: Untergeschoss, 2.10m, Sturzblende raumhoch 2.80m / 2.60m, Durchfithrung Haustechnik im Sturzbereich
Rahmen in Massivholz, Tiirblatt und Sturzblende in Holzwerkstoff, furniert und lasiert

Farbe NCS gem. Angabe Architektin

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Dichtungen schwarz, Stumpf einschlagend

A Abtrennung Wandelhalle/Nebeneingang, raumhoch 3.50m
B: Abtrennung ENB/AZA, 2.85m, Sturzblende entsprechend der Raumhdhe AZA 3.28m
Brandschutzanforderung El 30, brandfallgesteuert, gem. Brandschutzkonzept

gem. Angabe Brandschutzplaner

Blockrahmentir, einfliigelig

A: Turéffnung 2.10m, Sturzblende raumhoch

B: Turdéffnung 2.10m, Sturz bauseits

Rahmen in Massivholz, Tirblatt und Sturzblende in Holzwerkstoff, furniert und lasiert (im Untergschoss gespritzt)
Farbe RAL/NCS, gem. Angabe Architektin
Beschlage gem. Angabe Architektin

Typ 1: Brandschutz EI30, Luftschallschutz >27dB
Typ 2: Brandschutz EI30

Typ 3: Luftschallschutz >30dB

Typ 4: Luftschallschutz >27dB

Typ 5: keine Anforderungen

Blendrahmentiiren/Kellerturen, einfliigelig

Rahmen in Massivholz, Tirblatt Volltire leicht, hellgrau gespritzt

Beschldge gem. Angabe Architektinnen

Dichtungen schwarz, Stumpf einschlagend

Typ 1. Brandschutz EI30
Typ 2: keine Anforderungen

- Zimmertlren Wandelhalle, zweifliiglig, 0.90m / 1.30mi.L.

Turéffnung 2.10m, Sturzblende raumhoch

Rahmen in Massivholz, Tlrblatt und Sturzblende in Holzwerkstoff, furniert und lasiert

Tlranschlag gem. Detailplan, funiert und lasiert
Farbe RAL/NCS, gem. Angabe Architekt:in
Beschldge gem. Angabe Architektin

Dichtungen schwarz, Stumpf einschlagend
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Verriegelung gem. Schliesskonzept

Typ 1: Brandschutz EI30, Luftschallschutz =34dB
Typ 2: Brandschutz EI30

Typ 3: Luftschallschutz >30dB

Typ 4: keine Anforderungen

Blockrahmentiir, zweifliigelig

Rahmen in Massivholz, Tirblatt und Sturzblende in Holzwerkstoff, furniert und lasiert (im Untergeschoss gesprizt)

Farbe RAL/NCS, gem. Angabe Architekt:in
Beschlage gem. Angabe Architektin

Dichtungen schwarz, Stumpf einschlagend

Verriegelung gem. Schliesskonzept

Typ 1: Brandschutz EI30
Typ 2: Luftschallschutz >30dB
Typ 3: keine Anforderungen

Blendrahmentiren/Kellertlren, zweifligelig

Rahmen in Massivholz, Tirblatt Volltire leicht, hellgrau gespritzt

Typ 1. Brandschutz EI30
Typ 2: keine Anforderungen

Schiebetiir, automatisiert

A: Turéffnung 2.10m, Sturzblende raumhoch

B: Turoffnung 2.10m, Sturz bauseits

Rahmen in Massivholz, Tirblatt und Sturzblende in Holzwerkstoff, furniert und lasiert
Farbe RAL/NCS, gem. Angabe Architektin
Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Schiebetiiren Nasszellen

Holzwerkstoff, furniert und lasiert, Farbe NCS gem. Angabe Architekt:innen

Turrahmen, Anschlag und Blende, Holzwerkstoff mit Kunstharz belegt

verblendete Fihrungsschiene, oben in Auminium, unten Punktfiithrung

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Schiebetiren Umkleide IV
Holzwerkstoff, Kunstharz belegt, Farbe NCS gem. Angabe Architektinnen

Turrahmen, Anschlag und Blende, Holzwerkstoff mit Kunstharz belegt
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BKP BESCHRIEB

verblendete Fiihrungsschiene, oben in Aluminium, unten Punktfiihrung

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

- Turen Arbeitskiiche, Pflegezimmer Sid + Nord

raumhohe Schiebetiir, 3-teilig mit Muschelgriff

Holzwerkstoff, furniert und lasiert, Farbe NCS gem. Angabe Architektin

273 Tlrelemente in Wandfronten

Turhohe ca. 2.20m, Sturzblende raumhoch 2.90m, mit Klarglaseinsatz

Beschlage gem. Angabe Architekt:innen

Dichtungen schwarz, Stumpf einschlagend

Luftschallschutz >30dB

Blockrahmentir in Wandfront, zweifliigelig

Pfosten-Riegel-Konstruktion, Holz / Holzwerkstoff, mit Glaseinsétzen

A: Regelgeschoss, raumhoch 2.58m

B: Erdgeschoss, 2.58m, Sturzblende raumhoch 3.50m, mit Glaseinsatz

C: Attikageschoss, Sturzblende entsprechend der Raumhdhe 3.18m

Beschléage gem. Angabe Architektinnen

Typ 1. Brandschutz EI30, Luftschallschutz >27dB

Typ 2: Luftschallschutz >30dB

273 Wandschrénke, Gestelle und dgl. NPK 621

samtliche Einbauschrénke (Wandelhallen, Wohn- und Aufenthaltsrdaume, Werkstatt)

Holzwerkstoff mit Kunstharz belegt, Farbe NCS gem. Angabe Architektin

mit Sockel und Blenden, raumhoch, verstellbare Tablare, z.T. Kleiderstangen

Drehtiiren mit Topfbéndern, sémtliche Tiiren mit Griffen gem. Angabe Architekt:in

teilweise Liftungsauslasse, Aluminiumlochblech, Pulverbeschichtet, Farbe NCS gem. Angabe Architektinnen

Pflegeschrank Nasszellen, Pflegebad

Holzwerkstoff mit Kunstharz belegt, Farbe NCS gem. Angabe Architektin

integrierte Leuchte, 3-fach Steckdose, Papierhandtuchspender, Abfallabwurf 15-20I

Regal Wandelhalle Erdgeschoss

Holzwerkstoff / MDF

gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architektiinnen

Briistung Biros in Radialen

inkl. Wandverkleidung Sockelbereich

Holzwerkstoff / MDF

gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architektinnen

Materiallager Mehrzwecksaal

Schiebefalttiiren, raumhoch
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Holzwerkstoff / MDF
gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architektinnen

- Paketaufbewahrung Postraum

offenes Regal mit Tablaren und Rickwand
Holzwerkstoff / MDF
gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architektinnen

273 Innere Verglasungen aus Holz NPK 371, 372

menmnnnenen LS SR FarbE NCS, gemm, ANgae A e
Brandschutzanforderung El 60 RF1 gem. Brandschutzkonzept

273 Allgemeine Schreinerarbeiten NPK 624
Simsbretter in Holzwerkstoff, MDF mit Grundierfolie, gespritzt, RAL 9016
Leichtbautrennwaénde, Holz lackiert mit Verglasungen, Farbe NCS, gem. Angabe Architektinnen

Vorhangbretter in Holzwerkstoff, MDF mit Grundierfolie, gespritzt, Farbe NCS, gem. Angabe Architekt:in

jeweils 2 Vorhangschienen VS57
Leibungsbrett bei Stiitzen Fenstersegment Radial, MDF mit Grundierfolie, gespritzt, RAL 9016
- samtliche Sitzbanke

Holzwerkstoff / MDF

Ty
Typ 2:Si

- Ablage, Tresen und Blende (Empfang Foyer)
Holzwerkstoff / MDF
furniert und lasiert, Farbe NCS gem. Angabe Architektinnen

Blende mit profilierten Glaseinsatzen

Sitzbanke Garderoben (V- Garderobe 2.00 x 0.60m)
Holzwerkstoff / MDF
gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architektinnen

-_Tiren Materiallager Mehzwecksaal, Falttiiren

Holz / Holzwerkstoff
gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architektinnen

- weitere, kleinere Schreinerarbeiten

Holzwerkstoff, Kunstharz belegt

Tiren und Fronten MDF, gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architekt:in
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Drehtiiren mit Topfb&ndern / Magneteschnapper, sémtliche Turen mit Griffen gem. Angabe Architektin

inkl. Kunststein-Kiichenabdeckung, Spiilbecken und Armatur

1. Obergeschoss: gesicherte Elektrogerate und abschliessbare, in das Schliesssystem integrierte, Kiichenschranke

Annahme Kiichengeréte:

Brat- und Backofen
Kihl- und Tiefkiihlschrank

zusétzliche Gastrokiichenausstattung unter BKP 258

- Korpusse Unterschrénke, Teekiichen Pflegezimmer Nord und Stid

inkl. Kunststein-Kiichenabdeckung

keine Kuchengeréte, mobile Herdplatte unter BKP 9

- Korpusse Unterschrénke, Teekiichen Attikageschoss

Holzwerkstoff, Innen Kunstharz beschichtet
Tlren und Fronten MDF, gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architektin
Drehtiiren mit Topfbandern / Magneteschnapper, sémtliche Turen mit Griffen gem. Angabe Architekt:in

inkl. Kunststein-Kiichenabdeckung, Spulbecken und Armatur

Annahme Kiichengeréte:

Spile, Edelstahl, ein Becken inkl. Armaturen

Einbaukuhlschrankin Unterschrank

Backofen-Kombigerat und Mikrowelle

274 Spezialverglasungen NPK 376

- keine

215 Schliessanlagen NPK 388

- Ausstattung und Komponenten entsprechend der jeweiligen Turfunktion

Schliesssystem kompatibel mit bestehendem im AZA

mit entsprechender Uberwachung, Steuerung und Schliessung

unter Beriicksichtigung der Brandschutzanforderungen, in Abstimmung mit Nutzerbestellung

Samtliche Tiren sind mit Badgelesern ausgestattet (ausser Fluchttiiren, Eingénge, Besucher WCs)

Vgl. Turdokumentation in Bauprojektunterlagen Schliessplaner

276 Verdunkelungseinrichtungen NPK 347
- keine

276 Bewegliche Gitterabschliisse NPK 386

- keine
271 Elementwande

277 Versetzbare Elementwande NPK 632
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- keine
277 Schieb- und Faltwénde NPK 631

- Faltwénde Wohngruppenkiiche
Holz / Holzwerkstoff
gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architektinnen

in Einbauschrank verstaubar

Faltwénde Foyer Mehrzwecksaal, raumhoch,
Holz / Holzwerkstoff

Typ 1. Brandschutz EI30, Luftschallschutz >30dB
Typ 2: Luftschallschutz >30dB

277 Feststehende Elementwéande NPK 632

- Trennwande Biros gegen Vorzone
raumhoch, Ttiren unter BKP 273

gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architektin
Brandschutzanforderung El 60 RF1 gem. Brandschutzkonzept
Luftschallschutz Di =35dB

- Trennwénde Biros Erdgeschoss
raumhoch, Tiiren unter BKP 273
Holz / Holzwerkstoff, Pfosten-Riegel-Konstruktion, Glaseinsétze teilweise profiliert
gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architektin
Luftschallschutz Di >35dB

Trennwand Tageszentrum

e HOIZ £ HolzWerkstoff, Pfosten-Riegel-Konstruktion, teilweise Glaseinsétze .
raumhoch, Tliren unter BKP 273

gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architektin

Brandschutzanforderung El 60 RF1 gem. Brandschutzkonzept

Luftschallschutz Di >35dB

Keller- / Lagerabteile in Schutzraum, Metall, inkl. Tiren

Trennwénde WC-Anlagen, Erdgeschoss und Untergeschoss

Holz / Holzwerkstoff, raumhoch
gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architektin

279 Ubriges

28 Ausbau 2
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28! Bodenbeldge

281 Unterlagsbdéden NPK 661
Konstruktion und Montage gem. Hersteller

281 Bodenbelage

281 Unterlagsboden NPK 661
Zementunterlagsboden Erdgeschoss bis Attikageschoss

ca. 8 cm, Bodenheizung

inkl. Trittschall- und Warmedadmmung, bei Attikageschoss Hohenausgleich Warmedammung

Trennlage, PE-Folie

Trittschall- und Warmeddmmung gem. Angabe Bauphysik

inkl. Trittschall- und Wérmedammung

Trennlage, PE-Folie

Trittschall- und Warmeddmmung gem. Angabe Bauphysik

Calciumsulfatunterlagsboden Erdgeschoss (Fertigbelag Terrazzo)

ca. 5.5cm, Bodenheizung

Trennlage, PE-Folie

Trittschall- und Warmed&mmung gem. Angabe Bauphysik

281 Fugenlose Bodenbelédge NPK 662

- fugenloser Gummigranulatboden

- Terrazzobelag, fein abgeglattet

Farbe lichtweiss, gem. Angaben Architektinnen

Hartbetonbelag Treppenhauser, fein abgegléttet

naturfarben, gem. Angaben Architektinnen

Hartbetonbelag Untergeschoss, fein abgeglattet

naturfarben, gem. Angaben Architektinnen

281 Bodenbeldge aus Kunstoff, Textilien und dgl. NPK 663
L L LAl L

28l .. B g AU N U S I N K B oo eeeeeee oo eeeesseeee e eees o eeee e eees e eee e e eee e e eee oo e eeee e eeee s neee e eneeeesereeenn
- keine
281 Bodenbeldge aus Kunststein NPK 346
- keine
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281 Bodenbeldge Plattenarbeiten NPK 645

Feinsteinzeug, Nasszellen, Pflegebad (teilweise als Teil Fertigsnasszelle, BKP 252)
vgl. Ubersichtsplan Architektin

Zahnaoder vergleichbar, 10 x 10cm, Farbe gem. Angabe Architekt:innen
Rutschfestigkeit RF12 GB2

Fugenbreite, Fugenfarbe gem. Angabe Architektinnen

Zahnaoder vergleichbar, 10 x 10cm, Farbe rot gem. Angabe Architektinnen

Rutschfestigkeit RF10
Fugenbreite, Fugenfarbe gem. Angabe Architektinnen

281 Bodenbeldge aus Holz NPK 664
- keine
281 Doppelbdden NPK 665

Hohlbodensystem 1.0bergeschoss
Modulare Platten auf Stahlstlitzen

ergénzende Unterkonstruktion bei Position Fertignasszellen

Wandbeldge, Wandbekleidungen

282 Tapezierarbeiten NPK 641

Wandschutz Wandelhalle ca. 1.10m
Clasfasertapete, gestrichen, Farbe NCS gem. Angabe Architektinnen

inkl. Sockel- und Abschlussleiste; Holz / Holzwerkstoff, gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architektinnen

Wandschutz Wandelhalle ca. 1.10m als Alternative
Fugenloser Wandbelag verklebt auf Untergrund GKP oder Grundputz (KS-Wand)
Farbe NCS gem. Angabe Architektinnen

282 Wandverkleidungen aus Naturstein NPK 345
- keine

-_Verkleidung Stiitzen Wandelhalle Erdgeschoss

Glasfaserbetonfertigteilen gem. Angaben Architektinnen

revisionierbar, inkl. Unterkonstruktion

- Verkleidung Stiitzen Mehrzwecksaal

Glasfaserbetonfertigteilen gem. Angaben Architektinnen

revisionierbar, inkl. Unterkonstruktion

282 Wandverkleidungen aus Kunststein NPK 346
- Kiichenriickwénde in Kunststein
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analog Kiichenabdeckung unter BKP 273

282

Wandverkleidungen Plattenarbeiten NPK 648

keramische Platten, Nasszellen (teiweise als Teil Fertigsnasszelle, BKP 252)

vgl. Ubersichtsplan Architektin

Produkt, Format, Farbe gem. Angabe Architektinnen

inkl. Sockelplatten und Auskleidung der Leibungen in Feinsteinzeug, geschnitten

Fugenbreite, Fugenfarbe gem. Angabe Architektin

vgl. Ubersichtsplan Architekt:in

Produkt, Format, Farbe gem. Angabe Architektin

inkl. Sockelplatten und Auskleidung der Leibungen in Feinsteinzeug, geschnitten

Fugenbreite, Fugenfarbe gem. Angabe Architektin

282

Wandbekleidungen aus Metall

keine

Deckenbekleidungen

Deckenverkleidungen aus Metall NPK 654

keine

unter BKP 271

283

Deckenverkleidungen aus Mineralfasern NPK 652

keine

283

Deckenverkleidungen aus Holz und Holzwerkstoffen NPK 653

Akustikdecke, Mehrzwecksaal

gem. Anforderungen Bauphysiker: Schallabsorberklassen C, aw > 0.85

Annahme: Holzelementdecke

Heradesign (80mm, inkl. Unterkonstruktion und mineralischer Démpfung 40mm) oder vergleichbar

Deckenverkleidungen aus Metall: Paneele und Lamellen NPK 655

keine

284

Hafnerarbeiten

keine

285

Innere Oberflichenbehandlungen

285

Innere Malerarbeiten NPK 672
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Wohnraumfarbe, matt

Wande, Farbe RAL/NCS, gem. Angabe Architektinnen
Decken, Farbe RAL/NCS, gem. Angabe Architektinnen
- Dispersion, seidenmatt

Untergeschoss, betrieblogistische, Lager- und Technikrdume, weiss

Schutzraume, Wande und Decken, hellgrau, gespritzt

- diverse Malerarbeiten

Kennzeichnung Eingang/Empfang inkl. Anpassungen Bauphasen

gem. Angaben Signaletikplanung

Geschossilibersichten vor dem Lift

Folierung Typecut 3M-Scotchcal 100 (Farbton ist zu bestimmen), mattlaminiert, foliert ab Wand.

Geschossilibersichten im Lift

Digitaldruck auf Transparente Mattfolie, foliert ab Liftwand.

Wegweiser ab Wand

Dekupierte Alu- oder Acryl-Buchstaben, mit RAL-Farbe seidenmatt lackiert (Farbton ist zu bestimmen). Geklebt ab Wand.
Stehschilder

-_Geschosskennzeichnung Treppenhaus

Schabloniert ab Wand (Farbton ist zu bestimmen).

Stossschutz Verglasungen
Folierung Typecut 3M-Scotchcal 100 (Farbton ist zu bestimmen). Foliert ab Glas.
Themenbilder Geschossweise

Einfarbig schabloniert ab Wand (Farbton ist zu bestimmen).

Tlrschilder

Infonorm Classic Line Tirschild.

Beschriftung individualzimmer

Dekupierte Alu- oder Acryl-Buchstaben, mit RAL-Farbe seidenmatt lackiert (Farbton ist zu bestimmen).

- Beschriftung Tiiren/Schrénke/Schubladen (Offnungszeiten, Funktionshezeichnung)

Dekupierte Alu-Grafik, mit RAL-Farbe seidenmatt lackiert (Farbton ist zu bestimmen).

Kleinstbeschriftungen
Genormte Kleber, direkt geklebt ab Wand. Bestellung tiber SUVA Webshop.
Technische Raumnummer

Digitaldruck weiss/anthrazit auf matte Transparentfolie. Abgerundete Ecken a 2mm. Direkt foliert ab Turblatt.

- Magnete fiir Magnetwand vor Individualzimmern

gem. Angaben Signaletikplanung

Signaletik Aussenraum BKP 423
digital signage BKP 235
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285 Holzschutzarbeiten NPK 673
- enthalten in BKP 214 und 273

285 Holz-Bejzarbeiten und Naturbehandlungen NPK 674
- _enthalten in BKP 214 und 273

286 Bauaustrocknung NPK 681

- Zwischen- und Endreinigung

sédmtliche Innen- und Aussenrdume

288 Gértnerarbeiten (Gebédude) NPK 181

- keine

289 Reserve
- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

290 Honorare

3 Betriebseinrichtungen
4 Umgebung

40 Terraingestaltung

401 Erdbewegungen

- Terrainmodellierung ab bauseitiger Rohplanie.

- Nachplanie der Rohplanie mit Auf- und Abtrag gem. Projektlage- und Projekthdhenplanung

- Auffillung auf unterirdischen Bauten ab bauseitiger, wurzelfester Schutzlage Uber bauseitiger Abdichtung
- Uber unterirdischen Gebaudeteilen: Flachige Sickerlage (Rundkies 32/60, 10-15 cm)
- Uber Gebaudeteilen in Bereiche mit knapper Aufbauhohe: Flichige Sickerlage in Form von Drainagematten

- Grabarbeiten fir Leitungen Aussenbeleuchtung ohne Leerrohrlieferung inkl. Leerrohrverlegung

- Uberschiissiges Material welches vor Ort nicht verwendet werden kann abfiihren

- Kieskoffer Entwésserung Laube/Aussintern Betonplatten Laube (wahrend Bauzeit)

-..gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

402 (Offene Position)
-_gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

409 Reserve
- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

41 Roh- und Ausbauarbeiten
41 Baumeisterarbeiten

- Bedarfsabhéngige Herstellung von Baustelleninstallation fir Umgebungsarbeiten.
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Bedarfsabhangige Herstellung von Absperrungen und Baustellenausleuchtung fiir Umgebungsarbeiten.

gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

- Baumeisteraushub, fiir Einzel- und Streifenfundamente

- gem. Angaben Landschaftsarchitekt:innen

Belagsentwésserung grundsétzlich Giber die Schulter, lokal Rinnen und Einlaufschachte

inkl. Anschluss an seitlichen Grunflachen.

- Inspektionsschéchte Demenzgarten.

-_Anpassungen bauseitige Schachtdeckel auf richtige Hohe (+/- 20 cm).

- gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

Samtliche Fundamente fiir Ausstattung, Aussenbeleuchtung und Geréte in der Umgebung.

Sichtbeton-Stiitzmauer Vozone Adlerstrasse, ca. 40 cm hoch.

gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

413 Ubriger Rohbau 1

- gem. Angaben Landschaftsarchitekt:innen

414 Ubriger Rohbau 2
..gem. Angabe

415 Ausbau 1

-_gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

416 Ausbau 2
gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

419 Reserve

Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

42 Gartenanlagen
Az GAIMNGIAIDOIEI | o oo eoeeeeeee oo esessseee e s sk AR e8RS 8RR 8RR e e

-_Rodungen und Belagsabbriiche ausserhalb Baugrube / Bauzaun.

- Baumpflege und Baumschutzmassnahmen bestehende Baume geméss Angaben Baumspezialist.

- Sémtliche Gartenarbeiten, welche fiir die Umgebungsgestaltung notwendig sind,

- Anpassungen in Ubergéngen zu bestehenden Grundstiicken,

- Schnittstelle zu Baumeisterauffiilllungen bei cm -50 ab Fertighdhe

- gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

Anlage der Grinfl&chen fur Pflanz- und Saatflichen gem. Umgebungsplan mit Ober- und Unterboden inkl. Lieferung.

gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen
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Baumgruben fiir Hochstdmme.

Baumgruben in Belagsflachen auf Quartierplatz Auffillung mit verdichtbarem Baumsubstrat.

Pflanzflachen, Unterboden und Oberboden (Humus)/Bodenverbesserung (z.B. Kompost)

- Pflanzflachen auf dem Demenzgarten und iiber dem UG, Dachgartensubstrat

- gem. Angaben Landschaftsarchitekt:innen

- Pflanzenlieferungen und Anpflanzungen.

- Bejden Baumen sind geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen,

-_gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

- Ansaaten: Rasen-, Blumenrasen-, Blumenwiesen- und artenreichen Schotterrasenflachen.

- gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

Dachbegriinung bauseits.

Unterhaltsarbeiten bzw. Erstellungspflege bis Abnahme.

- gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

422 Einfriedungen

423 AUS S U g O, GO e

- Bénke im Park und auf dem Demenzgarten.

- Bogenbiénke im Park und auf dem Demenzgarten, Spezialanfertigung.

- Veloanlehnbiigel, Metall, farbgeschichtet geméss Angaben LA.

Velobugel inkl. Fundation und Belag auf tibrigen Arealflichen gem. Mobilitatskonzept

Elektrischer Sonnensegel auf dem Demenzgarten, inkl. Metallkonstruktion.

Handlauf aus Metall auf dem Demenzgarten.

Trinkbrunnen auf Demenzgarten.

Hochbeeten fiir den Demenzgarten und den Aussenraum des Tageszentrums.

Hangematte auf dem Demenzgarten.

Nistkasten.

- gem. Angaben Landschaftsarchitekt:innen

-_Bautafel und Unternehmerliste, inkl. Anpassungen Bauphasen

Traverse aus Metall, Spanntuchrahmen, Spantuch bedruckt

Bauwand, inkl. Anpassungen Bauphasen

Doppelstegplatte bedruckt, montiert ab Holzbalkenkonstruktion

Kennzeichnung Zufahrten Baustelle

Foliert ab Doppelstegplatte

Kennzeichnung Parking Baustelle, inkl. Anpassungen Bauphasen
Stahlrohrrahmen mit Aluschild beschriftet, Montiert an best. Kandelaber oder Pfosten

Signaletik Aussenraum
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Beschriftung Gebaude/Areal (neu)

Stele Aluminium, Umsetzung durch Stadt Winterthur gemadss best Stelen, inkl. Fundation

Beschriftung Gebaude/Areal (anpassung)

entschriften, reinigen, instandsetzen und neu beschriften best Stelen.

gem. Angaben Signaletikplanung

Verkehrsschilder

gem. Vorgaben Tiefbauamt

(Offene Position)

gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

426

Belagsarbeiten

Provisorische Zufahrt Phase 1 Baustelleninstallation.

Asphalt zweischichtig, Belastungsklasse T1/2 (befahrbar bis 18 t).

gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

Erstellung samtlicher Belége fir die Erschliessung der Gebaude iber Zufahrtsstrasse,

Baustelleneinric

gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

Fusswege.

Asphalt zweischichtig, Belastungsklasse ZP (begehbar).

Vorzonen und Zufahrten.

Asphalt zweischichtig, Belastungsklasse T1/2 (befahrbar bis 18 t).

Parkwege/Aufenthaltsbereiche

Asphalt zweischichtig, Belastungsklasse T1 (befahrbar bis 7,5 t), geschliffen, farblich nuanciert

Vorzonen.

Asphalt zweischichtig, Belastungsklasse T1/2 (befahrbar bis 7,5 t), geschliffen, farblich nuanciert

Aufentahltsbereiche (Intarsien).

Wo mdglich Wiederverwendung bestehenden Betonplatten, Belastungsklasse ZP (begehbar).

Betonplatten, Belastungsklasse T1 (befahrbar bis 7,5 t), Format und Oberflache analog zum Bestand.

Terrasse Demenzgarten, Betonplatten, Belastungsklasse ZP (begehbar).

Betonplatten, Belastungsklasse ZP (begehbar), Format und Oberfliche gem. Angaben Architekten.

Wege Demenzgarten.

Saibro einschichtig, Belastungsklasse ZP (begehbar).

Veloabstellplatze/Fluchtwege

Artenreicher Shotterrasen, Belastungskliasse ZP (begehbar).

Feuerwehrstellflichen
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Artenreicher Shotterrasen, Belastungsklasse T1 (befahrbar bis 18 t).

Feuerwehrzufarhten im Park.

Artenreicher Shotterrasen, Belastungsklasse T1 (befahrbar bis 7,5 t).

- gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

Erstellung notwendiger Randabschlisse fiir die Erschliessung der Gebaude uber Zufahrtsstrasse

- gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

- Abschluss von Griinflachen zum 6ffentlichen Grund.

-_Abschluss von Asphaltflachen in den Vorzonen zur Gértnerstrasse und Adlerstrasse.

- Randabschluss Larchenbrett zwischen Rasen- und Wiesenflachen und Pflanzflachen.

- Anschluss Griinflachen entlang von Geb&udefassaden.

gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

Bodenmarkierung Stellflachen/Zufahrten

gem. Vorgaben Tiefbauamt

427 (Offene Position)
gem. Angaben Landschaftsarchitektin

44 Installationen

45 Erschliessung durch Leitungen (innerhalb Grundstiick)

451 Erdarbeiten

- Beschrieb

452 Kanalisationsleitungen
- Beschrieb

453 Elektroleitungen

Zeit- und Dammerungsschaltung mit Bewegungsmeldern

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

Erschliessung Umgebungsbeleuchtung

Fundationen durch Gértner, inkl. Notwendiger Anschliisse und Grabarbeiten

Aussensteckdosen, Verkabelung, Steuerung, Montage der Beleuchtungskdrper, Leitungsarbeiten (bauseits / Elektriker).

gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

Leerrohre fir Elektroparkplatze
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454 HLKK
- Beschrieb

455 Sanitérleitungen
- Beschrieb

Bewasserungsanlage Demenzgarten

Lieferung und Montage inkl. aller Ventile und der Steuerung der Bewdasserungsanlage.

gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

-_Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

46 Kleinere Trassenbauten
47 Kleinere Kunstbauten
490 Honorare

5 Baunebenkosten

6 Reserve

69 Honorare

9 Ausstattung

99 Honorare
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BKP BESCHRIEB

0 Grundstiick

1 Vorbereitungsarbeiten

10 Bestandsaufnahmen, Baugrunduntersuchungen
ot Bestandesaufnahmen

- Rissprotokolle Bestand

- Georeferenzierte Vermessungsdaten Bestandsgebaude

- diverse Geometerarbeiten/-kontrollen wahrend dem Bau

- Gebaudecheck durch Geologe (Schadstoffbericht Kiiche und Restaurant)

- diverse Sondagearbeiten (Foyer, Demenzstation)

102 Baugrunduntersuchungen

- Geologisches Gutachten mit Abklarungen zu Baugrund, Altlasten, Bodenverschiebung

- Baubegleitung Geologe
e O BRSO Uz U O e Al Ze O A S A oo eeee oo eeeeeeeeeeeeeemeeeeeeeee e eeeeeees e seemeees s seenseeeeeeeemsseeeeeeeene
103 Grundwassererhebungen

- keine

Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

i Raumungen, Terrainvorbereitungen, Abbrucharbeiten
111 Rodungen

- Rodungen von Gehdlzen auf dem Grundstiick

12 Abbriiche

- Abbruch Fassade in Folge des Abbruchs Mehrzwecksaal (TO 1), Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss
- Teilabbruch /-Riickbau Physiolift
- Abbruch Foyer, Gértnerstrasse Erdgeschoss

- Abbruch Innenausbau Restaurant, Raucherraum, Geschirrriickgabe, Lager, diverse Durchbriiche, Erdgeschoss

- Abbruch Leichtbauwénde Gastrokiiche, Erdgeschoss

13 Demontagen

- .Demontagen Werkleitungen zur Vorbereitung des Bauplatzes

- Demontagen Installationen Geb&udetechnik Erdgeschoss und Untergeschoss

u.A. Demontage der bestehenden Luftungsanlage im 1. UG AZA zur Anpassung der Leitungsfithrung Spilkiiche EG

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

14 Erdbewegungen

keine Erdbewegungen vor Aushub notwendig

19 Reserve

- _Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6
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12 Sicherungen, Provisorien
L2l Sicherung vorhandener ANlagen

- Strassenreinigung wahrend dem Bau

- Sicherung Steigzone Haustechnik an Physiolift

- Sicherung Wasserbecken Restaurantterrasse

122 Provisorien

- diverse kleinere Provisorien zur Vorbereitung des Bauplatzes

- Instandsetzung Gastrokiiche und Gastraum Modulbau

- Wegverbindung Modulbau-Hauptgebdude AZA

- provisorischer Zugang Demenzstation

- Provisorium Empfang, 2 Standorte

- Provisorium Raucherraum

Containerprovisorium, Miete 3 Jahre

Internet- und Schwachstromanschlusse vgl. Beschrieb Elektroplaner

- provisorische Fassade Gértnerstrasse AZA

123 Unterfangungen NPK 122
Unterfangungen gem. Angaben Bauingenieur

124 Instandsetzungsarbeiten NPK 131, 132
- diverse Instandsetzungsarbeiten in BKP 2

- Strassenbelége wiederherstellen unter BKP 421

129 Reserve

Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

13 Gemeinsame Baustelleneinrichtungen

131 Abschrankungen

blickdichte Bauwand, Erschliessung Gastrolift, Erdgeschoss

132 Zufahrten, Platze

............... rTTTTTTTTITTRTTTTITTT.

- gem. Baustellenistallation TO 1

133 Biro Bauleitung

- gem. Baustellenistallation TO 1

134 Unterkiinfte, Verpflegungseinrichtungen

gem. Baustellenistallation TO 1

135 Provisorische Installationen

gem. Baustellenistallation TO 1
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136 Kosten fiir Energie, Wasser inkl. Ausbhau

- Kosten fiir Wasser, Abwasser, GWK und Strom wahrend der Bauzeit

137 Provisorische Abschliisse und Abdeckungen

- diverse provisorische Abschliisse und Abdeckungen

- Abschliisse Anschluss AZA, branschutzabschnittshildend, inkl. Tiren/Tore, gem. Angaben Brandschutzplaner

138 Schuttmulden

- gem. Baustellenistallation TO 1

139 Reserve

42 Rohbau 2

M2 2 SPENGIBIAIDCIEN oo eeeeeeesceeesessceessssseee s s s e e e R A e e ners
- inBKP 2

142 4 Bedachungsarbeiten

cmmmnnnnnsnne e B 2 oottt est e ess eSS RS RS 8RR RS 5 RRR R e e eneenennee

142 5 Spezielle Dichtungen und Dammungen

- Abdichtung und D&mmung Decke iiber bestehendem Untergeschoss gegen Aussen

- inBKP 2
- Anpassung bestehender Installationen Steigzone Physiolift

- Anpassung bestehender Installationen Gastrokiiche, Erdgeschoss

- Anpassung bestehender Blitzschutz (Erdung)

vgl. Beschrieb Elekroplaner

144 HLKK

- Anpassung bestehender Gebdudetechnik Installationen Foyer, Erdgeschoss

- Anpassung bestehender Gebdudetechnik Installationen Gastrokiiche, Erdgeschoss

- Wiederaufbau der bestehenden Liiftungsanlage 1. Untergeschoss AZA, vgl. BKP 113

vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

s Sanitaranlagen
- inBKP 2
146 Transportanlagen

- Liftanpassung nach Abbruch Mehrzwecksaal
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147 Ausbau 1
M7 5 SCINESSAMNAGEN || || oo oeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeesseeeesess oo sess oo ess oo e ss oo e oo s e 22 e e e e o e e e e
eeeeeereeeeeener . QIfElige, mit der Erstellung des ENBs, erforderliche Anpassung der bestehenden Schliessanlage (TOY) .
147 6 Innere Abschlisse
eeoeeeeeeennnnno 2 Urchbruch Treppenhaus Tschliessen, Erdgeschoss e
148 Ausbau 2
- keine
149 Reserve |
-_Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6 . . .
15 Anpassen an bestehende Erschliessungsleitungen
16 Anpassung bestehender Verkehrsanlagen
17 Spez. Fundationen, Baugrubensicherung, Grundwasserabdichtung
190 Honorare
2 Geb#éude
20 Baugrube
21 Rohbau 1
211 Baumeisterarbeiten

- gem. Baustellenistallation TO 1

211 1 Geriuiste NPK 114

Gerst entspricht den einschlédgigen Normen (SUVA)

enthalten sind Kosten fiir kleinere Geriistumbauten

enthalten sind Podeste/Gerusttirme fiir Liefern und Verteilen der Fenster und Fassadenelemente

- _Innengeriste

Geruste im Innenraum, Treppenhaus, Liftschacht sind Sache des ausbauenden Gewerbes

211 2 (Offene Position)
- Beschrieb

211 .3 Baumeisteraushub NPK 311

Baumeisteraushub fiir Fluchttreppe

inkl. Abfuhr oder seitlicher Deponie zu spaterer Wiedereinbringung

inkl. Magerbeton, Hinterfiillung

- Aushub Ersatz Versickerungsanlage Gartnerstrasse

211 4 Kanalisation im Gebdude NPK 312
vgl. Beschrieb Sanitérplaner
Anschluss Schachte Vorzone ENB/AZA
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BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

211 5 Beton- und Stahlbetonarbeiten NPK 313
- gem. Angaben Bauingenieur

- Aussenwande in Ortbeton

B - L L
gem. Angaben Bauingenieur

- Decken in Ortbeton

Schalung Typ 2

- Stutzen in Ortbeton

Schalung Typ 2

gem. Angaben Bauingenieur

- Uberfahrt Physiolift in Ortbeton
Schalung Typ 2

- Erneuerung bestehender Lichtschachte gegen Gértnerstrasse

gem. Angaben Bauingenieur

- Fluchttreppe Aussen

211 6 Maurerarbeiten NPK 314
- Schliessen diverser Durchbriiche und Tiréffnungen

211 7 Instandsetzungsarbeiten NPK 131, 132, 314
- diverse kleine Instandsetzungsarbeiten

212 Montagebau in Beton Und VoI aD i Zi e M MU I K
212 0 Baustelleneinrichtung NPK 113

- soweit erforderlich von Unternehmer einzurechnen, Teil von BKP 212.2

212 1 Geriiste NPK 114
- unter BKP 211.1

212 2 Elemente in Beton NPK 315
e L2
212 .3 Elemente in vorfabriziertem Mauerwerk NPK 315
- keine
212 4 Elemente in Gasbeton NPK 316
- keine
213 Montagebau in Stahl
213 .0 Baustelleneinrichtung NPK 113

- soweit erforderlich von Unternehmer einzurechnen, Teil von BKP 213.2
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BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG
BKP BESCHRIEB
213 1 Geriiste NPK 114
cerneermmenneneen e B e eeeeeeeaeeeeeeaeeee e s R R R AR e e eenn e
213 2 Stahlkonstruktionen NPK 321
- etwaige Stiirze zur Ertichtigung, 1. / 2. Obergeschoss, Erdgeschoss und Untergeschoss
M AN N BaUING O UL e ————
212 3 (Offene Position)
- Beschrieb
212 4 (OFTBNE POSIHON) oot eeeeeeeeeess oo sess e sess oo sess s ess oo e ss e s 2o 22 e e e e e e e e
- Beschrieb
213 5 Aussere Verkleidungen NPK 343
eemeeeemmeeeeeeeen e B oo eeeeeeaeeeeeeeeeeeeeeaeeeeseeaeeeeee e Ao eeeA oL e AL e Ao e e e Ao e Ao e et et Aot oo e eeet e eee e eeesneee e
AL Montagebay in Holz
214 0 Baustelleneinrichtung NPK 113
e SOWEIL erfOrderlich von Untemnehmer einzurechnen, Tell von BKP 2132 e sssa e ssse e s
214 1 Traggerippe (Zimmermannskonstruktionen) NPK 331
- keine
2 Traggerippe (Ingenieurholzbau) NPK 331
- keine
214 3 Holztafelbau NPK 332

- Aussenwand Anbau Gértnerstrasse

OSB, geklammert Stdsse luftdicht verklebt, inkl. Dampfbremse

Stander, Industriequalitt a= 62.5 cm, umlaufender Rahmen

Gefachddmmung, Mineralfaserddmmung

Fassadenbahn. Stdsse lberlapptund verkiebt

gem. Angaben Holzbauing.

Dach Anbau Gértnerstrasse

DSP Fichte/Tanne, statisch verschraubt

Tragrippen, Fichte/Tanne. Erscheinungsklasse Normal Qualitat. C24, vorderer Bereich ausgeklinkt

Gefachddmmung, Mineralfaserddmmung

Dampfbremse

gem. Angaben Holzbauing.

Vordach Anbau Gértnerstrasse

DSP Fichte/Tanne, statisch verschraubt

Tragrippen, Fichte/Tanne. Erscheinungsklasse Normal Qualitat. C24, vorderer Bereich ausgeklinkt

Unterzug, Fichte/Tanne. Erscheinungsklasse Normal Qualitat. C24, in Fassadenebene

gem. Angaben Holzbauing.

- Zuschlage Traggerippe

Seite 6 von 25



Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

Zuschlége Verbindungsmittel

gem. Angaben Holzbauing.

I 1 (LTS O
- keine
214 5 GO S . e ——
.- L1
214 6 Steildacher, Unterkonstruktion
- keine
215 Montagebau als Leichtkonstruktionen
215 2 Fassadenbau NPK 344

- Fassade Anbau Gértnerstrasse

Oberflache farblos, matt eloxiert

Konfektion mit Zuschnitt und Bohrungen

Fassade Restaurant Erdgeschoss

- Betonfertigteile, analog der Bestandesfassade, 1. und 2. Obergeschoss

- Verkleidung Dachrand Vordach Eingang Gértnerstrasse

hinterluftete Fassadenbekleidung aus Glasfaserbetonfertigteilen

inkl. Unterkonstruktion in Holz

inkl. Entwasserungsrinne, inkl. Traufbrett in Glasfaserbeton

- Verkleidung Erdgeschoss gegen Westen (Veloraum, Physiolift)

Zweischaliger Fassadenaufbau in Ortbeton, Oberflaiche gestockt

Verkleidung Dachrand Physiolift

216 Natur- und Kunststeinarbeiten
e ... OSSOSO
216 .1 Kunsteinarbeiten NPK 346

- keine
2w SCNULZI AU C N U SSE NP K B2
217 1 Schutzraumabschlisse

- keine
219 Reserve

Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

22 Rohbau 2

221 Fenster, Aussentiren, Tore
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Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum:
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19.08.2025
Bauprojekt

BKP BESCHRIEB
221 0 Fenster aus Holz NPK 371
221 L FenSteraUS HOIZ/MEBIA NPK BT2 | oo eeeseeeeeeeseeessess oo sess e ssss e 2o e e e e e e e e e e s nees

- Fensterin Holz-Metall, nach Innen 6ffnend Anbau Gérnterstrasse

Bristungshéhe ca. 80 cm, gem. Angabe Architektinnen

Aussen Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architektinnen

umlaufende schwarze Gummidichtungen

inkl. geddmmter Rahmenverbreiterungen

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Tepp

Fenster in Holz-Metall, zweigeteilt, festverglast, mit Oblicht, kippbar (Pfosten-Riegel Fassade, Erdgeschoss)

analog der Bestandesfenster

umlaufende schwarze Gummidichtungen

Beschldge gem. Angabe Architektinnen

analog der Bestandesfenster

Aussen Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architektin

Innen lackiert, Farbe NCS, lichtgrau, gem. Angaben Architektin

inkl. geddmmter Rahmenverbreiterungen

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

- Fensterin Holz-Metall, nach Innen éffnend (Bei Physiolift, analog Kolonnade)

Innen Holz lackiert, Farbe RAL/NCS, lichtgrau, gem. Angaben Architektin

Schwelle: Polyurethan-Hartschaum Platte

umlaufende schwarze Gummidichtungen

inkl. geddmmter Rahmenverbreiterungen

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

221 2 Fenster aus Kunststoff NPK 373
- keine

221 3 Fenster aus Stahl NPK 374
- keine

221 4 ] BT AU A U N K B oo eeeeeeee e eees e eee e eeeesseeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeessees e eeseeee e seeessseeeesssesmseeesees s eeeaseesesseemnsesenss
- keine

221 6 Aussentiren, Tore (aus Metall) NPK 383, 384

Eingangstir Veloraum, nach Aussen 6ffnend, Metalltiir mit Glaseinsatz

Aussen Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architektin

Innen Aluminium, pulverbeschichtet, gem. Angaben Architektin
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Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum:
Objekt: Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand:

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG

19.08.2025
Bauprojekt

BKP BESCHRIEB

umlaufende schwarze Gummidichtungen

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

- Aussentir Fluchttreppenhaus Erdgeschoss, zweifliigelig, nach Aussen 6ffnend, Metalltiir mit Glaseinsatz

Aussen Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architektin

Innen Aluminium, pulverbeschichtet, gem. Angaben Architektin

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Verriegelung gem. Schliesskonzept

Aussen lackiert, Farbe NCS, lichtgrau, gem. Angaben Architektinnen

Innen lackiert, Farbe NCS, lichtgrau, gem. Angaben Architekt:innen

umlaufende schwarze Gummidichtungen

Aussentire, zweiflligelig, nach Aussen 6ffnend, Holz-Metalltiir mit Glaseinsatz, Restaurant Erdgeschoss

integriertin Fensterfront

Innen lackiert, Farbe NCS, lichtgrau, gem. Angaben Architektinnen

umlaufende schwarze Gummidichtungen

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

221 7 Schaufensteranlagen NPK 385
- keine
221 9 .. MetAllDAUTBIHGLEIC NPKBLL e eeee s s s oo e sess e sess e sess s eess e e

- unter BKP 272

222 Spenglerarbeiten NPK 351

inkl. Unterkonstruktion

Aluminiumblech farblos, matt eloxiert

Dachréander, sowie sichtbare Blecharbeiten wie Bristungsabdeckungen udgl.

Aluminiumblech, farblos eloxiert

Aluminiumblech, farblos eloxiert

Dachentwasserung der Dachfl&chen Uber Erdgeschoss

sichtbar gefiihrte Fallrohre, Einlaufkdsten und Anschliisse

Aluminiumblech, farblos eloxiert

- Einfassung Liiftungsaustritte

- Aussenliegende Sicherheitsrinnen, Erdgeschoss und Untergeschoss Fluchttreppe

Flachrinne CNS

Rinnenkdrper unter Zementplatten im Terrassenbereich, Erdgeschoss

in CNS zur Entwésserung entlang der Fenster

diverse kleinere Spenglerarbeiten
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Projekt:
Objekt:

Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten
Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG

Julian C. Fischer Architekten

19.08.2025
Bauprojekt

BKP BESCHRIEB
223 Blitzschutz NPK 357
- vgl. Beschrieb Elektroplaner
224  BedAaChUNGS AN N
224 0 Steildacher NPK 363
I
224 1 Flachdacher NPK 364
Dachaufbau Flachdach iber Restaurant, Erdgeschoss
entsprechend Bestand mineralische Geféllsddmmung, Flachdachabdichtung, Substrat, extensive Begriinung
...................... Dachaufbau Flachdach Uber Anbau Gartnerstrasse, ErdgesChoss | ..o e
mineralische Gefédllsddmmung, Flachdachabdichtung, Substrat, extensive Begriinung
224 2 Glaseinbauten in Steinddchern NPK 365
...................... KT oo eeeeeeeeeeeseeeeeeseeeeeeeseeeeeesseeeeeesseeeeeeeaeeeeee s Ao ee s £ees oo eeeA e e e Aot £e Aot e Aot e e e eee e eeee e rees rmeeesrreeee e
224 3 Glaseinbauten in Flachdachern NPK 366
225 Spezielle Dichtungen und Ddmmungen
225 1 Fugendichtungen NPK 318
Flissigkunststoffabdichtungen
Ausbesserungen von Dichtungen in Folge des Abbruchs Mehrzwecksaal und Foyer
...................... S USSR i C I UNGRN oot eees e eesseeeeeess oo eesseeeesesseeee e s seeesessseee e s seee sesnseee s sees e eeessrmsenssrmeeee e
bei Ubergéngen Wand/Boden, Fensteranschliissel zu Erdreich udgl.
Kittfugen Innen und Aussen
225 2 Spezielle Dammungen NPK 318, 322
...................... Flachdachdammung UEr ETAGESCROSS | oot eeee e eesseeee e eeeeee e eeee e seee e eeen e e eereeeee e neeeeees e
Wérmedammung, Ausbesserung in Folge des Abbruchs Mehrzwecksaal und Foyer
Kiihlraum, Erdgeschoss, unter BKP 246 gem. Angabe Kélteplaner
Vakuumisolierung gem. Angabe Kélteplaner
225 3 Spezielle Feuchtigkeitabdichtungen NPK 318
diverse kleinere Feuchtigkeitsabdichtungen bei Ubergéngen
225 4 Brandschutzverkleidungen NPK 644
...................... L e L e
226 Fassadenputze
228 1. VOIPULZAIDEHEN NPKBTL | e eeeeeeessess s e ReR R s 2 AR e £ R 8 £ R 10 e et e
keine
221 Aussere Oberflachenbehandlungen
227 1 Aussere Malerarbeiten NPK 672

diverse Ausbesserungsarbeiten
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BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

227 2 Holzschutzarbeiten NPK 673
- Vordach Gértnerstrasse, gem. Angaben Holzbauingenieur:in

228 Aussere AbSChliSSe, SOMNENSCNULZ
228 0 Fenster- und Fensterturladen
- keine

- keine
228 2 Lamellenstoren NPK 347
eemeemmemeemeeeeere B I e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e oo ea oo saeeeeee oot oo eeeA oot e eeee e e e e e e ee oo ee A1 ee e e Lo eee e eem et e eeee e eeeeeees e seeneeeeeeeennseeeeeeeenn
228 3 Sonnenstoren NPK 347

Ausstellmarkisen, 1. und 2. Obergeschoss

Produkt, Stoff und Farbe gelb, entsprechend dem Bestand / gem. Angabe Architektin

...................... EIeKtrO: UNA FUNKAIMIIED ||| ooeieoeeee e eest s ess e ess s e84 588 588 5 588588 R8s
- Knickarmmarkisen Restaurant
Produkt, Stoff und Farbe gelb, entsprechend dem Bestand / gem. Angabe Architektin

Elektro- und Funkantrieb, integriertin iibergeordnetes Bussystem, vgl. Beschrieb Elektroplaner

228 4 Blendschutzanlagen NPK 347
- keine

228 5 Klappladen

.11 O
228 6 Bewegliche Gitterabschliisse NPK 386

- keine
229 Reserve

- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

23 Elektroanlagen
231 Apparate Starkstrom

- Anpassungen bestehende Unterverteilung

Vgl. Bauprojektunterlagen Elektroplaner

232 Starkstrominstallationen

- Schutzpotentialausgleich

Rohranlagen, Kabeltrassen und Kabeltrassen mit Funktionserhalt
Licht- und Notlichtinstallationen

Kraftinstallationen

Gastrokiiche, Restaurant und Ladestationen fiir Elektrovelos

Erschliessung sémtlicher Gebadudetechnischer Installationen gem. Angabe HLKS-Planer
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BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

- _Leuchten als Aufbauleuchten, vgl. Stickliste Lichtplanerin

unter Putz Installationen

Ausstattungen samtlicher Leuchten mit Bewegungsmeldern

Betriebliche Raume in Bussystem integriert

- Sicherheits- und Rettungszeichenleuchten

vgl. Bauprojektunterlagen Elektroplaner

_Energieverbraucher

Erschliessung von Putzsteckdosen, Tiren, Tore, Lifte, Kiichengeréte und Ladestationen Elektrovelos

vgl. Bauprojektunterlagen Elektroplaner

Alarmtaster an Fluchtausgéngen, Fernsignaltableau bei Feuerwehreintritt

Hauptanlage in Technikzentrale im Untergeschoss

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

- Anpassungen Uhrenanlage

- Audio- und Videoanlage Erdgeschoss

Restaurant mit Beschallungsquellen

Vgl. Baubeschrieb MSRL in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

- Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

Infoscreens 55 Zoll, mit Halterung, im Erdgeschoss mit Tochsteuerung

Digitales Turschild, Evoko Tiirschild oder &hnliches

vgl. Bauprojektunterlagen Signaletikplanung

236 Schwachstrominstallationen

Anpassungen Universelle Kommunikationsverkabelung UKV

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

Anpassungen GSA-Installationen

- Installationen fiir Apparate BKP 235

237 Photovoltaikanlage
cereeeemeeneeeee e B O B S oo oot e ee oo eea oo eees oo eees e e e Ao ees oo e RA e £ eSS Ao e e e eee e eees e eeee e
238 Bauprovisorien

in BKP 135 enthalten

239 Reserve
Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6
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24 Heizungs- / Liftungs- / Klima

248 ZUNETEIUNG ENCIGIBITAGET | oo oeeoeeeeeeeeeeseceeesesseeesesseeesssseees e e s e e e e e e nee s
-1 111
242 Warmeerzeugung

243 Warmeverteilung

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLK-Planer

Luftungsanlagen
Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLK-Planer

245 Klimaanlagen
eemeemmemeemeeeere B I e eeeeeeeeeeeoeeeee oo e oo ea oo maeeeeee oot e eeeA oot e eee oo e e e e e ee o2 e es oot e ee e eee e eem et e ee et eeeeeees e eeeneeeeeeeeennseeeeeeeenn
246 Kalteanlagen

Pluskiihlanlage fir Schnellabkuhler in Gastrokiche
mit natiirlichem Kéltemittel R-744 (CO2)

Gaskilhler im Bereich der Anlieferung, 1. Untergeschoss

CO2-Meldern in Gastrokiiche und in Technikzentrale 1. Untergeschoss

Haverieliiftung gem. BKP 244

- _Kihlraum mit Deckenverdampfer

Tableau zur Steuerung und Regulierung an Kuhlraumtir

Drehflugeltir nach Aussen 6ffnend, 1.30mi.L., automatisiert

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Gewerbliche Kélte

246 Spezialanlagen

246 4 Schutzraumbeliiftung

e ... OSSOSO
248 Démmungen HLK-Installationen

Kuhlraumisolation

Isolationspaneele aus PU-Hartschaum mit verzinktem Stahlblech

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Gewerbliche Kélte

Kélteleitungen

ArmaflexRF2 oder Kaiflex KKplus gem. Anforderungen Minergie P-Eco

Brandschutzanstrich zur Abschottung

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Gewerbliche Kélte

249 Reserve
Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

25 Sanitdranlagen
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BKP BESCHRIEB

251 Allgemeine Sanitarapparate
- Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Sanitérplaner

252 o SpezZielle AN DDA e
- Anpassung Wasseranschluss Kombid&mpfer und Kippkochkessel

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

- Anpassung Wasseranschlisse Abwéscherei

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

_Sanitdre Ver- und Entsorgungsapparate

- Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Sanitarplaner

254 Sanitarleitungen

255 Dammungen Sanitdrinstallationen

- Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLS-Planer

256 Sanitérinstallationselemente

- Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLS-Planer

257 Installationselemente

258 Kucheneinrichtungen

- Grossproduktion

Multifunktionale Kochgeréte inkl. Zubehér (Rational iVario Pro L + XL, Rational iVario Pro XL mit Druck)

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Gastroplaner

- Warmspeisenbuffet

Warmhalteboxen mitje 4 GN 1/1, Spukschutz mit Licht- und Warmestrahlern, beheizte Tellerspender

Unterbau mit Verkleidung und Abdeckung CNS mit Ausschnitten

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Gastroplaner

- Kassenstation, Kasse bauseits unter BKP 9

- Spiilkiiche

Demontage und Montage der vorhandenen Topf- und Gebinde Spiilkiiche sowie der Geschirrsplilmaschine

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Gastroplaner

- Anschlisse unter BKP 23 und 25

- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

- Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Sanitarplaner

26 Transportanlagen
261 Aufziige NPK 481 (482...485), 755
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BAUBESC

Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten
Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur

HRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG

Julian C. Fischer Architekten

Datum: 19.08.2025
Planstand: Bauprojekt

BKP

BESCHRIEB

Ersatz Kabine Personenaufzug mit 3 Haltestellen, Physio Lift

elektrisch, 630kg Hebelast, rollstuhlgéangig, beidseitige Offnungen, Haltestellen aufjedem Niveau

Waénde: Edelstahl

Schachttiiren aussen: grundiertes Stahlblech, bauseits gestrichen

Ausstattung: LED-Spots, Spiegel gem. Angabe Architektinnen, seitlich in der Mitte, Handlauf allseitig

Fahrtreppen, Fahrsteige NPK 486

keine

.............. e

Fassadenreinigungsanlagen NPK 754

keine

Sonstige Forderanlagen NPK 752

Hebeeinrichtungen NPK 751

keine

keine

Reserve

Ausbau 1

Gipserarbeiten

Verputzarbeiten NPK 671

Weissputz Q3 auf Betonwande, inkl. Grundputz, zum streichen

gem. Ubersichtsplan Architektinnen

Weissputz Q3 auf Mauerwerkwande, inkl. Grundputz, zum streichen

gem. Ubersichtsplan Architektinnen

Weissputz Q3 auf Diamantplatten, Gipskarton- oder Fermacellwande und -decken

Schacht- und Trockenbauwénde

gem. Ubersichtsplan Architektinnen

in Folge des Abbruch Mehrzwecksaal und Foyer sowie der Umbaumassnahmen im Inneren

Spezielle Gipserarbeiten NPK 643

einschalig, Mineral- oder Steinwollddmmung

Heruntergehangte Decken in Gipskarton, mit Akustikperforation Restaurant

Akustikdecken in Pausenraum / Sitzungszimmer

gem. Anforderungen Bauphysiker: Schallabsorberklassen C, aw > 0.85

Annahme: BASWA Phon Classic Fine (50mm, direkt auf die Decke appliziert) oder vergleichbar

diverse Ausbesserungen

in Folge des Abbruch Mehrzwecksaal und Foyer sowie der Umbaumassnahmen im Inneren
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

272 Metallbauarbeiten

D 1L e L
- keine

272 1 Mttt g eIl NP K Ol

- Velostander inkl. Zubehdr Innen

Doppelstockparker gem. Angabe Architektinnen

Ausstattung Gastrokiche, Kiihl- und Lagerrdume, Geschirrrickgabe

gem. Angabe Gastroplaner

272 2 Allgemeine Metallbauarbeiten (Schlosserarbeiten) NPK 612
Handlauf Fluchttreppe Aussen

Handlauf in Stahl, feuerverzinkt und lackiert, Befestigung an Betonwand

- Bodenroste Gastrokiiche
260x30x10cm und 2x 200x30x10cm

272 3. Innere Verglasungen aus MeTall NPK 374, 378 . o ooeeeeoeeeeeeeeeseees e eessseesesesssaeeseseeesesseessees s seessese e eesasesesessssnsesssees e eeesseessssesssenea,
- keine

272 A Schutzraumteile NPK 324

213 Schreinerarbeiten

- Zimmertiren, einfliglig

Blockrahmentiire, Rahmen in Holzwerkstoff, grundiert zum streichen

...................... ANBNME: SIUTZIBUMNOCH oo eees oo eess e eess oo sess oo sess e s e e s e e e 5 e e e

Farbe NCS, gem. Angabe Architektinnen
Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Dichtungen schwarz, Stumpf einschlagend

Brandschutzanforderung El 30 gem. Brandschutzkonzept

Zimmerturen, einfliglig

Blockrahmentiire, Rahmen in Holzwerkstoff, grundiert zum streichen

Annahme: Sturz raumhoch

Farbe NCS, gem. Angabe Architektin

Beschlage gem. Angabe Architekt:in

Dichtungen schwarz, Stumpf einschlagend

Verriegelung gem. Schliesskonzept

ohne Brandschutzanforderung

Zimmerture, zweifluglig, Demenzstation Erdgeschoss

Blockrahmentiire, Rahmen in Holzwerkstoff, grundiert zum streichen

Annahme: Sturz raumhoch

Farbe NCS, gem. Angabe Architektin

Beschlage gem. Angabe Architekt:in
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum:
Objekt: Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand:

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG

19.08.2025
Bauprojekt

BKP BESCHRIEB

Dichtungen schwarz, Stumpf einschlagend

Verriegelung gem. Schliesskonzept

- Tiren Liftschleuse, zweifliiglig, Erdgeschoss

Blockrahmentiire, Rahmen in Holzwerkstoff, mit Glasfiillung und Oblicht, grundiert zum streichen

raumhoch

Beschldge gem. Angabe Architektinnen

Dichtungen schwarz, Stumpf einschlagend

Verriegelung gem. Schliesskonzept

Tur Fluchttreppenhaus, einfliiglig, Untergeschoss

Blockrahmentiire, Rahmen in Holzwerkstoff, grundiert zum streichen

Farbe NCS, gem. Angabe Architektinnen

Dichtungen schwarz, Stumpf einschlagend

Verriegelung gem. Schliesskonzept

Brandschutzanforderung EI30 gem. Brandschutzkonzept

- Zimmertur, einfliglig, Raucherraum Erdgeschoss

Blockrahmentiire, Rahmen in Holzwerkstoff, mit Glasfiillung und Oblicht, grundiert zum streichen

Farbe NCS, gem. Angabe Architektinnen

Dichtungen schwarz, Stumpf einschlagend

Verriegelung gem. Schliesskonzept

Brandschutzanforderung EI30 gem. Brandschutzkonzept

273 .01 Tlrelemente in Wandfronten

Blockrahmentir in Trennwand, Raucherraum Erdgeschoss

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Dichtungen schwarz, Stumpf einschlagend

ohne Brandschutzanforderung

Holz / Holzwerkstoff, zweifliigelig, Pfosten-Riegel-Konstruktion, mit Glasfilllung

Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Dichtungen schwarz, Stumpf einschlagend

273 1 Wandschrénke, Gestelle und dgl. NPK 621

Einbauschrank /7 Garderobe, Demenzstation Erdgeschoss

Holzwerkstoff, Innen Kunstharz beschichtet

Tiren und Fronten MDF, gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architektinnen

mit Sockel und Blenden, raumhoch, verstellbare Tablare, z.T. Kleiderstangen

Drehtiiren mit Topfbandern, sémtliche Turen mit Griffen gem. Angabe Architektin

Seite 17 von 25



Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

- Tablar-Riickgabe, Regal, Restaurant Erdgeschoss
MDF, gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architekt:in

MDF, gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architekt:in
273 2 Inere Verglasungen aus HOlzZ NP K BT, 372
oo T ENIWANG, RAUCKEITAUM EIAGESCNIOSS | oot eeee e eeeseees e eesseeee e eeseeeee e e neee e s eeee e eeesseeeeneere
273 3 Allgemeine Schreinerarbeiten NPK 624

- Simsbretter in Holzwerkstoff, MDF mit Grundierfolie, gespritzt, RAL 9016
i i i lasunge

- Annahme: Vorhangbretter in Holzwerkstoff, Restaurant und Sitzungszimmer Erdgeschoss
MDF mit Grundierfolie, gespritzt, Farbe NCS, gem. Angabe Architekt:in
jeweils 2 Vorhangschienen VS57

Tlren und Fronten MDF, gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architekt:in

Drehtiiren mit Topfbéndern / Magneteschnapper, sémtliche Tiren mit Griffen gem. Angabe Architektin

inkl. Kunststein-Kichenabdeckung, Spilbecken und Armatur

Spille, Edelstahl, ein Becken inkl. Armaturen

Einbaukiihlschrank in Unterschrank

Backofen-Kombigerat und Mikrowelle

274 Spezialverglasungen NPK 376
-_keine
25 Schliessanlagen NPK 388

- Ausstattung und Komponenten entsprechend der jeweiligen Tirfunktion

Schliesssystem kompatibel mit bestehendem im AZA

mit entsprechender Uberwachung, Steuerung und Schliessung

Samtliche Tiren sind mit Badgelesern ausgestattet (ausser Fluchttiren, Eingange, Besucher WCs)

Vgl. Turdokumentation in Bauprojektunterlagen Schliessplaner

276 Innere Abschliisse

276 .0 Verdunkelungseinrichtungen NPK 347
- keine

2t 1 ] Bewegliche GIerabSCRIUSSE NPK 3B e ee oo eee e eeeeeeeeeee e eeeseees s oo eeee s eesaseeeesee s seeesees e eeensees s eeenreneein
- keine

271 Elementwande

277 0 Versetzbare Elementwénde NPK 632
- keine
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

277 1 Schieb- und Faltwande NPK 631

207 2. Feststehende Elementwande NPKB32 o e eees oo essseeesssssceesssss oo e e ess s s e s s ses s ses e ser s neesn
e TENNWAN, RAUChEITAUM ErdgeSCRIOSS UNKET BKP 278.2 o eeeeeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeereeeeeeeen

- Trennwande, Pausenraum / Sitzungszimmer

Holz / Holzwerkstoff, Pfosten-Riegel-Konstruktion, teilweise Glaseinsatze
gespritzt, Farbe NCS gem. Angabe Architektin

281 Bodenbelage

281 0 Unterlagsboden NPK 661

inkl. Trittschall- und Warmeddmmung

ca. 8cm, Bodenheizung

Trennlage, PE-Folie

Trittschall- und Warmedammung gem. Angabe Bauphysik

281 1 Fugenlose Bodenbeldge NPK 662
- Anpassungen und Instandsetzung des bestehenden Terrazzo

in Folge des Abbruch Mehrzwecksaal und Foyer sowie der Umbaumassnahmen im Inneren

Anpassungen und Instandsetzung Terrazzobelags

Annahme: Erneuerung von 50% der Gesamtflache
vgl. Ubersichtsplan Architektin

281 2 Bodenbelage aus Kunststoff
- Epoxydharzbelag Gastrokiche, Erdgeschoss

Anpassungen und Instandsetzung bestehender Epoxydharzbelag

Annahme: Erneuerung von 50% der Gesamtflache

gem. Anforderungen Kélteplaner

281 3 Bodenbeldge aus Textil

- . (Aluprofil-) Schmutzfangmatten, Eingang Treppenhaus Erdgeschoss

281 4 Bodenbeldge aus Naturstein NPK 345
- keine

281 5. . Bodenbelage ausKUNSISIEINNPKBAB | oo e et
- keine

281 7 Bodenbeldge aus Holz NPK 664
- keine

281 8 Doppelboden NPK 665

- keine
282 Wandbelage, Wandbekleidungen
282 .1 Tapezierarbeiten NPK 641
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten 19.08.2025
Objekt: Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Bauprojekt
BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG
BKP BESCHRIEB
- keine
282 2 ... Wandverkleidungen aus NatUIStEIN NPK 34D oo eess oo eesseeeessssseeessss oo ssss oo ess oo s s s e e s e e e
. 1
282 3 Wandverkleidungen aus Kunststein NPK 346
SO I
282 4 Wandverkleidungen Plattenarbeiten
- Keramische Plattenbeldge, Gastrokiche, Erdgeschoss
Anpassungen und Instandsetzung bestehender Plattenbelége
...................... Annahme: Erneuerung von 50% der Gesamtflache | et ssss e s s e e e
282 6 Wandbekleidungen aus Kunststoff
- keine
283 DK K AU GO
283 1 Deckenverkleidungen aus Metall NPK 654
- Abhandgecke Metallpaneele, Gastrokiiche, Erdgeschoss
...................... Anpassungen und Instandsetzung bestehende ADNANGABCKE e
Annahme: Erneuerung 50% der Gesamtflache
- Budget: Anpassungen und Instandsetzung bestehender Deckenverkleidung, Wascherei 1. Untergeschoss
283 2. ... Deckenverkleidungen aus GRS NPK B5L oot eesseeeeeess oo eesseeeesessseee e s seeeeesseeee e e oo e seee s seee e eees e eens e eene e
- unter BKP 271
283 3 Deckenverkleidungen aus Mineralfasern NPK 652
- keine
283 4 Deckenverkleidungen aus Holz und Holzwerkstoffen NPK 653
- keine
283 5. Deckenverkleidungen aus Kunstoffen, Textilien und dgl. NPKBB3 et eess e sess e esss e sess e e eens s eens e
- keine
283 6 Deckenverkleidungen aus Metall: Paneele und Lamellen NPK 655
- keine
284 Hafnerarbeiten
- keine
285 DB O e O N gl g O
285 1 Innere Malerarbeiten NPK 672

- Wohnraumfarbe, matt

gem. Ubersichtsplan Architektin

Wande, Farbe NCS, gem. Angabe Architekt:in

Decken, Farbe NCS, gem. Angabe Architektin

- Dispersion, seidenmatt

Seite 20 von 25



Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum:
Objekt: Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand:

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG

19.08.2025
Bauprojekt

BKP BESCHRIEB

Annahme: Untergeschoss, betrieblogistische, Lager- und Technikrdume, weiss

gem. Angabe Gastroplaner

'
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@
=
ol
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S
0,

o
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D
D
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=~

Kennzeichnung Eingang/Empfang inkl. Anpassungen Bauphasen

vgl. Bauprojektunterlagen Signaletikplanung

Folierung Typecut 3M-Scotchcal 100 (Farbton ist zu bestimmen), mattlaminiert, foliert ab Wand.

Geschossibersichten im Lift

- Signaletik Aussenraum BKP 423

- digital signage BKP 235

285 .2 Holzschutzarbeiten NPK 673

- enthalten in BKP 214 und 273

285 3 Holz-Beizarbeiten und Naturbehandlungen NPK 674

- enthalten in BKP 214 und 273

286 Bauaustrocknung NPK 681

- Trockengeréte, Budget

- Zwischen- und Endreinigung

samtliche Innen- und Aussenrdume

288 G A B e (GEUE ) NP K 8L
- keine
289 Reserve

Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

290 Honorare

3 Betriebseinrichtungen
4 Umgebung

40 Terraingestaltung

401 Erdbewegungen

Terrainmodellierung ab bauseitiger Rohplanie

Nachplanie der Rohplanie mit Auf- und Abtrag gem. Projektlage- und Projekthéhenplanung

Auffiillung auf unterirdischen Bauten ab bauseitiger, wurzelfester Schutzlage iber bauseitiger Abdichtung

Uber Gebéudeteilen in Bereiche mit knapper Aufbauhohe: Flachige Sickerlage in Form von Drainagematten
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

- Grabarbeiten firr Leitungen Aussenbeleuchtung ohne Leerrohrlieferung inkl. Leerrohrverlegung

- Uberschiissiges Material welches vor Ort nicht verwendet werden kann abfiihren

402 (Offene Position)
- gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

409 R Y
- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

11 Roh- und Ausbauarbeiten

411 Baumeisterarbeiten

- Bedarfsabhangige Herstellung von Baustelleninstallation fiir Umgebungsarbeiten.

- Bedarfsabhangige Herstellung von Absperrungen und Baustellenausleuchtung fiir Umgebungsarbeiten.

- Baumeisteraushub, fur Einzel- und Streifenfundamente

- gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

- Belagsentwasserung grundsétzlich tber die Schulter, lokal Rinnen und Einlaufschéchte

inkl. Anschluss an seitlichen Griinflachen.

- Rinnen vor Hauszugéngen und/oder bodenebenen Fenstern geméss Erfordernissen

inkl. Anschlussleitungen an bauseitige Steckmuffe.

Inspektionsschéchte Demenzgarten.

-_gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

- Samtliche Fundamente fir Ausstattung, Aussenbeleuchtung und Geréte in der Umgebung.

- Sichtbeton-Stutzmauer Vozone Gértnerstrasse, ca. 40 cm hoch.

413 Ubriger Rohbau 1
- keine
414 Ubriger Rohbau 2
- keine
415 Ausbau 1
e L2
416 Ausbau 2
- keine
419 Reserve

Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

42 Gartenanlagen
421 Gértnerarbeiten

- Baustelleneinrichtung fiir gesamte Gértnerarbeiten.
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Projekt:
Objekt:

Julian C. Fischer Architekten

Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum:
Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand:

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG

19.08.2025
Bauprojekt

BKP

BESCHRIEB

Rodungen und Belagsabbriiche ausserhalb Baugrube / Bauzaun.

Baumpflege und Baumschutzmassnahmen bestehende Bdume geméss Angaben Baumspezialist.

Aﬁug_wgg{gpﬂggﬂgég_ggﬂzu bestehenden Grundstlicken,
Schnittstelle zu Baumeisterauffiillungen bei cm -50 ab Fertighdhe

gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

Baumgruben fiir Hochstdmme.

Pflanzflachen auf dem Demenzgarten und iiber dem UG, Dachgartensubstrat

gem. Angaben Landschaftsarchitekt:innen

Mulchabdeckung Pflanzflachen mit Rindenmulch oder Splittmulch.

Bodenverbesserungsstoffe.

gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

Ansaaten: Rasenflachen

gem. Angaben Landschaftsarchitekt:innen

Dachbegriinung bauseits.

Unterhaltsarbeiten bzw. Erstellungspflege bis Abnahme.

gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

Baustellensignaletik Aussenraum

Bautafel und Unternehmerliste, inkl. Anpassungen Bauphasen

Bauwand, inkl. Anpassungen Bauphasen

Doppelstegplatte bedruckt, montiert ab Holzbalkenkonstruktion

Kennzeichnung Zufahrten Baustelle

Foliert ab Doppelstegplatte

Kennzeichnung Parking Baustelle, inkl. Anpassungen Bauphasen

Stahlrohrrahmen mit Aluschild beschriftet, Montiert an best. Kandelaber oder Pfosten

424

Spiel- und Sportgeréte

keine

425

(Offene Position)
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Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum:
Objekt: Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand:

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG

19.08.2025
Bauprojekt

BKP BESCHRIEB

- gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

- Provisorische Zufahrt Phase 2/3 Baustelleninstallation.

Asphalt zweischichtig, Belastungskliasse T1/2 (befahrbar bis 18 t).

gem. Angaben Landschaftsarchitekt:innen

- Baustelleneinrichtung fir Walzasphaltarbeiten in bis zu 4 Etappen,

- gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

- gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

Vorzonen und Zufahrten.

Gussasphalt zweischichtig, Belastungsklasse ZP (begehbar), geschliffen, farblich nuanciert

Restaurantterrasse

Instandsetzung/Ersatz bestehender Plattenbelag

- Erstellung notwendiger Randabschliisse fiir die Erschliessung der Gebdude liber Zufahrtsstrasse

- gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

- Abschlisse Belagsflachen entlang Parzellengrenzen erganzen / instand setzen.

- Abschluss von Belagsflachen zum 6ffentlichen Grund.

- Abschluss von Grinflachen zum 6ffentlichen Grund.

- Abschluss von Asphaltflachen in den Vorzonen zur Gértnerstrasse und Adlerstrasse.

- Randabschluss Larchenbrett zwischen Rasen- und Wiesenflachen und Pflanzflachen.

- Anschluss Griinflachen entlang von Gebaudefassaden.

- gem. Angaben Landschaftsarchitektinnen

gem. Vorgaben Tiefbauamt

427 (Offene Position)

gem. Angaben Landschaftsarchitekt.innen

429 Reserve

Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

44 Installationen

443 Elektroanlagen

Unter BKP 230

444 HLKK

- keine
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Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT2 UMBAU HAUPTGEBAUDE HG BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB
445 Sanitéranlagen

- Unter BKP 250

R L 1S Lo 101 1o
- keine

447 (O e POt O )

eeeeeeemeeeeeeeee e B O  O D e eee ettt ee e eeee oo e eeeaeeeeee e Lot et oo oot 1ot eeeeeeeaeeeeeeeeeeeeeeaeL e e e eee eeeteeeeeeeeeeeeeeme et eeeaeseesteeeeeseeeteeeteeeeeeemeeee

449 Reserve

Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

45 Erschliessung durch Leitungen (innerhalb Grundstiick)
451 Erdarbeiten
e B O oo oo oo e oo e oo eeea oo e e eeea oo oo oo e ee e e ees oot e ee e eee e eem et e e seeneees e reeneeeeeeeeennseeeeeeeenn
452 Kanalisationsleitungen
- Beschrieb
A3 EIGKIQIBIUNOBIL || . oot eeet e eees e est e eRs s 888 SR8 5 R RS 50 58 10 R 88105558 1 R8s

- Erschliessung Umgebungsbeleuchtung

Fundationen durch Gartner, inkl. Notwendiger Anschliisse und Grabarbeiten

Aussensteckdosen, Verkabelung, Steuerung, Montage der Beleuchtungskérper, Leitungsarbeiten (bauseits / Elektriker).

454 HLKK
- Beschrieb
455 Sanitérleitungen
- Beschrieb
A9 3o LSOO

- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

46 Kleinere Trassenbauten
47 Kleinere Kunstbauten
490 Honorare

5 Baunebenkosten

6 Reserve

9 Ausstattung

99 Honorare
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT5 AUTOMATISCHER WARENTRANSPORT BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

0 Grundstiuck

1 Vorbereitungsarbeiten

10 Bestandsaufnahmen, Baugrunduntersuchungen

il R@umungen, Terrainvorbereitungen, Abbrucharbeiten
111 Rodungen

112 Abbriiche

- _Riickbau bestehender Tiiren gem. Grundrisse Betriebslogistik

-_Vergrosserung von Turdurchbriichen auf ca. 1.40m

114 Erdbewegungen

119 Reserve

Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

12 Sicherungen, Provisorien

13 Gemeinsame Baustelleneinrichtungen

G Anpassen an bestehenden Bauten

141 Terraingestaltung, Rohbau 1
S
B
142 4 Bedachungsarbeiten

142 5 Spezielle Dichtungen und D&mmungen

143 Elektroanlagen

Erschliessung der neu automatisierten Tiren

Installation von zwei Steckdosen als Ladestation der AWTs

vgl. Beschrieb Elekroplaner

144 ................ HLKK ........................................................................................................................................................................................................................
145 Sanitéranlagen
146 Transportanlagen
- Anpassung der Liftsteuerung
drei Liftanlagen aufje 9 Geschossen
YA Aushau 1
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Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT5 AUTOMATISCHER WARENTRANSPORT BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

147 5 Schliessanlagen

- Integration neuer Tiiren AZAin die bestehende Schliessanlage

148 Ausbau 2
149 Reserve

15 Anpassen an bestehende Erschliessungsleitungen

16 Anpassung bestehender Verkehrsanlagen

17 Spez. Fundationen, Baugrubensicherung, Grundwasserabdichtung

190 Honorare

2 Gebéude

20 Baugrube

201 o BAUGIUDENAUSIUD
201 0. Baustelleneinrichtung NPKI13

201 1 Erdarbeiten NPK 212
- keine
201 1 Erdarbeiten

- Baugrubenaushub h: 0.18m mit entsprechender Lagerung (Kat. I/1) oder Entsorgung (Kat. I)

inkl. Vertiefungen, Auflad und Abtransport, inkl. Gebiihren

209 Reserve
- _Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

211 .0 Baustelleneinrichtung NPK 113
- gem. Baustellenistallation TO1

211 5 Beton- und Stahlbetonarbeiten NPK 313
- Wande in Ortbeton
samtliche Wande im Untergeschoss ENB-TO 1, h: 0.18m

211 6 Maurerarbeiten NPK 314
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT5 AUTOMATISCHER WARENTRANSPORT BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB
213 Montagebau in Stahl
- keine
214 Montagebau in Holz
.................... R I et eeeeeee oo e e oo ee oo seeeeea oo ees oot e eees et e eeee et oo e e e ee e e e es oot e Lo e eet e eeeeeeeeeeeesemeeeeneees e semneeeseeeeeraseeeeeesmmrnreees
216 Montagebau als LeiChtKON S UK O N
- keine
216 Natur- und Kunststeinarbeiten
- keine
217 Schutzraumabschlisse NPK 324
- keine
217 1 Schutzraumabschlisse
e B e eeeneee e eeA e A e
219 Reserve

22 Rohbau 2
221 Fenster, Aussenturen, Tore

221 .0 Fenster aus Holz NPK 371
- keine
221 1 Fenster aus Holz/Metall NPK 372
- keine
22l 2 ROl AU KU S S O N K 373 oo eees e ee e e ee e e ees oo e ese et e et s ees et e seet e eennsereeeenes
.................... R I et eee oot oo e e ee oo see oo ee oo e ees oot e eeee et eeee et et oA e es oot e e eet e eee et e eeee e seeneees e semneeeseeeeeeseeneeeesmmeeeens
221 3 Fenster aus Stahl NPK 374
- keine
221 4 Fenster aus Aluminium NPK 375
- keine
221 6 Aussentiren, Tore (aus Metall) NPK 383, 384

Aussentire, zweifliigelig, nach Aussen 6ffnend, Holz-Metalltir mit Glaseinsatz, Logistikkorridor Untergeschoss

Aussen Aluminium farblos, eloxiert, gem. Angaben Architektinnen
n lacki CS, li ,,gem. Angab i i

Verriegelung gem. Schliesskonzept
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT5 AUTOMATISCHER WARENTRANSPORT BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB
221 7 Schaufensteranlagen NPK 385
- keine
221 9 Metallbaufertigteile NPK 611
.................... R I et eeeeeeee oo e oo ee oo seeeeee oo e ees oot e eeee et e eeee et e oo seee et oA e es oot e Lo e eet e eereeeeeeeeeseeeseeneees e semnseeseeeeernseeeeessemrreees
222 SRENG A e NP K O
- keine
223 Blitzschutz NPK 357
- keine
224 Bedachungsarbeiten
- keine
225 Spezielle Dichtungen und Ddmmungen
e B e eeeeeeneme e eee e A e
2268 BRI DUIZE oo eee e ee e eee et e eeee et e eeeeeee e eee e ee e e eee oot e eee et e eeeeeee e e e eeeeeees e seeeseet e eeenseeteeereeeeereeesenes
.................... I oo eeee et +eee e e e e e e e e 02 e e e e e 12 o1 e 21 e e et eeeeeeeseeeeeeeee
227 Aussere Oberflachenbehandlungen
- keine
228 Aussere Abschliisse, Sonnenschutz
- keine
229 Reserve

- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

23 Elektroanlagen
23 S S A K O Tl
B 4| 1= 1 Lot el T L 2L T Lo L ),
232 Starkstrominstallationen

- Ladestation fiir automatisches Warentransportsystem

je zweiim 1. Untergeschoss ENB und AZA

Vgl. Bauprojektunterlagen Elektroplaner

233 Leuchten und Lampen

- keine
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT5 AUTOMATISCHER WARENTRANSPORT BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB
236 Schwachstrominstallationen
- keine
237 Photovoltaikanlage
.................... R I et eeeeeee oo e e oo ee oo seeeeea oo ees oot e eees et e eeee et oo e e e ee e e e es oot e Lo e eet e eeeeeeeeeeeesemeeeeneees e semneeeseeeeeraseeeeeesmmrnreees
238 28T eL
- keine
239 Reserve

- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

24 Heizungs- / Liftungs- / Klima
25 Sanitdranlagen

26 Transportanlagen

27 Ausbau 1

271 Gipserarbeiten

- Ausbesserungsarbeiten bei zu ersetzenden Turen, AZA

Weissputz Q3
272 Metallbauarbeiten
- keine
273 Schreinerarbeiten

- Zimmertiren, einfliiglig, AZA

erforderlicher Ersatz infolge der Automatisierung fiir das automatische Warentransportsystem

Blockrahmentire, Rahmen in Holzwerkstoff, grundiert zum streichen

Annahme: Sturz raumhoch

Dichtungen schwarz, Stumpf einschlagend

Verriegelung gem. Schliesskonzept

- Zimmertire, zweifliiglig, AZA

erforderlicher Ersatz infolge der Automatisierung fiir das automatische Warentransportsystem

Blockrahmentiire, Rahmen in Holzwerkstoff, mit Glasfullung und Oblicht, grundiert zum streichen

Annahme: Sturz raumhoch
Farbe NCS, gem. Angabe Architektin
Beschlage gem. Angabe Architekt:in

Dichtungen schwarz, Stumpf einschlagend

riegelung ge

erforderlicher Ersatz infolge der Automatisierung fiir das automatische Warentransportsystem
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT5 AUTOMATISCHER WARENTRANSPORT BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

Farbe RAL/NCS, gem. Angabe Architektin
Beschlage gem. Angabe Architektinnen

Dichtungen schwarz, Stumpf einschlagend

273 2 Innere Verglasungen aus Holz NPK 371, 372
.................... R I et eee oot oo e e ee oo seeeeee oo e ees oot e eees et e eeee et e oo eeeeeeee e e e es oot e e e eeteeeeeeeeeeeeeeessemeseeneees e semnseeseeeerernsereeeesemrreees
213 3 . AN SO O e A D O N K B2 oo eeee e oo eemeee et e oottt oot e e e eeee e ee e eereeeeeee
- keine
274 Spezialverglasungen NPK 376
- keine
275 Schliessanlagen NPK 388

Automatisierung sémtlicher gem. Betriebslogistik ausgewiesener Tiiren

gem Schliessplaung

276 INBICADSCRIUSSE oo oees e eees s eees s eeesesre s eenenmsrssenne
- keine
217 L O O N
- keine
281 Bodenbelage
- keine
282 Wandbelage, Wandbekleidungen
- keine
283 Deckenbekleidungen
- keine
284 B O D O oo eeet e eeeseeeeeess oo eessseeesess oo e ts e e e oo e e e R ee e e e e et e e e et e nere e nen e
.................... R I et eee oot oo e e ee oo see oo ee oo e ees oot e eese et e eeee et e oo eee et ee 1oL es oot e e eet e eee et e eeeesemeseemeees s semnseeseeererseeneeeeseereeres
285 Innere Oberflaichenbehandlungen
285 .1 Innere Malerarbeiten NPK 672

Ausbesserungsarbeiten bei zu ersetzenden Turen, AZA
Wande, Farbe NCS, gem. Angabe Architektin

Decken, Farbe NCS, gem. Angabe Architekt:in

diverse Markierungen

gem. Angabe Architektinnen

- keine
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT5 AUTOMATISCHER WARENTRANSPORT BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

288 Gértnerarbeiten (Gebaude) NPK 181
- keine

28 Reserve

290 Honorare

3 Betriebseinrichtungen
4 Umgebung

5 Baunebenkosten

6 Reserve

69 Honorare

9 Ausstattung

99 Honorare
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ADLERGARTEN, Winterthur
Dossier Bauprojekt 21/08/2025

e. Teilobjekt 6 Kalte Linie
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT 6 KALTE LINIE BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB
0 Grundstiuck
1 Vorbereitungsarbeiten
10 Bestandsaufnahmen, Baugrunduntersuchungen
il R@umungen, Terrainvorbereitungen, Abbrucharbeiten
12 Sicherungen, Provisorien
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtungen
131 Abschrankungen
- Baustellenabschluss als Staubwand

Zufahrten, Platze

133 Buro Bauleitung

gem. Baustellenistallation TO 1

134 Unterkiinfte, Verpflegungseinrichtungen
- keine

135 Provisorische Installationen
- keine

136 Kosten fiir Energie, Wasser inkl. Ausbau

37 PrOVISONSChE ADSChIUSSe UG A KU g
................... L4,
138 Schuttmulden

gem. Baustellenistallation TO 1

139 Reserve

- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

G Anpassen an bestehenden Bauten

141 Terraingestaltung, Rohbau 1
.................... O I oo eeeeeee e eese e oo e s s e e £ £ £ £ £ £ 55 5 e e
143 Elektroanlagen

Anpassungen an bestehende Installationen

vgl. Beschrieb Elekroplaner

144 HLKK
Anpassungen an bestehender Gebaudetechnik der Wohngruppenkiichen

vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT 6 KALTE LINIE BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB
145 Sanitdranlagen
- inBKP 2
146 Transportanlagen
.................... R I et eeeeeee oo e e oo ee oo seeeeea oo ees oot e eees et e eeee et oo e e e ee e e e es oot e Lo e eet e eeeeeeeeeeeesemeeeeneees e semneeeseeeeeraseeeeeesmmrnreees
a7 AU AU L
- keine
148 Ausbau 2
- keine
149 Reserve

- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

15 Anpassen an bestehende Erschliessungsleitungen
151 Erdarbeiten
.................... R I et oo eeee e eee oo e e e oo oo e e ees et e ees et eee et et e es oot e e eet e eere et eee e et eeeeee e seenseeseeeeemeeeeeeesenereeres
152 Kanalisationsleitungen
- keine
153 Elektroleitungen
- keine
154 Heizungs-, Liiftungs-, Klima-, Kélteleitungen
- keine
155 Sanitérleitungen

159 Reserve

- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

16 Anpassung bestehender Verkehrsanlagen

17 Spez. Fundationen, Baugrubensicherung, Grundwasserabdichtung
190 Honorare

2 Gebéude

20 Baugrube

21 Rohbau 1

211 Baumeisterarbeiten
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT 6 KALTE LINIE BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

211 .0 Baustelleneinrichtung NPK 113
- gem. Baustellenistallation TO 1

211 1 Geriste NPK 114

- keine
B S B S I N K L oo eeee s eeee oo eee e oo £e e e et e e oo e eee e e eee e eeneeemseeeee
.................... 1L,
21 4 Kanalisation im Gebéude NPK 312

- keine
211 5 Beton- und Stahlbetonarbeiten NPK 313

- Durchbriiche in Geschossdecken, Steigzone fiir enthartete Wasserleitungen

ausgegossen/ausgemartelt gem. Brandschutzkonzept

211 6 Maurerarbeiten NPK 314
e e I oo eeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeee+oeeeeeeeeeL+eeeeeeeee L eeeeee oo Le oo e e e Lee oo+ eeeeeeeeL oo eereeLL oo em e eeeeeeeemeeeeeeneeeemeeesemmeeeseeenmseeesseeeemmsermmesenes
2L T Instandsetzungsarbeiten NPKIBL 132, 814 et ee e et et e eeee e

212 Montagebau in Beton und vorfabriziertem Mauerwerk
- keine

2B Montagebau in Stahl
- keine

214 Montagebau in Holz
- keine

215 Montagebau als Leichtkonstruktionen

217 Schutzraumabschlisse NPK 324
- keine
219 Reserve

- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

22 Rohbau 2

23 Elektroanlagen

231 AR SHAIKSIIOM o oeoeeeeeososeeeeeeessses oo eeessses oo e
- keine

Seite 3von 8



Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT 6 KALTE LINIE BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB
232 Starkstrominstallationen

Anschluss an bestehende Starkstromverteilung

Anschluss fiir Kombidédmpfer in Wohngruppenkiichen

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Elektroplaner

233 LU O U AN
.................... I oo e eeae oo eeee oo eeee oo e seee oo ese oo ese oo eee e e e oo e e oo e e oL o1 oo e e e ee e e seee s eeee e eeeeeeene
234 Energieverbraucher

Erschliessung von Kombidampfern in Wohngruppenkiichen

23 Apparate Schwachstrom
- keine

236 __.__Schwachstrominstallationen
- keine

23T POV KA g
- keine

238 o B D Oy SOOI oo eeee oo eeee e eeee e eeee e eeee e e oot e e e et e e e e et e et e ettt e e eeeeeeeseeeeeeeee
- keine

239 Reserve

- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

24 Heizungs- / Luftungs- / Klima
241 Zulieferung Energietrager
- keine
242 Wérmeerzeugung
.................... R I et e eeee e e e oo e e e ees oo e s et e e e e A 11 oA 1ottt ere et sem e eeee e seee oot eeeeesseneesseernreres
243 B L - 1= 4 10T,
- keine
244 Liftungsanlagen
- BKP1
245 Klimaanlagen
- keine
246 Kélteanlagen
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT 6 KALTE LINIE BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB
248 Démmungen HLK-Installationen

in BKP 244 enthalten

249 Reserve
Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

25 Sanitdranlagen

251 Allgemeine Sanitérapparate
- keine

252 Spezielle Sanitdrapparate

Entwésserungsgegenstande

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Sanitarplaner

253 Sanitdre Ver- und Entsorgungsapparate
- keine
254 Sanitdrleitungen

255 Dammungen Sanitédrinstallationen
- keine

25 Sanitérinstallationselemente
- keine

257 Installationselemente
- keine

258 Kicheneinrichtungen

- Speisetransportwagen Wohngruppenkiiche
Acht Transportwdgen, beheizt mit 24 Einschiiben
Acht Transportboxen, unbeheizt mit 12 Einschiiben

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen Gastroplaner

259 Reserve

- Neue Leitungen ab bestehender Enthértungsanlage im Untergeschoss auf Wohngruppenkiichen

Vgl. Baubeschrieb in Bauprojektunterlagen HLKS

- Unvorhergesehenes/ Regie 5.9% in BKP 6

26 Transportanlagen
27 Ausbau 1
271 Gipserarbeiten
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT 6 KALTE LINIE BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB
271 .0 Verputzarbeiten NPK 671
- Ausbesserungsarbeiten
Weissputz Q3
212 CMEAIDBUAIDGIIEN | e eeeeess e e ReRR £ e RS £ SRR e e e
B 1111 T e I
- keine
272 1 Metallbaufertigteile NPK 611
- keine
272 2 Allgemeine Metallbauarbeiten (Schlosserarbeiten) NPK 612

- Anpassung Kiichenabdeckung CNS unter BKP 273.3

272 3 Innere Verglasungen aus Metall NPK 374, 375
e O oo e eeeaas s oA £ R A £ e
212 A SO NULZIAUIMIEEIE NP 824 oo eeesamss s oo esssess s SRR 8RR 8RR e
.................... T oo e oo eeeesess e e e £ £ 555 55555 5 555 55 55 5 e
273 Schreinerarbeiten
273 01 Turelemente in Wandfronten

- keine
273 2 Innere Verglasungen aus Holz NPK 371, 372

- keine
273 3 Allgemeine Schreinerarbeiten NPK 624

-_Anpassung bestehender Wohngruppenkiichen

Anpassen CNS-Abdeckung und CNS Rilckwand / Spritzschutz
274 Spezialverglasungen NPK 376
- keine
275 Schliessanlagen NPK 388
- keine
276 Innere Abschlisse
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT 6 KALTE LINIE BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB
281 Bodenbelage
281 0 Unterlagsboden NPK 661
- keine
281 L. FUGeNIOSe BOGCNDEIAgE NPKBOZ | oo eeee s eees s oo es e e e e e e e
.................... RO I oot eeeeeeee oo eeeees e oo e s oo e e e e £ £ £ £ e oot eee e eeeee
281 2 Bodenbeldge aus Kunststoff
- keine
281 .3 Bodenbelage aus Textil
- keine
281 4 Bodenbeldge aus Naturstein NPK 345
- keine
281 :5.....Bodenbelage aus KUNSISEEINNPKBAG ||| e ceeeceeeceee e e oA oA e AL A A
- keine
281 .7 Bodenbelage aus Holz NPK 664

- Ausbesserungen des bestehenden Parkettbodens

281 8 Doppelbdéden NPK 665

- keine
282 Wandbelage, Wandbekleidungen
282 1 Tapezierarbeiten NPK 641

- keine

282 4 Wandverkleidungen Plattenarbeiten
- keine

282 6 Wandbekleidungen aus Kunststoff
- keine

283 Deckenbekleidungen

283 2 Deckenverkleidungen aus Gips NPK 651
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Julian C. Fischer Architekten

Projekt: Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Datum: 19.08.2025
Objekt: Gértnerstrasse 1, 8400 Winterthur Planstand: Bauprojekt

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT 6 KALTE LINIE BKP 4-STELLIG

BKP BESCHRIEB

Ausbesserungen der bestehenden Gipsdecke im Erdgeschos, 1. + 7. Obergeschoss

283 3 Deckenverkleidungen aus Mineralfasern NPK 652
- keine
283 4 .. Deckenverkleidungen aus Holz Und Holzw e ks Ofien NP K 808 e eeee s eee e e eee e eenseee e
.................... I oo eeee oo eeee oo esae oo e 2eee oo ese oo e oo e oo e e o0 e e e e e e 0L o1 e e e oo ettt e sere e eeeeeeeseeeeeeene
283 5 Deckenverkleidungen aus Kunstoffen, Textilien und dgl. NPK 663
- keine
283 .6 Deckenverkleidungen aus Metall: Paneele und Lamellen NPK 655
- keine
284 Hafnerarbeiten
- keine
285 o mnere OBerAC e dIUN g e
285 .1 Innere Malerarbeiten NPK 672

286 Bauaustrocknung NPK 681
- keine
287 Baureinigung NPK 682

- Endreinigung

der betroffenen Innenrdume

etappenweise, nach Fertigstellung der jeweiligen Wohngruppenkiiche

288 Gértnerarbeiten (Gebaude) NPK 181

290 Honorare

Betriebseinrichtungen

Umgebung
5 Baunebenkosten
6 Reserve
69 Honorare
9 Ausstattung
99 Honorare
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7. Kostenvoranschlag +/-10%
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) PERITA

MANAGEWMENT I8 MO HBAL

Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten, Winterthur

Kostenvoranschlag
Kostengenauigkeit +/- 10%

Stand: 05.06.2025, rev. 21.08.2025
Verfasser: anpa / lubr / mihe

Bauherrschaft Architekt

Stadt Winterthur Julian C. Fischer Architekten GmbH
Departement Bau / Abteilung Bau

Pionierstrasse 7 Albisriederstrasse 226

8403 Winterthur 8047 Ziirich

PERITA AG | Tel. +41 58 255 07 17 | info@perita.ch | www.perita.ch
Sihlfeldstr. 10 - CH - 8003 ZUrich | Breitfeldstr. 13 - CH - 9015 St. Gallen | Hardstr. 1 - CH - 4133 Pratteln 112
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PERITA

MANAGEMENT I8 MO HmAL

1 Kreditlibersicht

1.1 Ubersicht Teilobjekte

TO1 Erweiterungsneubau ENB
Neubau, Abbruch Biiro, Abbruch Saalbau, Umgebung inkl. Versickerungsanlagen

TO2 Umbau Hauptgebaude HG
Umbau Bestand, Umbau Gastrokiche, Fluchtweg Untergeschoss, Instandsetzung, Anpassung
und Erganzung der Fassade AZA, Instandsetzung Provisorium Gastrokiiche Modulbau
Aufzuganlage Physio, Restaurant, Vorzone Haupteingang und Restaurant, RDA-Anlage

TO3 Photovoltaikanlage

T04 Riickbau Personalhaus 1

TO5 Automatischer Warentransport (AWT)
Bauliche Massnahmen in Folge des automatischen Warentransportsystems,
zusatzlich erforderliche Ausstattung von Tiiren, Liften ENB
Ersatz und Anpassungen von Tiiren, Liften AZA

TO6 Kalte Linie (Erweiterte Massnahmen Hauptgebaude wie Aufbereitungskiichen)

TO7 Instandsetzung Schutzraum Hauptgebaude

Legende: (ENB=Erweiterungsneubau, HG=Hauptgebaude Bestand, PH=Personalhaus)
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1.2  Anlagekosten Teilobjekte (inkl. Mwst exkl. Stadtratreserve)

[Ee ] [Ea ] mn Lk (L] Llet ] (L] o oy
Erwibenangsn Umiung Pl Riphbuns | subormathches | Kalie Lisky

AR Bereieng

lf_mm BT ekl A

- ar
gt (AT} prundet b OF AR i [ T
[Erstethmgonton (8] gurusdel in CFF | T4 8e 4] Farhie iU PRl [ I T 18] arars| [ e |
| T ey e Y T T Fal| ] TR Tr| |
irligekaion, |A-7) genndet 1 (V8 Than- Tre BRI
el wnc . 5% SLadls sl e v TRE1-TRe RIS
oF i
Iiferens & 3
1.3 Kennwerte TO 01 Erweiterungsneubau ENB
Kennzahlen und Kennwirte WS -15% KV +/-10% Mld'uhl!
Grichosillacks GF 518 418 13836 ml| 13'051 ml <585 m2 %
Valuman GV HA 418 4505 mm] AN TED m3 AT ml -
HMF 34 416 &' FE ml '8 md =27 md =13%
Anlagaiattan .
CHF/ m2 GF Haustgrupgen A1 §'813 CHF/ ml) §'368 CHF/ ml 156 OHFS m2 1]
CHFL Haupagruppen A-2 1875 CHF/ =) 1742 CHFS mE T ERE ma o
CHF/ m2 HHF Heugigruppen A-1 11'842 CHFS ml 13°748 CHFF ml 1"7ET CHFY m2 1F%
Erstellungikosten .
CHFf m2 GF Hewptgruppen B-W A" CHFY mil 8128 CHFY ml 184 CHFf m2| %
[ Havpagrupesn B 11475 CHE/ =) 17531 CHE/ m3 55 0/ md o
CHFS mI HHF Hirpd gruggn B 10'538 CHF/ el 12004 CHFF m2 1478 OHFS m2 1%
CHF! mZ2 GF Hauplgruppen 520 3194 CHFY sl 3"334 CHFY ml 142 CHFY m2 Rl
CHFY m) Gy Hsupmgrupnes C.G 953 CHF/ =] @ CHFY ml 4} OHFf m] L
CHF/ mZ HHF Hwsrlgrupem -G &80T CHF/ ml) 815 CHFY mi 1008 CHFS m2 15%
BEF I inkl. Honorane end Mwis. |
CHF m GF 4'S04 CHF ! 4770 CHFY Ml 0% CHFF ma i
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OHF m2 HEF 9599 CHFY Ml 11031 CHFY 2 1432 OnfF i H\Il 5%
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2 Kostengrundlagen

2.1 Architektur

Grundrisse, Schnitte, Fassaden vom 09.04.2025

Bauteilkatalog vom 09.04.2025, rev. 06.05.2025

Materialisierungskonzept vom 09.04.2025, rev. 22.05.2025

Baubeschrieb nach BKP vom 09.04.2025, rev. 05.05.2025

Berechnungen nach SIA 416 vom 09.04.2025

Diverse Unterlagen zur Erganzung und Bereinigung des Planstands, 15.04.2024 - 28.05.2025

2.2 Fachplaner Kostenschatzung

Kostenvoranschlag +/-10%, Bauingenieur, Egerter&Partner AG vom 02.05.2025, rev. 19.05.2025,
rev. 08.08.2025

Kostenvoranschlag +/-10%, Holzbauingenieur, Egerter&Partner AG vom 06.05.2025, rev. 12.05.2025
Kostenvoranschlag +/-10%, Elektro, CH Ingenieure GmbH vom 06.05.2025, rev. 07.05.2025, rev.
13.05.2025, rev. 22.05.2025

Kostenvoranschlag +/-10%, GA, CH Ingenieure GmbH vom 06.05.2025, rev. 07.05.2025, rev.
13.05.2025, rev. 22.05.2025

Kostenvoranschlag +/-10%,, HLKS inkl. Werkleitungen, Gahler und Partner AG vom 02.05.2025, rev.
08.05.2025, rev. 23.05.2025

Kostenvoranschlag +/-10%, Landschaft, Albiez de Tomasi GmbH vom 01.05.2025, rev. 13.05.2025,
rev. 14.08.2025

Kostenvoranschlag +/-10%, Gastroeinrichtungen, vplan vom 28.04.2025, rev. 13.05.2025, rev.
20.05.2025, rev. 15.07.2025

Kostenvoranschlag +/-10%, Betriebslogistik, Manari AG vom 10.02.2025

Kostenvoranschlag +/-10%, Turfachplanung, tekosi vom 05.5.2025, rev. 09.05.2025
Kostenvoranschlag +/-10%, Gew. Kalte, Amstein + Walthert AG vom 26.04.2025, rev. 20.05.2025
Kostenvoranschlag +/-10%, Beleuchtungsplanung, nachtaktiv. GmbH vom 05.05.2025, rev.
06.05.2025, rev. 2105.2025, rev. 23.05.2025, rev. 18.08.2025

Kostenvoranschlag +/-10%, Signaletikplanung, Designalltag Rinderer GmbH vom 02.05.2025, rev.
06.05.2025

Kosten Zertifizierungen und Messungen, Friedli Partner AG vom 15.05.2025

Kosten Schadstoffsanierungen, Biiro- Personalhaus, Mehrzwecksaal, exkl. Bearbeitungsperimeter TO
02 Friedli Partner AG vom 13.11.2025, rev. 17.11.2023

2.3 Bauherrenkosten

Gemass Email vom 06.02.2024 und 15.02.2024.

- Bauherrenkosten SW vom 07.05.2025

- Eigentiimer A+P vom 14.05.2025

- Ausstattungskosten vom 24.04.2025, rev. 23.05.2025

2.4 Perita AG

Kenn- und Erfahrungswerte aus der Objektdatenbank

Ermittlung der Grundmengen und Elemente zu den Hauptgruppen

Kostenberechnung nach e-BKP-H und Umschliisselung nach BKP

Kostengenauigkeit +/- 15% auf die Gesamtkosten bezogen

Stahlpreise: Stand April 2025

Holzpreis: Einheitspreise wurden mit dem Preisniveau Stand Mitte April 2025 definiert

8.1% MWST sind separat in Hauptgruppe Z ausgewiesen und in den Anlagekosten enthalten
Kostenstand: Okt 2024, Index Punkte 116.1 Schweizerischer Baupreisindex - Hochbau, Grossregion
Zirich

Basis April 2020: 100 Punkte
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2.5 Budgetpositionen und Annahmen exkl. Mwst

Vorbereitung

Weitere geologische Untersuchungen ab Phase 41
Sicherungsmassnahmen Riickbau Modulbau

Abbrucharbeiten (Saal, Burotrakt)

Demontage Leitungsnetz LA Kiiche EG/UG

Provisorien Alterszentrum (TO 02)

Zutrittskontrolle und Absperrung fiir TO 02 wahrend Bauzeit
Schadstoffsanierung (Saal, Biirotrakt, Umbau HG)
Schadstoffsanierung (PH)

Prov. RDA-Anlage

Instandsetzungen Modulbau

Deckensicherungen Schutzraumrampe und Verbindungstrakt
Demontagen HLK Gastrokiiche

Umzug Gastrokiiche Modulbau

Konstruktion Gebadude

Aussere Wandbekleidung Gebiude
Mockup Fassade

Technik Gebaude
Audio- und Videoanlage Elektroanlagen
Anpassungen Liiftung durch Kalte Linie

Ausbau Gebaude

(Feststehende Elementwande, Trennwande

Neue Trennwande und Tiiren

Anpassungs- und Ausbesserungsarbeiten bestehender Belage
(Annahme 50%)

Bodenbelag Epoxydharzbelag Neu (Annahme 50%)
Bodenbelag Terrazzo Neu (Annahme 50%)
Ausbesserungsarbeiten Deckenbelage (Annahme 50%)
Aufbereitungskiiche Kalte Linie, Anpassungen B/W/D, Kiiche

Ausbesserungsarbeiten Einbauten, Schutzeinrichtungen (Bereich 2)

Tresen, Empfang Foyer

Wohngruppenkiichen

Sommerkiichen Attika

Pausenraum Attikageschoss

Musterzimmer

AWT: Bauliche Massnahmen im Hauptgebaude
Bauaustrocknung

Kontrolle Bedienung Wohnkiiche 1. OG

Umgebungsarbeiten
Prov. Zufahrten Bauphase 1 und 2/3
Budget Instandsetzung Wasserbecken

Ausstattung Gebaude

Spezifisches Inventar fiir: Gastro, Geschirr, Pflege, Wasche, udgl.

Kunst am Bau
WBW Kunst am Bau
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- Ertlichtigung best. Schutzraum Hauptgebaude CHF 229700
\' Planungskosten

- Wettbewerbsauslagen CHF 387400
- Experte Baularm CHF  25‘000
- Beratungsmandat Betriebslogistik ab Phase 41 CHF  10‘000
- Begleitung QS-Verantwortlicher ab Phase 41 CHF  50‘000
w Nebenkosten zur Erstellung

- Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihung CHF 80000
- Bewilligung/ Geblihren CHF 355800
- Bewachung durch Dritte CHF 270000
- Miete fremden Grund CHF 85000
- Versicherungen CHF 91400
- Dokumentation CHF 15000
- Zertifizierungen Min-P-ECO CHF 45000

2.6 Richtofferten (unverhandelt) /-Richtpreise

- Fenster: bresga Fenster AG

- Bodenbelag Laube: Burkhardt Gebaudehiille AG

- Provisorium Mulifunktionsraum: Condecta AG

- Tire Bewohnenden-Zimmer: Jos Berchtold AG

- IBN, IGT RDA-Anlage: FOPPA AG

- Wasche- und Kehrichtabwurf: Fornax AG

- Boden- / Wandbelag Giomoflex: Uniquefloor Switzerland AG
- Vorfabrikation Nasszelle: Sanika GmbH

- Luftdichtigkeitsmessung, Zertifizierung Min-P: Clicon AG

2.7 Nicht enthaltene Kosten

A Grundstiick
- Grundstiick- / Landerwerb / Finanzierungskosten
- Notariatskosten

B Vorbereitung

- Mehraufwendungen fur Etappierungen (Auswirkungen gemass Bauphasenskizzen bertick-
sichtigt)

- Pfahlfundation

- Grundwasserabsenkung / Wasserhaltung

- Boschungssicherungen / Baugrubenabschliisse exkl. Bereich geschiitzte Baume und Versi-
ckerungsanlagen

- Riickbau Modulbau inkl. Honorare

- Umlegungen von Werkleitungen Fernwarme, Wasser, udgl.

- Rickbau PV Anlage auf Mehrzwecksaal

- Ruckbau und Instandsetzung Tiergehege

- Aufgestelltes, vorfabriziertes Gastroprovisorium mit Gastraum fiir ca. 125 Platze (Alterna-
tiv zur Nutzung des Modulbaus)

- Keine Baustellenzutrittskontrolle fiir TO 01, 03-07

- Fernwarme: Graben, Leitungen Innen und Aussen

- Reuse und Potenzialanalyse ENB HG
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C, G Konstruktion Gebaude, Ausbau Gebaude

- Keine erweiterten Sicherungen von sekundaren Bauteilen hinsichtlich Betriebsfall

- Ersatz bestehende Anlage Gew. Kalte auf natirliches Kaltemittel CO2

- Grau- oder Regenwassernutzungsanlage

- Keine Sichtbetonbauteile Typ 4.1.4 im gesamten Gebaude, Basis Typ 2

- Lieferung und Erstellung Trafoanlage

- Ruckbau von bestehender Trafoanlage

- Trafoanlage-Provisorium

- Abschirmungen Arbeitsplatze und Zimmer zu Trafoanlage (NISV)

- Energiespeicher

- Wiederverwendung und- verwertung von Bauteilen von Dritten oder den Abbruchgebau-
den Saal, MZS, Personalhaus, Modulbau, Umbau HG

E Aussere Wandbekleidung
- Fassadenbefahranlage (Reinigung Uber Skyworker)

J Ausstattung Gebdaude
- Allgemeines und spezifisches Mobiliar, welche iiber den definierten Budgets liegen

- IT-Ausstattungen / EDV,

- Miete PC Arbeitsplatze

- Medizinisches Inventar (Ersatz und Neuanschaffungen liber separate Kasse)

- Mobile Inventar fiir Unterstiitzungsprozesse wie zB. Reinigung (Ersatz und Neuanschaffun
gen iiber separate Kasse)

| Umgebung Gebadude
- Spielplatz (Auftrag von Griinstadt Winterthur)

- Unterflurcontainer Miillentsorgung Park

- Zufahrt fir Unterhalt 40t hat fiir das Projekt keine Relevanz mehr
- Spielbrunnen

- Pergola

- Erhalt Tiergehege

H Nutzungsspezifische Anlage Gebaude

- Automatische Warentransportsysteme inkl. Honorare Betriebslogistikplaner, udgl.

- Wascherei

- Transport der Verpflegung ab und zu Modulbau inkl. Kosten fur Wegverbindungen des
Transports

- PV-Anlage (nur Rickstellung bestehe Anlage)

\' Planungskosten

- Honorare fiir von der Bauherrschaft direkt beauftragte Spezialisten, welche nicht in den
Bauherrenleistungen enthalten sind

- Personalkosten Nutzer, Stadtwerk, udgl.

- Honorare zur Ertiichtigung der bestehende Schutzraumanlage im Hauptgebaude (Planung
und Ausfuihrung nicht Teil des Auftrags des Planungsteams)

w Nebenkosten

- Vermietung, Leerstandskosten
- Entschadigungen von Nachbarn
- Kapitalkosten
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- Umzugskosten und/oder Kosten fur Umzugsmanagement sowie allfallige Miete von exter-
nen Flachen

Y Reserven, Teuerung
- Teuerung ab Kostenstand
- Reserve Stadtrat

Allgemein
- Auflagen Behorden, Amter und Brandschutz
- Massnahmen ausserhalb des Projektperimeters wie zB. Gartenanlage, Hauptgebaude

2.8 Kostenrisiken

B-J Vorbereitung

- Erschiitterungen / Setzungen von Nachbargebauden

- Baugrund und Sickerverhaltnisse

- Witterung / Winterbaumassnahmen

- Verzogerungen durch Umsetzung Handwerkerweisung auch fiir TO 01, 03, 05, 06

- Prazise Bestellung zum Bestand (Umbau)

- Altlasten auf Parzelle und Schadstoffe in Gebauden

- Verzogerungen durch kontrollierten Riickbau Modulbau

- Umsetzung von Reusekonzept fiir samtliche Abbruchgebaude (zB. kontrollierte Bauteilent-
nahme durch Dritte)

- Grosse des Gastraumprovisoriums

- Umplanungen aufgrund Baumschutzkonzept

- Anpassungen aufgrund Ringleitung Fernwarme

Y Reserve, Teuerung
- Marktlage und Schwankungen

Allgemein (A-Z)
- Auflagen Behorden, Amter und Brandschutz, Denkmalpflege und Heimatschutz
- Bestellungsanderungen Bauherr und Nutzer
- Umfang der Provisorien und Etappierungen
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3 Kostenzusammenstellung nach BKP Stadt Winterthur
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Departement Bau . W\
Amt fiir Stadtebau Stadt Winterthur &¥

Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten, Wintherthur
Kosteniibersicht Vorprojekt, TP 1-7; 21.08.2025

Kostenvoranschlag £ 10%, inkl. MWST

BKP 0  Grundstick Fr. 10’000.00
BKP 1  Vorbereitungsarbeiten Fr. 4'253’400.00
BKP 2 Gebaude Fr. 66°808°200.00
BKP 20 Baugrube Fr. 980°500.00
BKP 21 Rohbau 1 Fr. 16°201°300.00
BKP 22 Rohbau 2 Fr. 5°132°000.00
BKP 23  Elektroanlagen Fr. 8'155'700.00
BKP 24 HLK-Anlagen Fr. 4'641°600.00
BKP 25 Sanitaranlagen Fr. 3'716°800.00
BKP 26  Transportanlagen Fr. 936’400.00
BKP 27  Ausbau 1 Fr. 10°’539°000.00
BKP 28  Ausbau 2 Fr. 3'394’'500.00
BKP 29 Honorare Fr. 13'110’400.00
BKP 291 Architekt/in Fr. 7’906’'800.00
BKP 292 Bauingenieur/in Fr. 2'183'900.00
BKP 293 Elektroingenieur/in Fr. 602°300.00
BKP 294 HLK-Ingenieur/in Fr. 1’501°600.00
BKP 295 Sanitaringenieur/in Fr. 0.00
BKP 296 Spezialist/in Fr. 915’800.00
BKP 3  Betriebseinrichtungen Fr. 1'449°000.00
BKP 4 Umgebung Fr. 2’179'500.00
inkl. BKP 496 Landschaftsarchitekt/in Fr. 504°400.00
BKP 5 Baunebenkosten Fr. 3'665’600.00
inkl. BKP 504 Auswahlverf. KuB Fr. 100’000.00
inkl. BKP 558 Bauherreneigenleistung* Fr. 1'279'500.00
BKP 6 Projektreserve Fr. 4’785’900.00
max. 10% von BKP 1-5+9
BKP 9 Ausstattung Fr. 2'732°200.00
inkl. BKP 98 Kunst und Bau (KuB) Fr. 473’000.00
Total Erstellungskosten (BKP 1-9) Fr. 85’873°800.00
Total Anlagekosten (BKP 0-9) Fr. 85’883’800.00
Reserven Stadtrat (5 von max. 10% von BKP 1-9)** Fr. 4'294'190.00
Gesamtaufwand * 10%, inkl. MWST Fr. 90°177°990.00

* Bauherreneigenleistung (gemass Richtlinie Stadt Winterthur vom 01.01.2022)

** Gemass Art. 26 der Vollzugsverordnung tber den Finanzhaushalt: Reserven Stadtrat fir Unvorhergesehenes
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4 Kostenzusammenstellung nach BKP
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Projekt: 1450
ADL
Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau
Projektstand: 21/08/2025
Objekt: Gesamtprojekt
Bauherrschaft: Stadt Winterthur

Amt fUr Stadtebau

Pionierstrasse 7

8403 Winterthur Telefon: 052 /267 5151
Email: staedtebau@win.ch

KV+/-10% revidiert 21.08.2025

Gesamtkosten: Fr. 85'883'800.00 inkl. MWST
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Projekt: 1450 Seite: 2
ADL 21/08/2025
Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau eBKP-H 2016

Objekte: Erweiterungsneubau inkl. Ruckbau Biro-, Saalanbau, Umgebung, Umbau Hauptgeb&dude
Photovoltaikanlage, Rickbau Personalhaus 1, automatischer Warentransport
Kalte Linie (erweiterte Massnahmen Hauptgeb&ude), Instandsetzung Schutzraum Hauptgebaude

Kostenzusammenstellung nach Objekten  kv+/-10% revidiert 21.08.2025 inkl. MWST in Pos.
Spalte Betrag gerundet auf 100 Fr.

Erweiterungsneubau inkl. Riickbau Blro-, Saalanbau, Umgebung Fr. 76'597'700
Umbau Hauptgebaude Fr. 5'943'100
Photovoltaikanlage Fr. 170'000
Rickbau Personalhaus 1 Fr. 1'251'900
automatischer Warentransport Fr. 1'109'400
Kalte Linie (erweiterte Massnahmen Hauptgebaude) Fr. 543200
Instandsetzung Schutzraum Hauptgeb&aude Fr. 268'500
Total Fr. 85'883'800
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Projekt: 1450
ADL
Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau
Projektstand: 21/08/2025
Objekt: Erweiterungsneubau inkl. Riickbau Buro-, Saalanbau, Umgebung
Bauherrschaft: Stadt Winterthur

Amt fUr Stadtebau

Pionierstrasse 7

8403 Winterthur Telefon: 052 /267 5151
Email: staedtebau@win.ch

KV+/-10% revidiert 21.08.2025

Gesamtkosten: Fr. 76'597'700.00 inkl. MWST
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Projekt:

Objekt:

1450
ADL

Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau

TO1

BKP-Positionen 3stellig

Seite: 4
21/08/2025
eBKP-H 2016

KV+/-10% revidiert 21.08.2025 inkl. MWST in Pos.

Spalte Betrag gerundet auf 100 Fr.

‘ BKP ‘ Code Nr. Bezeichnung Betrag
0 Grundstiick 10'000
00 Vorstudien 10'000
002 Vermessung, Vermarkung 10'000
1 Vorbereitungsarbeiten 2'118'700
10 Bestandsaufnahmen, Baugrunduntersuchungen 273'000
101 Bestandsaufnahmen 233'300
102 Baugrunduntersuchungen 31'900
103 Grundwasseruntersuchungen 7'800
11 Raumungen, Terrainvorbereitungen 751'400
111 Rodungen 38'600
112 Ruckbau 611'800
113 Sanierung Altlasten 101'000
12 Sicherungen, Provisorien 132'000
121 Sicherung vorhandener Anlagen 87'500
122 Provisorien 18'600
123 Unterfangungen 25'900
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 480'400
131 Abschrankungen 82'500
132 Zufahrten, Platze 66'900
133 Biiro Bauleitung 140100
135 Provisorische Installationen 19'300
136 Kosten fiir Energie, Wasser und dgl. 101'700
137 Provisorische Abschliisse und Abdeckungen 15'600
138 Sortierung Bauabfalle 27'200
139 Ubriges 27'100
15 Anpassungen an bestehenden Erschliessungsanlagen 18'900
151 Erdarbeiten 18'900
17 Spezialtiefbau 463'000
171 Pfahle 31'100
172 Baugrubenabschlisse 325'800
174 Anker 15'600
176 Wasserhaltung 57'100
177 Baugrundverbesserungen 33'400
2 Gebaude 61'452'700
20 Baugrube 886'800
201 Baugrubenaushub 886'800
21 Rohbau 1 15'181'000
211 Baumeisterarbeiten 7'487'800
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Projekt: 1450

ADL

Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau
Objekt: TO1

BKP-Positionen 3stellig

Seite: 5
21/08/2025
eBKP-H 2016

KV+/-10% revidiert 21.08.2025 inkl. MWST in Pos.

Spalte Betrag gerundet auf 100 Fr.

‘ BKP ‘ Code Nr. Bezeichnung Betrag
212 Montagebau in Beton, vorgefertigtem Mauerwerk 688'300
213 Montagebau in Stahl 811'000
214 Montagebau in Holz 2'652'100
215 Montagebau als Leichtkonstruktion 1'544'700
217 Schutzraumabschlisse 90'200
219 Ubriges 1'906'900
22 Rohbau 2 4705'900
221 Fenster, Aussentiren, Tore 1'988'800
222 Spenglerarbeiten 560300
223 Blitzschutzanlagen 59'900
224 Bedachungsarbeiten 1'351'000
225 Spezielle Dichtungen und Ddmmungen 254'300
227 Aussere Oberflachenbehandlungen 107'800
228 Aussere Abschliisse, Sonnenschutzanlagen 383'800
23 Elektroanlagen 7'345'000
231 Starkstromanlagen 559'800
232 Starkstrominstallationen 2'102'600
233 Leuchten und Lampen 1'251'100
235 Schwachstromanlagen 749'100
236 Schwachstrominstallationen 1'477'100
237 Gebéaudeautomations-Installationen 1'128'700
238 Provisorische Installationen 76'600
24 HLK-Anlagen, Gebaudeautomation 4'620'000
240 Ubergangsposition 146'300
241 Fernwarme 163'100
242 Heizungsanlagen 140'300
243 Warmeverteilung 1'215'700
244 Lufttechnische Anlagen 2'329'800
246 Kélteanlagen 624'800
25 Sanitéranlagen 3'528'200
251 Allgemeine Sanitarapparate 702'600
252 Spezielle Sanitarapparate 344'700
253 Versorgungs- und Entsorgungsapparate 197'800
254 Sanitérleitungen 1'333'100
255 Dammungen 230'500
256 Sanitérinstallationselemente 470'300
259 Ubriges 249200
26 Transportanlagen, Lageranlagen 869'000
261 Aufzlge 473'300
264 Sonstige Forderanlagen 395'700
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Projekt: 1450

ADL

Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau
Objekt: TO1
BKP-Positionen 3stellig

Seite: 6
21/08/2025
eBKP-H 2016

KV+/-10% revidiert 21.08.2025 inkl. MWST in Pos.

Spalte Betrag gerundet auf 100 Fr.

‘ BKP ‘ Code Nr. Bezeichnung Betrag
27 Ausbau 1 9'269'600
271 Gipserarbeiten 3'935'300
272 Metallbauarbeiten 1'030'300
273 Schreinerarbeiten 2'845'800
275 Schliessanlagen 758'800
277 Elementwénde 699'400
28 Ausbau 2 3'032'500
281 Bodenbeléage 2'232'900
282 Wandbelége, Wandbekleidungen 159'900
285 Innere Oberflachenbehandlungen 279700
286 Bautrocknung 102'700
287 Baureinigung 257'300
29 Honorare 12'014'700
291 Architekt 7'092'400
292 Bauingenieur 1'965'600
293 Elektroingenieur 602'300
294 HLK-Ingenieur 1'481'800
296 Budget Spezialisten 872'600
3 Betriebseinrichtungen 749'100
33 Elektroanlagen 6'400
334 Elektrogerate 6'400
34 HLK-Anlagen, Gebaudeautomation 164'100
346 Kalteanlagen 164'100
35 Sanitéranlagen 578'600
358 Kucheneinrichtungen 455'400
359 Ubriges 123'200
4 Umgebung 1'928'900
40 Terraingestaltung 37'600
401 Erdbewegungen 37'600
41 Rohbau- und Ausbauarbeiten 579'000
411 Baumeisterarbeiten 579'000
42 Gartenanlagen 356'400
421 Géartnerarbeiten -8'300
422 Einfriedungen 9'600
423 Ausstattungen, Geréate 355'100
45 Leitungen innerhalb Grundstiick 325'600
453 Elektroleitungen, Gebaudeautomation 265'900
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Projekt:

Objekt:

1450
ADL

Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau

TO1

BKP-Positionen 3stellig

Seite: 7
21/08/2025
eBKP-H 2016

KV+/-10% revidiert 21.08.2025 inkl. MWST in Pos.

Spalte Betrag gerundet auf 100 Fr.

‘ BKP ‘ Code Nr. Bezeichnung Betrag
455 Sanitarleitungen 59'700
46 Trassenbauten 125'900
464 Entwasserung 125'900
49 Honorare 504'400
496 Landschaftsarchitekt 504'400
5 Baunebenkosten 3'365'400
50 Wettbewerbskosten 100000
504 Auswahlvberfahren 100000
51 Bewilligungen, Gebuhren 549'300
511 Bewilligungen, Gebuhren 299'400
512 Anschlussgebiihren 249'900
52 Dokumentation und Présentation 901'200
522 Modelle 387'400
524 Vervielfaltigungen, Plandokumente 497'600
525 Dokumentation 16'200
53 Versicherungen 83'200
532 Spezialversicherungen 83'200
55 Bauherrenleistungen 1'139'300
558 Projektleitung, Projektbegleitung 1'139'300
56 Ubrige Baunebenkosten 470'300
561 Bewachung durch Dritte 291'900
562 Entschadigungen, Nutzerkosten, Ersatzabgaben 91'900
566 Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihung 86'500
59 Ubergangskonten fiir Honorare 122'100
598 Spezialisten 122'100

Reserve 4'268'600

Ausstattung 2'704'300
90 Mobel 2'199'500
901 Garderobeneinrichtungen, Gestelle und dgl. 2'199'500
91 Beleuchtungskorper 31'800
910 Ubergangsposition 31'800
98 Kunst am Bau 473'000
980 Ubergangsposition 473'000
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Projekt:

Objekt:

1450
ADL
Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau
TO1

BKP-Positionen 3stellig

Seite: 8
21/08/2025
eBKP-H 2016

KV+/-10% revidiert 21.08.2025 inkl. MWST in Pos.

Spalte Betrag gerundet auf 100 Fr.

‘BKP ‘Code Nr.

Bezeichnung

Betrag ‘

‘ ‘ Total ‘ ‘ Total

76'597'700 |
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PERITA

MANAGLMEMNT IM HOCHBALY
Projekt: 1450
ADL
Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau
Projektstand: 21/08/2025
Objekt: Umbau Hauptgebaude
Bauherrschaft: Stadt Winterthur

Amt fUr Stadtebau

Pionierstrasse 7

8403 Winterthur Telefon: 052 /267 5151
Email: staedtebau@win.ch

KV+/-10% revidiert 21.08.2025

Gesamtkosten: Fr. 5'943'100.00 inkl. MWST

PERITA AG | Tel. +41 58 255 07 17 | info@perita.ch | www.perita.ch
Sihlfeldstr. 10 | CH - 8003 Zurich | Zurcherstr. 204e | CH - 9014 St. Gallen | Elsésserstr. 215 | CH - 4056 Basel
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Projekt:

Objekt:

Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau

BKP-Positionen 3stellig

Seite: 10
21/08/2025
eBKP-H 2016

KV+/-10% revidiert 21.08.2025 inkl. MWST in Pos.

Spalte Betrag gerundet auf 100 Fr.

‘ BKP  Code ‘ Nr. ‘ Bezeichnung Betrag
1 Vorbereitungsarbeiten 1'180'700
10 Bestandsaufnahmen, Baugrunduntersuchungen 50200
101 Bestandsaufnahmen 39'800
102 Baugrunduntersuchungen 10'400
11 Raumungen, Terrainvorbereitungen 300'900
111 Rodungen 3'600
112 Ruckbau 237'700
113 Sanierung Altlasten 59'600
12 Sicherungen, Provisorien 519'200
121 Sicherung vorhandener Anlagen 239'500
122 Provisorien 279'700
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 195'500
131 Abschrankungen 77'300
132 Zufahrten, Platze 11'200
133 Biiro Bauleitung 18'700
135 Provisorische Installationen 10'400
136 Kosten fir Energie, Wasser und dgl. 43'600
137 Provisorische Abschlisse und Abdeckungen 10'400
138 Sortierung Bauabfalle 18'700
139 Ubriges 5'200
14 Anpassungen an bestehenden Bauten 70'900
144 HLK-Anlagen, Gebaudeautomation 67'200
145 Sanitdranlagen 3'700
17 Spezialtiefbau 44'000
172 Baugrubenabschlisse 35'700
176 Wasserhaltung 8'300
2 Gebéaude 3'508'100
20 Baugrube 39'400
201 Baugrubenaushub 39'400
21 Rohbau 1 669'100
211 Baumeisterarbeiten 516'900
214 Montagebau in Holz 85'800
215 Montagebau als Leichtkonstruktion 66'400
22 Rohbau 2 426'100
221 Fenster, Aussentiren, Tore 245'300
222 Spenglerarbeiten 29100
224 Bedachungsarbeiten 75'500
225 Spezielle Dichtungen und Dammungen 36'300
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Projekt: 1450

ADL

Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau
Objekt: TO2

BKP-Positionen 3stellig

Seite: 11
21/08/2025
eBKP-H 2016

KV+/-10% revidiert 21.08.2025 inkl. MWST in Pos.

Spalte Betrag gerundet auf 100 Fr.

‘ BKP ‘ Code Nr. Bezeichnung ‘ Betrag ‘
228 Aussere Abschlisse, Sonnenschutzanlagen 39'900
23 Elektroanlagen 540'200
231 Starkstromanlagen 6'400
232 Starkstrominstallationen 133'400
233 Leuchten und Lampen 73'100
235 Schwachstromanlagen 101'000
236 Schwachstrominstallationen 143'500
237 Geb&éudeautomations-Installationen 73'200
238 Provisorische Installationen 9'600
25 Sanitéranlagen 74'700
252 Spezielle Sanitarapparate 17'600
253 Versorgungs- und Entsorgungsapparate 2'200
254 Sanitérleitungen 40'500
259 Ubriges 14'400
26 Transportanlagen, Lageranlagen 67'400
261 Aufzilige 67'400
27 Ausbau 1 575'700
271 Gipserarbeiten 191'000
272 Metallbauarbeiten 75'600
273 Schreinerarbeiten 142'800
275 Schliessanlagen 101'200
277 Elementwande 65'100
28 Ausbau 2 356'800
281 Bodenbeléage 171'400
282 Wandbeldge, Wandbekleidungen 60'900
283 Deckenbekleidungen 67'400
285 Innere Oberflachenbehandlungen 5'200
286 Bautrocknung 5'200
287 Baureinigung 46'700
29 Honorare 758'700
291 Architekt 529'800
292 Bauingenieur 196'500
296 Budget Spezialisten 32'400
3 Betriebseinrichtungen 451'500
33 Elektroanlagen 3'200
334 Elektrogerate 3'200
34 HLK-Anlagen, Gebaudeautomation 153'700
346 Kéalteanlagen 153'700
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Projekt: 1450

ADL

Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau
Objekt: TO2

BKP-Positionen 3stellig

Seite: 12
21/08/2025
eBKP-H 2016

KV+/-10% revidiert 21.08.2025 inkl. MWST in Pos.

Spalte Betrag gerundet auf 100 Fr.

‘ BKP ‘ Code Nr. Bezeichnung ‘ Betrag ‘
35 Sanitéranlagen 294'600
358 Kucheneinrichtungen 294'600
4 Umgebung 250'600
40 Terraingestaltung 3'200
401 Erdbewegungen 3'200
41 Rohbau- und Ausbauarbeiten 144'000
411 Baumeisterarbeiten 144'000
42 Gartenanlagen 61'100
421 Gértnerarbeiten 59'300
423 Ausstattungen, Gerate 1'800
45 Leitungen innerhalb Grundstiick 9'600
453 Elektroleitungen, Gebaudeautomation 9'600
46 Trassenbauten 32'700
464 Entwasserung 32'700
5) Baunebenkosten 193200
51 Bewilligungen, Gebuihren 54'000
511 Bewilligungen, Gebuhren 54'000
52 Dokumentation und Présentation 34'000
524 Vervielfaltigungen, Plandokumente 34'000
53 Versicherungen 15'600
532 Spezialversicherungen 15'600
55) Bauherrenleistungen 89'600
558 Projektleitung, Projektbegleitung 89'600

Reserve 331'100

Ausstattung 27'900

90 Mobel 27'900
901 Garderobeneinrichtungen, Gestelle und dgl. 27'900
Total Total 5'943'100

Julian C. Fischer Architekten, ADLERGARTEN, Winterthur, 21/08/2025 Seite 178



PERITA

MANAGLMEMNT IM HOCHBALY
Projekt: 1450
ADL
Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau
Projektstand: 21/08/2025
Objekt: Photovoltaikanlage
Bauherrschaft: Stadt Winterthur

Amt fUr Stadtebau

Pionierstrasse 7

8403 Winterthur Telefon: 052 /267 5151
Email: staedtebau@win.ch

KV+/-10% revidiert 21.08.2025

Gesamtkosten: Fr. 170'000.00 inkl. MWST

PERITA AG | Tel. +41 58 255 07 17 | info@perita.ch | www.perita.ch
Sihlfeldstr. 10 | CH - 8003 Zurich | Zurcherstr. 204e | CH - 9014 St. Gallen | Elsésserstr. 215 | CH - 4056 Basel
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Projekt: 1450 Seite: 14

ADL 21/08/2025
Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau eBKP-H 2016

Objekt: TO3
BKP-Positionen 3stellig KV+/-10% revidiert 21.08.2025 inkl. MWST in Pos.
Spalte Betrag gerundet auf 100 Fr.
‘ BKP ‘ Code Nr. Bezeichnung Betrag
2 Gebaude 48'300
23 Elektroanlagen 32'500
232 Starkstrominstallationen 27'700
236 Schwachstrominstallationen 3'200
238 Provisorische Installationen 1'600
29 Honorare 15'800
291 Architekt 15'800
3 Betriebseinrichtungen 97'300
33 Elektroanlagen 97'300
331 Starkstromapparate 97'300
5 Baunebenkosten 14'900
51 Bewilligungen, Gebiihren 10'800
511 Bewilligungen, Gebuhren 10'800
52 Dokumentation und Prasentation 1'500
524 Vervielféltigungen, Plandokumente 1'500
55 Bauherrenleistungen 2'600
558 Projektleitung, Projektbegleitung 2'600
6 Reserve 9'500
Total Total 170'000
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PERITA

MANAGLMEMNT IM HOCHBALY
Projekt: 1450
ADL
Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau
Projektstand: 21/08/2025
Objekt: Ruckbau Personalhaus 1
Bauherrschaft: Stadt Winterthur

Amt fUr Stadtebau

Pionierstrasse 7

8403 Winterthur Telefon: 052 /267 5151
Email: staedtebau@win.ch

KV+/-10% revidiert 21.08.2025

Gesamtkosten: Fr. 1'251'900.00 inkl. MWST

PERITA AG | Tel. +41 58 255 07 17 | info@perita.ch | www.perita.ch
Sihlfeldstr. 10 | CH - 8003 Zurich | Zurcherstr. 204e | CH - 9014 St. Gallen | Elsésserstr. 215 | CH - 4056 Basel
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Projekt: 1450 Seite: 16

ADL 21/08/2025
Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau eBKP-H 2016

Objekt: TO4
BKP-Positionen 3stellig KV+/-10% revidiert 21.08.2025 inkl. MWST in Pos.
Spalte Betrag gerundet auf 100 Fr.
‘ BKP ‘ Code Nr. Bezeichnung ‘ Betrag ‘
1 Vorbereitungsarbeiten 938'000
11 Raumungen, Terrainvorbereitungen 938'000
112 Ruckbau 891'800
113 Sanierung Altlasten 46'200
2 Gebaude 212'300
20 Baugrube 20'000
201 Baugrubenaushub 20'000
21 Rohbau 1 68'400
211 Baumeisterarbeiten 68'400
23] Elektroanlagen 5'300
238 Provisorische Installationen 5'300
29 Honorare 118'600
291 Architekt 118'600
5) Baunebenkosten 31'900
51 Bewilligungen, Gebuhren 8'300
511 Bewilligungen, Gebuhren 8'300
52 Dokumentation und Préasentation 4'700
524 Vervielfaltigungen, Plandokumente 4'700
55 Bauherrenleistungen 18'900
558 Projektleitung, Projektbegleitung 18'900
6 Reserve 69700
Total Total 1'251'900
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PERITA

MANAGLMEMNT IM HOCHBALY
Projekt: 1450
ADL
Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau
Projektstand: 21/08/2025
Objekt: automatischer Warentransport
Bauherrschaft: Stadt Winterthur

Amt fUr Stadtebau

Pionierstrasse 7

8403 Winterthur Telefon: 052 /267 5151
Email: staedtebau@win.ch

KV+/-10% revidiert 21.08.2025

Gesamtkosten: Fr. 1'109'400.00 inkl. MWST

PERITA AG | Tel. +41 58 255 07 17 | info@perita.ch | www.perita.ch
Sihlfeldstr. 10 | CH - 8003 Zurich | Zurcherstr. 204e | CH - 9014 St. Gallen | Elsésserstr. 215 | CH - 4056 Basel
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Projekt: 1450 Seite: 18

ADL 21/08/2025
Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau eBKP-H 2016

Objekt: TO5
BKP-Positionen 3stellig KV+/-10% revidiert 21.08.2025 inkl. MWST in Pos.
Spalte Betrag gerundet auf 100 Fr.
‘ BKP ‘ Code Nr. Bezeichnung ‘ Betrag ‘
2 Gebaude 1'019'700
20 Baugrube 34'300
201 Baugrubenaushub 34'300
21 Rohbau 1 34'500
211 Baumeisterarbeiten 34'500
23 Elektroanlagen 188'000
236 Schwachstrominstallationen 188'000
27 Ausbau 1 627'500
271 Gipserarbeiten 49'600
273 Schreinerarbeiten 156'000
275 Schliessanlagen 421'900
29 Honorare 135'400
291 Architekt 102'800
292 Bauingenieur 21'800
296 Budget Spezialisten 10'800
5) Baunebenkosten 27'900
51 Bewilligungen, Gebuhren 5'400
511 Bewilligungen, Gebuhren 5'400
52 Dokumentation und Préasentation 5'700
524 Vervielfaltigungen, Plandokumente 5'700
55 Bauherrenleistungen 16'800
558 Projektleitung, Projektbegleitung 16'800
6 Reserve 61'800
Total Total 1'109'400
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PERITA

MANAGLMEMNT IM HOCHBALY
Projekt: 1450
ADL
Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau
Projektstand: 21/08/2025
Objekt: Kalte Linie (erweiterte Massnahmen Hauptgebaude)
Bauherrschaft: Stadt Winterthur

Amt fUr Stadtebau

Pionierstrasse 7

8403 Winterthur Telefon: 052 /267 5151
Email: staedtebau@win.ch

KV+/-10% revidiert 21.08.2025

Gesamtkosten: Fr. 543'200.00 inkl. MWST

PERITA AG | Tel. +41 58 255 07 17 | info@perita.ch | www.perita.ch
Sihlfeldstr. 10 | CH - 8003 Zurich | Zurcherstr. 204e | CH - 9014 St. Gallen | Elsésserstr. 215 | CH - 4056 Basel
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Projekt: 1450

ADL

Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau
Objekt: TO6

BKP-Positionen 3stellig

Seite: 20
21/08/2025
eBKP-H 2016

KV+/-10% revidiert 21.08.2025 inkl. MWST in Pos.

Spalte Betrag gerundet auf 100 Fr.

‘ BKP ‘ Code Nr. Bezeichnung Betrag
1 Vorbereitungsarbeiten 16'000
11 Raumungen, Terrainvorbereitungen 16'000
113 Sanierung Altlasten 16'000
2 Gebaude 318'800
23 Elektroanlagen 44'700
231 Starkstromanlagen 8'500
232 Starkstrominstallationen 27'700
238 Provisorische Installationen 8'500
24 HLK-Anlagen, Gebaudeautomation 21'600
244 Lufttechnische Anlagen 21'600
25 Sanitéranlagen 113'900
252 Spezielle Sanitarapparate 33'000
254 Sanitarleitungen 75'600
259 Ubriges 5'300
27 Ausbau 1 66'200
271 Gipserarbeiten 66'200
28 Ausbau 2 5'200
287 Baureinigung 5'200
29 Honorare 67'200
291 Architekt 47'400
294 HLK-Ingenieur 19'800
3 Betriebseinrichtungen 151'100
35 Sanitéranlagen 151'100
358 Kucheneinrichtungen 151'100
5) Baunebenkosten 27'000
51 Bewilligungen, Gebuhren 5'400
511 Bewilligungen, Gebuhren 5'400
52 Dokumentation und Prasentation 13'400
524 Vervielfaltigungen, Plandokumente 13'400
55 Bauherrenleistungen 8'200
558 Projektleitung, Projektbegleitung 8'200
6 Reserve 30'300

Total Total 543'200
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PERITA

MANAGLMEMNT IM HOCHBALY
Projekt: 1450
ADL
Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau
Projektstand: 21/08/2025
Objekt: Instandsetzung Schutzraum Hauptgebaude
Bauherrschaft: Stadt Winterthur

Amt fUr Stadtebau

Pionierstrasse 7

8403 Winterthur Telefon: 052 /267 5151
Email: staedtebau@win.ch

KV+/-10% revidiert 21.08.2025

Gesamtkosten: Fr. 268'500.00 inkl. MWST

PERITA AG | Tel. +41 58 255 07 17 | info@perita.ch | www.perita.ch
Sihlfeldstr. 10 | CH - 8003 Zurich | Zurcherstr. 204e | CH - 9014 St. Gallen | Elsésserstr. 215 | CH - 4056 Basel
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Projekt: 1450 Seite: 22

ADL 21/08/2025
Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau eBKP-H 2016

Objekt: TO7
BKP-Positionen 3stellig KV+/-10% revidiert 21.08.2025 inkl. MWST in Pos.
Spalte Betrag gerundet auf 100 Fr.
‘ BKP ‘ Code Nr. Bezeichnung Betrag
2 Gebaude 248'300
21 Rohbau 1 248'300
217 Schutzraumabschlisse 248'300
5 Baunebenkosten 5'300
51 Bewilligungen, Gebuhren 1'200
511 Bewilligungen, Gebuhren 1'200
55 Bauherrenleistungen 4'100
558 Projektleitung, Projektbegleitung 4'100
6 Reserve 14'900
Total Total 268'500
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ADLERGARTEN, Winterthur
Dossier Bauprojekt 21/08/2025

8. Terminprogramm
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Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten

Entwurf Generelles Terminprogramm

Julian C. Fischer Architekten GmbH

Winterthur Priiffrist BH 8W fiir 31 + 32 Stand 08.03.2023, rev. 05.06.2025, rev. 21.08.2025
Erstellt:mihe/anlo
[N, [Vorgangsname lDauer [Anfang. [Ende
‘ b S S PSS ; YA AR ARSI AR
T
| 72| organisation / Entscheide Bauherr 220.6 Wochen Mon 30.01.23  Die 10.08.27
3| Planung (Austsungen) 220.6 Wochen Mon 30.01.23  Die 10.08.27
[T4]  start Vorprojekt 0Tage Mon 30.01.23  Mon 30.01.23
5 Submission Fachplaner /Spezialisten 18Wochen  Mon30.01.23  Fre02.06.23 02,06
6 Vergaben Fachplaner und Spezialisten OWochen  Fre02.06.23  Fre 02.06.23 0
[[77]  Austosung Phase 32 Bauprojekt 0Tage Fre24.0524  Fre24.05.24 g aprojekt ¢ 24.05
B Austosung Phase 33 Baubewiligung OWochen  Mon05.0126  Mon 05.01.26
9 Austosung Phase 41 Ausschreibung 0Tage Mon28.09.26 Mo 28.09.26
0 Auslosung Phase 5 Realisierung OWochen  Die 10.08.27  Die 10.08.27
i
[ 72|31 Vorprojekt 65.8 Wochen Mon30.01.23  Fre 24.05.24. 4.05
3| Planung 53.2Wochen Mon 30.01.23  Die 27.02.24 27.0
27| Kostenermittiung KGS +/-25% 1.8Wochen Mit22.02.23 Mo 06.03.23 G 5
TT| Kostenermittlung KS +/-15% 6Wochen  Mt14.02.24  Die26.03.24 2.
3 | Abgabe und Genehmigung 8.4Wochen Mit27.03.24  Fre24.05.24 be ynd Geneh —[ 2405
39 | Abschluss Vorprojekt und Kostenoptimierung 0 Tage Fre24.05.24  Fre24.05.24 enchmige) o 24.05
(schriftlich Genehmigt)
[0
| 41| 32 Bauprojekt 57.2Wochen Don30.05.24  Fre 15.08.25
42| Start Bauprojekt OWochen  Don30.05.24  Don30.05.24 ¥ 50.05
[7#] Planung 41 Wochen  Don 30.05.24  Mit 09.04.25 apung| 1
] Prov. Bauprojekt 28Wochen Don30.05.24  Mit 08.01.25 Proy. Bauprojekt 7
3 Evaluation Kostenziel 4Wochen  Don30.05.24 it 18.09.24 upt] nziel 18.09
% Freigabe Planstand Architektur / Abschluss 0 Wochen  Mit 18.09.24  Mit 18.09.24 o8]
Design to cost
[ ] Prov. Bauprojekt Architekt 14Wochen  Mit18.09.24 Mt 08.01.25 . 08.0)
[s ] Konzepte Fachplaner 14Wochen  Mit 18.09.24  Mit 08.01.25 1 ‘r‘oa 0
B Priifung und Uberarbeitung Konzepte FP 2 Wochen  Mit27.11.24  Mit 11.12.24 §ng un P .12
50 Prov. Bauprojekt / Konzepte Fachplaner 0 Tage MItOB.01.25  Mit0B.01.25
51 Def. Bauprojekt 13Wochen  MI0B.O125  Mit09.04.25 Def, Bauprojekt [——1
56 | Definitive Dokumente Basis KV / Planfreeze KV 0 Tage Mit09.0425  Mit09.04.25 intive Dokurhente Basis KV / Planfréete KV
57 | Start Kostenermittlung FP und Perita OWochen  Don10.04.25  Don 10.04.25 Star P und Perita
58 | Kostenermittiung KV +/-10% 8Wochen  Don10.04.25  Don 05.06.25 KV +f-10%
[763] Abgabe kv OWochen  Don05.06.25  Don 05.06.25 A
[64 | Abgabe und Genehmigung 8Wochen  Don05.06.25  Fre 15.08.25 Abgabe und Genghmig
3 Abgabe Bauprojekt und KV 0Tage Don05.06.25  Don 05.06.25 ‘Abgabe Bauprojekt und
3 Priifung und Genehmigung Bauherr 8Wochen  Don05.06.25  Fre 15.08.25
67 | Abschluss Bauprojekt (schriftlich Genehmigt) 0 Tage Fre15.08.25  Fre 15.08.25 lus3 B Kt (schriftlich Geny
&
[ 69|33 Bewilligung 108.9 Wochen Fre 15.08.25  Mon 01.11.27 3
[ 70| Politische Prozess 54.1Wochen Fre 15.08.25  Son 27.09.26
71 Stadtrat 11Wochen Fre15.08.25  Fre31.10.25
7 Partament 18Wochen  Fre31.10.25  Fre20.03.26
7 Volksabstimmung 25Wochen  Fre20.03.26  Fre 25.09.26
7 Abstimmungssonntag OWochen  S0n27.09.26  Son27.09.26
[775]  Aufstarten Planungsteam 6Wochen  Mon05.01.26  Mon 16.02.26 pufsta)
76 | Start Erarbeitung Baugesuch OWochen  Mon 16.02.26  Mon 16.02.26
[ 77| Bearbeitung Baugesuch 32Wochen  Mon16.02.26  Mon 12.10.26
7 Baueingabepline 27 Wochen  Mon 16.02.26  Mon 07.09.26
7 Koordination Baugesuchsunterlagen mit FP 3 Wochen  Mon 07.09.26  Mon 28.09.26
|78 |  Einreichung Baugesuch 2Wochen  Mon28.09.26  Mon 12.10.26
[87 | Unterschriften Baugesuch OWochen  Mon05.10.26  Mon 05.10.26
8 | Eingabe Behdrden 0Tage Mon12.10.26  Mon 12.10.26
[ 83| Bewiligungsverfahren (Frist geméss PBG) 6Monate Mo 12.10.26  Mit 14.04.27 i 4.
| 84| Bewilligung 0Tage Mit 14.0427  Mit 14.04.27
8 | Rekursfrist 30fTage  Mit14.0427  Fre14.05.27
|78 | Rechtsgiitige Bewilligung 0Tage Fre14.0527  Fre 14.05.27
8 | Bearbeitung Auflagen (ohne Unternehmer)  3Monate  MIt14.04.27  Mit07.07.27

Die Termine sind provisorisch.
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Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten Entwurf Generelles Terminprogramm Julian C. Fischer Architekten GmbH
Winterthur Priiffrist BH 8W fur 31 + 32 Stand 08.03.2023, rev. 05.06.2025, rev. 21.08.2025
Erstellt:mihe/anlo

[N, [Vorgangsname lDauer [Anfang. [Ende
2104 21Q1 2 20Q4 2201 2402 2403 21Q4 2301 24Q2 24 Q3 2404 24 Q1 2 24Q4 291 2602 26 Q3 26Q4 264 Q1 21 G2 21 Q3 27104 771 Q1 24 Q2 26 Q3 2 2 293 254 2 230033004 34 Q1 3 Q2 3
‘ BRSNS AR S A AR S AR AR R AW \%ﬁ;@l@jﬂﬁ@ﬁjﬂj@j‘mﬁ KiRRRARRA S A S S A,
8 | Bearbeitung Auflagen (Unternehmer) 13Wochen  Die 03.08.27  Mon 01.11.27 Beajbeitung Auflhgen (Unternehrer) %= 1= 01.11
[ 789 | Baufreigave 0Tage Mon 16.08.27  Mon 16.08.27 Baufreigabp 91648
%
[ 91 |41 Ausschreibung 91.4Wochen Mon 28.09.26  Die 01.08.28 4 o
92 | Start Phase 4 Ausschreibung OWochen  Mon28.0926  Mon 28.09.26 Start Phase T28.09
93| Prov. Ausfiihrungsplanung (#st. 1:50) 65Wochen  Die20.09.26  Fre28.01.28
[794 | Aufstarten Planungsteam 8Wochen  Die29.09.26  Mon23.11.26 Aufstarter E #2311
% Prov. Ausfihrungsplane Architekt 8Wochen  Die24.1126  Mit03.02.27 Prov. ine Architekt Fous 03.02
% Konzepte Fachplaner 8Wochen  Die24.11.26  Mit03.02.27 pte Fachplaner mmm 03.02
[7100 | Prov. Ausfiihrungspline (Grundlagen fiir FP) 0 Tage Mit03.02.27  Mit 03.02.27 Pro) fiir FP) & 03.02
101 | Ausschrebungsgrundiagen Vorbereitung  4Wochen  Don04.02.27  Mit 03.03.27 Vorbereitung T 03.0:
102 | Auschreibungsgrundlagen Rohbau 1 9Wochen Do 04.02.27  Mit 07.04.27 1 e 0704
103 | Ausschreibungsgrundlagen Haustechnik 12 Wochen  Don04.02.27 Mt 28.04.27 Haustechnik Yoo 28.04
104 | Ausschreibungsgrundiagen Rohbau 2 9Wochen  Don08.04.27  Mit09.06.27 Rohbauz - 09.01
05 | Ausschreibungsgrundlagen Ausbau 1 11Wochen  Don 10.06.27 it 25.08.27 AUSBa 1/ 25
[7106 | Ausschreibungsgrundlagen Ausbau 2 11Wochen  Don26.08.27  Mit 10.11.27 2 1011
107 | Ausschreibungsgrundiagen Umgebung 11Wochen Don28.10.27  Fre28.01.28 imiebunt 01
108 | Submission und Vergabe 71.4 Wochen Don 04.03.27  Die 01.08.28 Vergabe o
109 | Submissionspaket Vorbereitungsarbeiten  24.4 Wochen Don04.03.27  Son 22.08.27 T1,12,13,17 und 242)
(BKP 11,12,13,17 und 242)
130 | Submissionspaket Rohbau 1 (BKP 26.4 Wochen Don 08.04.27  Son 10.10.27 ohbau 1 (BKP 201,211,214, 215 und 261) s 10.10
201,211,214, 215 und 261)
[7151 | submissionspaket Haustechnik (BKP 23,24,227.4 Wochen Don 29.04.27  Son 07.11.27 jaustechnik (BKP 23,24,25) 07,11
172 | submissionspaket Rohbau 2 (BKP 221, 222, 26.4 Wochen Don 10.0627  Son 12.12.27 Ronba 2 (BKP 221, 222, 224, 226, 228) 21
224, 226, 228)
[71937]  submissionspaket Ausbau 1 (BKP 27) 28.4 Wochen Don 26.08.27  Die 28.03.28 bau T (BKP 27)
214 | submissionspaket Ausbau 2 (BKP 28) 28.4 Wochen Don 11.11.27  Die 13.06.28 Ausbau 2 (BK
[7235 | submissionspaket Umgebung (BKP 42) 26.4Wochen Mon31.01.28  Die 01.08.28 2) m n
756
[ 257 |51 Ausfiihrungsplanung 88Wochen Die 10.08.27  Mit 16.05.29 51 .
259
| 260 | Altgemeiner Baustart OWochen  Die 12.10.27  Die 12.10.27 Allgemeiner f12.10
[ 261" | Abschiuss Umzug Empfang Provisorium OWochen  Fre12.11.27  Fre12.11.27 Abschluss Umzug Empfang Provisorium » 12.11
262 | Abschluss Umzug Gastro ins Provisorium Modulbi0 Wochen  Don 17.02.28  Don 17.02.28 ‘Abschluss Umzug Gastro ins o0
263 | Abschluss Umzug Bliro, Personalhaus, OWochen  Don09.03.28  Don 09.03.28 ‘Abschuss Unzug Biiro, Personalhas, 9.03
Mehrzweckraum
[ 264" | Umzug aus Modulbau zu Gastrokiiche und 2Wochen  Don13.07.28  Mit26.07.28 Umzug aus Modulbau und Gastraum| -/ 26.07]
Gastraum
[ 265 | Abschiuss Betrieb Modulbau OWochen  Mit 26.07.28  Mit 26.07.28 Atfschitsss
26
[ 267 | 52 Ausfiihrung Umbau HG 75.5 Wochen Die 12.10.27  Mon 23.04.29 52 Ausfihrung Umbas H 23004
[ 2687| Ertiichtigung Gastroprovisorium inkl. Umzug 4 Wochen  Die 12.10.27  Mon 08.11.27 kL. Umzug Geréteh.| 08.11
Gerste
[269 | Baustart 0Tage Mon 15.11.27  Mon 15.11.27 faustary 15.11
270 | Phase 1 (Abbruch Vordach & Fassade Eingang) 22 Wochen  Die 12.10.27  Mit 29.03.28 Phase 1| (Abbruch Vordach & Fassade
[72857|  Phase 2 (Umbau Gastro) 19 Wochen  Don16.03.28  Mit 26.07.28 Phase 2 (Umbjau Gastro)
289 | Phase 3 Ausfilhrung HG 39.5 Wochen Don 13.04.28  Mon 29.01.29 Phase 3 Augfuhrung HG 9.0,
310 | 53 Abschiuss / Tests HG 9Wochen  Mon15.0129  Mon 19.03.29
|73227|  Ubergabe Bauherr HG 5Wochen  Mon19.03.29  Mon 23.04.29 lbergal
325 |52 Ausfihrung ENB (Phase 2 + 3) 151.5 Wochen Don 30.03.28  Mon 10.03.31 52 Ausflinrurig ENB (Phase 2+ 3 10.03
326 | Vorbereitungsarbeiten, Abbruch 31.5 Wochen Don 30.03.28  Mon 06.11.28 Abbru o611
[73337| Baarbeiten Rohbau 1 76 Wochen Mo 06.11.28  Mon 06.05.30 Bauarbeiter|
349 | Bauarbeiten Rohbau 2 20Wochen  Mon 110330 Mon 29.07.30 auafbeiter 290
35 | Ausbau / Haustechnik 48Wochen  Mon 08.04.30  Mon 10.03.31 Ausbau / Haustachnik 10,03
| 361 | Reserve “4Wochen  Mon27.01.31  Mon 24.02.31 Reserve m 24.02
[7363|  Abschluss Bauarbeiten 0Tage Mon 24.02.31  Mon 24.02.31 Bauarbeiten ¢ 24,02
364 |53 Abschiuss / Tests ENB 25Wochen  Mon 021230 Mon 26.05.31 3 ests ENB. + = 26.0
| 378 | Ubergabe Bauherr ENB. 5Wochen  Mon26.05.31  Mon 30.06.31 ENG 3
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9. Baustellenistallationspléane
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ADLERGARTEN, Winterthur
Dossier Bauprojekt 21/08/2025

10.  weiterfiihrende Baubeschriebe

a. Landschaftsarchitektur
b. Tragwerk
C. Holzbau

d. Fachkoordination HLKS
e. Elektroplanung

f. Kélteplanung
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a. Landschaftsarchitektur
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ALBIEZ DE TOMASI

Projekt:
Objekt:

Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten
Girtnerstrasse 1, 8400 Winterthur

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT 1 BKP 4-STELLIG

30.04.2025
Bauprojekt

BKP  BESCHRIEB
4 Umgebung
- Gemiss Unterlagen Bauprojekt von Albiez de Tomasi GmbH.
40 Terraingestaltung
401 Erdbewegungen
- Baustelleneinrichtung fiir Erdbewegungen.
- Terrainmodellierung ab bauseitige Rohplanie.
- Das Geldnde wird gerdumt und auf OK Rohplanie (Hohenangabe vgl. Allgemein) iibergeben.
- Nachplanie der Rohplanie auf ca. -0,50 m unter OK Terrain fertig,
inkl. Materiallieferungen und Transporte.
- Auffiillungen auf unterirdischen Bauten ab OK bauseitiger, wurzelfester Schutzlage {iber bauseitige
Abdichtung,
inkl. Materiallieferungen und Transporte.
- Nachplanie der Rohplanie mit Auf- und Abtrag gem. Projektlage- und Projekthdhenplanung von
Albiez de Tomasi.
- Uber unterirdischen Gebiudeteilen: Flichige Sickerlage (Rundkies 32/60, 10-15 cm).
- Uber Gebéudeteilen in Bereiche mit knapper Aufbauhdhe: Flichige Sickerlage in Form von
Drainmatten.
Entwisserung Decken durch Hochbau (Gefille auf Decken, Ableitung Wasser in seitliche
Hinterfiillung).
Um Setzungen zu vermeiden, ist bei den kritischen Bereichen und Ubergingen Magerbeton oder
Gerdll zu verwenden und entsprechend tiefgriindig einzubauen oder Schleppplatten vorzusehen.
- Grabarbeiten fiir Leitungen Aussenbeleuchtung ohne Leerrohrlieferung inkl. Leerrohrverlegung.
- Uberschiissiges Material welches vor Ort nicht verwendet werden kann abfiihren.
41 Roh- und Ausbauarbeiten
411 Baumeisterarbeiten

Bedarfsabhingige Herstellung von Baustelleninstallation fiir Umgebungsarbeiten.

Bedarfsabhingige Herstellung von Absperrungen und Baustellenausleuchtung fiir
Umgebungsarbeiten.

Massnahmen zur Sicherung des Ober- und Unterbodens im Falle von steilen Boschungen
(maximales Neigungsverhéltnis 2:3), z.B. mittels Faschinen und Schwartenbrettern.

Baumeisteraushub

Maschinen- und Handaushub fiir Einzel- und Streifenfundamente.

ALBIEZ DE TOMASI GMBH
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ALBIEZ DE TOMASI

BKP  BESCHRIEB

Oberflidchenentwisserung

Wo moglich sind die Wege iiber die Schulter in Griinflachen zu entwéssern.

Rinnen und Einlaufschichte fiir die Belagsentwisserung Umgebung,

inkl. Anschluss an seitlichen Griinfldchen.

Rinnen vor Hauszugingen und/oder bodenebenen Fenstern gemiss Erfordernissen, durch Hochbau
definiert,

inkl. Anschlussleitungen an bauseitige Steckmuffe.

Anschlussleitung Kanalisation Sanitér.

- Inspetionsschichte Demenzgarten.

Anpassungen bauseitige Schachtdeckel auf richtige Hohe (+/- 20 cm).

Beton- und Stahlbetonarbeiten

Samtliche Fundamente fiir Ausstattung, Aussenbeleuchtung und Gerite in der Umgebung.

Sichtbeton-Stiitzmauer Vozone Adlerstrasse, ca. 40 cm hoch.

42 Gartenanlagen

421 Girtnerarbeiten

Baustelleneinrichtung fiir gesamte Gértnerarbeiten.

Rodungen und Belagsabbriiche ausserhalb Baugrube / Bauzaun.

- Baumpflege und Baumschutzmassnahmen bestehende Baume gemiss Angaben Baumspezialist.

Samtliche Gartenarbeiten, welche fiir die Umgebungsgestaltung notwendig sind, u.a. auch
allfillige Anpassungen in Ubergingen zu bestehenden Grundstiicken,

gem. Plinen von Albiez de Tomasi GmbH.

Nachplanie der Rohplanie.

Schnittstelle zu Baumeisterauffiillungen bei cm -50 ab Fertighdhe.

- Anlage der Griinflachen fiir Pflanz- und Saatflichen gem. Umgebungsplan mit Ober- und
Unterboden inkl. Lieferung.

Annahme 100% Boden-Naturlieferung (Ober- und Unterboden).

Alle zu liefernden Ober- und Unterbdden miissen vorgéngig bemustert und freigegeben werden.

Baumgruben fiir Hochstimme.

Baumgruben in Belagsflachen auf Quartierplatz Auffiillung mit verdichtbarem Baumsubstrat.

Pflanzflichen

Unterboden und Oberboden (Humus).

Bodenverbesserung (z.B. Kompost).

Pflanzflichen auf dem Demenzgarten und iiber dem UG.

Dachgartensubstrat.

Pflanzenlieferungen und Anpflanzungen.

Arten gemiss Angaben LA und Umgebungsplan (Grossbdaume, Kleinbdume, Obstbdume, Wild-
und Zierstrducher, Stauden und Griser, Bodendecker, Zwiebelpflanzen und Kletterpflanzen).

Bei den Biaumen sind geeignete SchutzmalBnahmen vorzusehen,

je Baum mind. 3 Baumstiitzen und Wurzelballenverankerung je nach Standort.

Stammumhiillung mit Schilfmatten.

Mulchabdeckung Pflanzflichen mit Rindenmulch oder Splittmulch.

Bodenverbesserungsstoffe.

ALBIEZ DE TOMASI GMBH
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ALBIEZ DE TOMASI ARCHITEKTEN UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

BKP  BESCHRIEB

- Ansaaten

Rasen-, Blumenrasen-, Blumenwiesen- und artenreichen Schotterrasenfldchen.

- Dachbegriinung bauseits.

- Unterhaltsarbeiten bzw. Erstellungspflege bis Abnahme.

Entwicklungspflege bzw. 2-Jahres-Unterhalt (Garantie) wahrend dem 1. und dem 2. Jahr nach
Fertigstellung / Abnahme

(inkl. Budget wissern ohne Wasserkosten).

Auf Wunsch optional: Pflegemassnahmen im 3. - 5. Standjahr.

422 Einfriedungen

- keine
423 Ausstattungen, Geréte

- Ausstattungen liefern und versetzen.

Provisorische Zufahrt Phase 1 Baustelleninstallation.

Bestehender Velounterstand demontieren, reinigen, bereitstellen, und wiedereinbauen.

Bénke im Park und auf dem Demenzgarten.

Rundrohrbidnke mit Riicken- und Armlehne.

Sitzgeometrie optimal den Bediirfnissen von Senioren angepasst.

Gestell feuerverzinkt.

Holzlatten gestrichen. Farbe analog Bestand.

- Bogenbédnke im Park und auf dem Demenzgarten.

Spezialanfertigung.

Rundrohrbianke mit Riicken- und Armlehne, verschiedene Radien und Lénge.

Sitzgeometrie optimal den Bediirfnissen von Senioren angepasst.

Gestell feuerverzinkt.

Holzlatten gestrichen. Farbe analog Bestand.

Veloanlehnbiigel, Metall, farbgeschichtet geméss Angaben LA.

Elektrischer Sonnensegel auf dem Demenzgarten, inkl. Metallkonstruktion.

Handlauf aus Metall auf dem Demenzgarten.

Trinkbrunnen auf Demenzgarten.

Hochbeeten fiir den Demenzgarten und den Aussenraum des Tageszentrums.

Héngematte auf dem Demenzgarten.

Nistkésten.

424 Spiel- und Sportgerite

- keine

426 Belagsarbeiten

Erstellung samtlicher Beldge fiir die Erschliessung der Gebéude iiber Zufahrtsstrasse,

bzw. Wege und Feuerwehrzufahrten.

ALBIEZ DE TOMASI GMBH
WESTSTRASSE 182 / CH-8003 ZURICH / +41 (0)44 251 15 81 / mail@albiezdetomasi.ch / www.albiezdetomasi.ch
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ALBIEZ DE TOMASI ARCHITEKTEN UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

BKP  BESCHRIEB

Baustelleneinrichtung fiir Walzasphaltarbeiten in bis zu 4 Etappen,

inkl. zeitlich versetztem Deckschichteinbau in bis zu 4 Etappen.

Fundationsschicht Kiessand frostsicher in erforderlicher Aufbaustirke ab OK Rohplanie einbauen

(Ubergabehdhen gem. Angaben Allgemein).

Provisorische Zufahrt Phase 1 Baustelleninstallation.

Asphalt zweischichtig, Belastungsklasse T1/2 (befahrbar bis 18 t).

Fusswege.

Asphalt zweischichtig, Belastungsklasse ZP (begehbar).

Vorzonen und Zufahrten.

Asphalt zweischichtig, Belastungsklasse T1/2 (befahrbar bis 18 t).

Parkwege.

Asphalt zweischichtig, Belastungsklasse T1 (befahrbar bis 7,5 t),

mit heller natiirlichen Gesteinskornung,

geschliffen.

Aufentahltsbereiche.

Asphalt zweischichtig, Belastungsklasse T1 (befahrbar bis 7.5 t),

farblich,

geschliffen.

Vorzonen.

Asphalt zweischichtig, Belastungsklasse T1/2 (befahrbar bis 18 t),

farblich,

geschliffen.

Haupteingénge.

Gussasphalt zweischichtig, Belastungsklasse ZP (begehbar),

farblich,

geschliffen.

- Aufentahltsbereiche (Intarsien).

Bestehende Betonplatten demontieren, Reinigen, Bereitstellen, Lagern.

Wiederverwendung bestehenden Betonplatten, Belastungsklasse ZP (begehbar).

- Aufentahltsbereiche (Intarsien).

Betonplatten, Belastungsklasse T1 (befahrbar bis 7,5 t).

Format und Oberflache analog zum Bestand.

Terrasse Restaurant.

Betonplatten, Belastungsklasse ZP (begehbar).

Format und Oberflache analog zum Bestand.

Terrasse Demenzgarten.

Betonplatten, Belastungsklasse ZP (begehbar).

Format und Oberfliche gem. Angaben Architekten.

Wege Demenzgarten.

Saibro einschichtig, Belastungsklasse ZP (begehbar).

Veloabstellplitze

Artenreicher Shotterrasen, Belastungsklasse ZP (begehbar).

Fluchtwege.

ALBIEZ DE TOMASI GMBH
WESTSTRASSE 182 / CH-8003 ZURICH / +41 (0)44 251 15 81 / mail@albiezdetomasi.ch / www.albiezdetomasi.ch
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ALBIEZ DE TOMASI ARCHITEKTEN UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

BKP  BESCHRIEB

Artenreicher Shotterrasen, Belastungsklasse ZP (begehbar).

- Feuerwehrstellflachen.

Artenreicher Shotterrasen, Belastungsklasse T1 (befahrbar bis 18 t).

- Feuerwehrzufarhten im Park.

Artenreicher Shotterrasen, Belastungsklasse T1 (befahrbar bis 7,5 t).

- Erstellung notwendiger Randabschliisse fiir die Erschliessung der Gebéude iiber Zufahrtsstrasse

bzw. Wege und Feuerwehrzufahrten.

- Abschliisse Belagsflichen entlang Parzellengrenzen ergénzen / instand stellen.

- Abschluss von Belagsflichen zum 6ffentlichen Grund.

Bundstein einreihig und/oder mit Wasserstein.

- Abschluss von Griinflichen zum 6ffentlichen Grund.

Stellstreifen als Abschluss von Griinflichen zum 6ffentlichen Grund.

- Abschluss von Asphaltflachen in den Vorzonen zur Gartnerstrasse und Adlerstrasse.

Bundstein einreihig.

- Randabschluss Larchenbrett zwischen Rasen- und Wiesenflachen und Pflanzflachen.

- Anschluss Griinflachen entlang von Gebdudefassaden.

Fassadenanschliisse / Fassadenschutz Rundkies 16/32,

Larchenbrett.

44 Installationen

443 Elektroanlagen

- Umgebungsbeleuchtung

Grabarbeiten fiir Leitungen Aussenbeleuchtung,

inkl. Verlegung der bauseitig gelieferten Leerrohren ab bauseitigem Anschluss am Gebéude.

Liefern und Versetzen der Schlaufschichte.

Liefern und Versetzen der Aussenbeleuchtung durch Elektriker / Lichtplaner:in (inkl. Lieferung
Leerrohre).

Liefern und Versetzen der Aussenbeleuchtung fiir die provisorische Zufahrt (Phase 1
Baustelleninstallation).

Fundationen durch Gértner.

- Aussensteckdosen, Verkabelung, Steuerung, Montage der Beleuchtungskdrper, Leitungsarbeiten
(bauseits / Elektriker).

445 Sanitiranlagen

- Bewisserungsanlage Demenzgarten

Lieferung und Montage inkl. aller Ventile und der Steuerung der Bewdsserungsanlage.
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ALBIEZ DE TOMASI

Projekt:
Objekt:

Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten
Girtnerstrasse 1, 8400 Winterthur

BAUBESCHRIEB TEILOBJEKT 2 BKP 4-STELLIG

30.04.2025
Bauprojekt

BKP

BESCHRIEB

Umgebung

Gemiss Unterlagen Bauprojekt von Albiez de Tomasi GmbH.

40

Terraingestaltung

401

Erdbewegungen

Baustelleneinrichtung fiir Erdbewegungen.

Terrainmodellierung ab bauseitige Rohplanie.

Das Geldnde wird gerdumt und auf OK Rohplanie (Ho6henangabe vgl. Allgemein) iibergeben.

Nachplanie der Rohplanie auf ca. -0,50 m unter OK Terrain fertig,

inkl. Materiallieferungen und Transporte.

Auffiillungen auf unterirdischen Bauten ab OK bauseitiger, wurzelfester Schutzlage iiber bauseitige

Abdichtung,

inkl. Materiallieferungen und Transporte.

Nachplanie der Rohplanie mit Auf- und Abtrag gem. Projektlage- und Projekthéhenplanung von
Albiez de Tomasi.

Uber Geb#udeteilen in Bereiche mit knapper Aufbauhéhe: Flichige Sickerlage in Form von
Drainmatten.

Entwisserung Decken durch Hochbau (Gefille auf Decken, Ableitung Wasser in seitliche
Hinterfiillung).

Um Setzungen zu vermeiden, ist bei den kritischen Bereichen und Ubergingen Magerbeton oder
Geroll zu verwenden und entsprechend tiefgriindig einzubauen oder Schleppplatten vorzusehen.

Grabarbeiten fiir Leitungen Aussenbeleuchtung ohne Leerrohrlieferung inkl. Leerrohrverlegung.

Uberschiissiges Material welches vor Ort nicht verwendet werden kann abfiihren.

41

Roh- und Ausbauarbeiten

411

Baumeisterarbeiten

Bedarfsabhingige Herstellung von Baustelleninstallation fiir Umgebungsarbeiten.

- Bedarfsabhdngige Herstellung von Absperrungen und Baustellenausleuchtung fiir

Umgebungsarbeiten.

Massnahmen zur Sicherung des Ober- und Unterbodens im Falle von steilen Boschungen
(maximales Neigungsverhéltnis 2:3), z.B. mittels Faschinen und Schwartenbrettern.

Baumeisteraushub

Maschinen- und Handaushub fiir Einzel- und Streifenfundamente.

Oberfliachenentwisserung

ALBIEZ DE TOMASI GMBH
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ALBIEZ DE TOMASI ARCHITEKTEN UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

BKP

BESCHRIEB

Wo moglich sind die Wege iiber die Schulter in Griinfldchen zu entwéssern.

Rinnen und Einlaufschichte fiir die Belagsentwésserung Umgebung,

inkl. Anschluss an seitlichen Griinflachen.

Rinnen vor Hauszugéngen und/oder bodenebenen Fenstern geméss Erfordernissen, durch Hochbau
definiert,

inkl. Anschlussleitungen an bauseitige Steckmuffe.

Anschlussleitung Kanalisation Sanitér.

Anpassungen bauseitige Schachtdeckel auf richtige Hohe (+/- 20 cm).

Beton- und Stahlbetonarbeiten

Samtliche Fundamente fiir Ausstattung, Aussenbeleuchtung und Gerite in der Umgebung.

Sichtbeton-Kleinmauer Vozone Girtnerstrasse, ca. 40 cm hoch.

42

Gartenanlagen

421

Girtnerarbeiten

Baustelleneinrichtung fiir gesamte Gértnerarbeiten.

Rodungen und Belagsabbriiche ausserhalb Baugrube / Bauzaun.

Baumpflege und Baumschutzmassnahmen bestehende Baume gemiss Angaben Baumspezialist.

Samtliche Gartenarbeiten, welche fiir die Umgebungsgestaltung notwendig sind, u.a. auch
allfillige Anpassungen in Ubergingen zu bestehenden Grundstiicken,

gem. Plénen von Albiez de Tomasi GmbH.

Nachplanie der Rohplanie.

Schnittstelle zu Baumeisterauffiillungen bei cm -50 ab Fertighohe.

Anlage der Griinflachen fiir Pflanz- und Saatflichen gem. Umgebungsplan mit Ober- und
Unterboden inkl. Lieferung.

Annahme 100% Boden-Naturlieferung (Ober- und Unterboden).

Alle zu liefernden Ober- und Unterboden miissen vorgéngig bemustert und freigegeben werden.

Baumgruben fiir Hochstimme.

Pflanzflachen

Unterboden und Oberboden (Humus).

Bodenverbesserung (z.B. Kompost).

Pflanzfldachen liber dem UG.

Dachgartensubstrat.

Pflanzenlieferungen und Anpflanzungen.

Arten gemiss Angaben LA und Umgebungsplan (Grossbaume, Stauden und Gréser, Bodendecker
und Zwiebelpflanzen).

Bei den Bdumen sind geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen,

je Baum mind. 3 Baumstiitzen und Wurzelballenverankerung je nach Standort.

Stammumihiillung mit Schilfmatten.

Mulchabdeckung Pflanzflichen mit Rindenmulch oder Splittmulch.

Bodenverbesserungsstoffe.

Ansaaten
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ALBIEZ DE TOMASI ARCHITEKTEN UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

BKP

BESCHRIEB

Rasenfldchen.

- Dachbegriinung bauseits.

- Unterhaltsarbeiten bzw. Erstellungspflege bis Abnahme.

Entwicklungspflege bzw. 2-Jahres-Unterhalt (Garantie) wihrend dem 1. und dem 2. Jahr nach
Fertigstellung / Abnahme

(inkl. Budget wissern ohne Wasserkosten).

Auf Wunsch optional: Pflegemassnahmen im 3. - 5. Standjahr.

422

Einfriedungen

- keine

423

Ausstattungen, Gerite

- Ausstattungen liefern und versetzen.

Veloanlehnbiigel, Metall, farbgeschichtet geméss Angaben LA.

426

Belagsarbeiten

Erstellung samtlicher Beldge fiir die Erschliessung der Gebdude iliber Zufahrtsstrasse,

bzw. Wege und Feuerwehrzufahrten.

Baustelleneinrichtung fiir Walzasphaltarbeiten in bis zu 4 Etappen,

inkl. zeitlich versetztem Deckschichteinbau in bis zu 4 Etappen.

Fundationsschicht Kiessand frostsicher in erforderlicher Aufbaustirke ab OK Rohplanie einbauen

(Ubergabehohen gem. Angaben Allgemein).

Provisorische Zufahrt Phase 2-3 Baustelleninstallation.

Asphalt zweischichtig, Belastungsklasse T1/2 (befahrbar bis 18 t).

Vorzonen und Zufahrten.

Asphalt zweischichtig, Belastungsklasse T1/2 (befahrbar bis 18 t).

Haupteingénge.

Gussasphalt zweischichtig, Belastungsklasse T1/2 (befahrbar bis 3,5 t).

Terrasse Restaurant.

Instandstellung der bestehenden Betonplattenbelag.

Betonplatten, Belastungsklasse ZP (begehbar).

Format und Oberflache analog zum Bestand.

Veloabstellplitze

Artenreicher Shotterrasen, Belastungsklasse ZP (begehbar).

Erstellung notwendiger Randabschliisse fiir die Erschliessung der Gebaude tiber Zufahrtsstrasse

bzw. Wege und Feuerwehrzufahrten.

- Abschliisse Belagsflichen entlang Parzellengrenzen ergénzen / instandstellen.
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ALBIEZ DE TOMASI

ARCHITEKTEN UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

BKP  BESCHRIEB

Abschluss von Belagsflachen zum 6ffentlichen Grund.

Bundstein einreihig und/oder mit Wasserstein.

Abschluss von Griinflaichen zum 6ffentlichen Grund.

Stellstreifen als Abschluss von Griinflichen zum 6ffentlichen Grund.

Abschluss von Asphaltfliachen in der Vorzone zur Gértnerstrasse.

Bundstein einreihig.

Randabschluss Lérchenbrett zwischen Rasen- und Wiesenfldchen und Pflanzflachen.

Anschluss Griinflichen entlang von Gebédudefassaden.

Fassadenanschliisse / Fassadenschutz Rundkies 16/32,

Larchenbrett.

44 Installationen

443 Elektroanlagen

- Umgebungsbeleuchtung

Grabarbeiten fiir Leitungen Aussenbeleuchtung,

inkl. Verlegung der bauseitig gelieferten Leerrohren ab bauseitigem Anschluss am Gebéude.

Liefern und Versetzen der Schlaufschéchte.

Liefern und Versetzen der Aussenbeleuchtung durch Elektriker / Lichtplaner:in (inkl. Lieferung

Leerrohre).

Liefern und Versetzen der Aussenbeleuchtung fiir die provisorische Zufahrt (Phase 1
Baustelleninstallation).

Fundationen durch Gértner.

- Aussensteckdosen, Verkabelung, Steuerung, Montage der Beleuchtungskorper, Leitungsarbeiten
(bauseits / Elektriker).
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ADLERGARTEN, Winterthur
Dossier Bauprojekt 21/08/2025

b. Tragwerk
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Adlergarten Winterthur
Teilobjekt T01: ENB |

Kostenschitzung Tragkonstruktion +/- 10%

BAUPROJEKT
I T TeesenlPosiion (S (—
[EEkPR [5KF—[Vorbereungearbenan
3 o schiforgsmessurger 3 3 3 3 I 3
Jore 101]—[Gendatscho Uberuachungeressungen C 3 3 3 s 3 s
Jbre 101] [Rasproiote £ E 5 5 5 5 -
e 750
[Bougrube Titas
g1 Fums 3 3 3 e 5 3 5 3 o3 380000 [
201 onammnertor A 3 a00s] B 3 5
201N kontaminerter Aushut 3 n £ 8 5 3 - 8 3 n
2011 [N kontamine E 3 a 57 I n I -
201] [N kontamineror Aushuo> 3 3 ol s 3 5 5 -
201] [Nt konaminerr Ausnuo> 3 3 3 =l s 3 5 5 -
201Nt onlaminrtr Aushuo 3 E 5 s 5 3 5 5 5
201t kontamineto A 3 3 i 5 5 5 5
201 [N kontaminerter Aushup St 3 3 i 57 I 5 5 - 5 B -
201 Lo ontaminier 3 a o I I
201 e ontaminetr Ausnut - Sicer £ 3 a &) 5 5 -
201 [Spunauena- S E 3 3 Iz 5 5 5 -
201 Spunauana < E 3 3 el 5 5 5 5
201 [Spunaana - 3 3 5 T248] 5 5 5 -
201 [Spunouand - Sckerosior 0 3 3 ) 5
201 [Konamier 5 B T3 5 5 - - B -
74 [paugrubenschenng mi Filr 7] 5
72| [Baugrubensichanng resishends Aihang T —| 5 - 5 5
72| [Rohbloc Taf: Baugrmensicharung it Ripwvang Y — 5 - 5 5 5
72| [Ronoloc Trat:Lova F —r1 3 - 5 -
21 e 1 Llngen, Behinoerungen i Tera 3 3 3 g 5 5
201] [ Stanpiat i bofsharei Ron 3 3 ¥ -
201 [Funeruung  Aut 5 5 5 E) 5 5 - 5 5 5
5 JUterangungon b E n n ¥ 5 5
21| [Sinening Bauenc E 3 3 g 5 - 5 -
i et i £ 3 g | 5 - 5 5
77{[Sinerselung Setaoa w0 I ) 5 - 5 -
| o 1124
[Fassernatin;
lsa7 76| [Wassornalung e aialgen Lotungen i Vorhier 3 3 - 5 -
A 77| [oranageqriben trir Gebaude 00 o] o8] ) 5 5 - B 5 5
T i a1
[Pamtundaton
&7z | T ¥iicope Becec Trsoainiahng . neiiats- 5 5 Fj— 5 5 5
HF 30001
I
-
F—
i 60000)
5 iageroaion 5
£l 5 agerbeion )
- 5
s
7 s
s 5
] 5
B
s
3 s
Es 3 s
311 0] ragance Bosenplte Urieigecchoss (Rgelbersn I 5
2110l ragene Bosenplats Unergsschoss (Bersieh Scutzfume) 3 5
211 o[ ragense Bosenpite Ersgoschoss 5 5
-
Ty
ung Bereon Trao Saal Basenpats £0 5
usconwand 6=30cn  Blon (SSUE7AEme 5 5
Beton 5
Iz 5 5
200 eton [Snszsume) 5 5
i n Senar 3
211 i[setonstize Ourchmasser S0om, vorabizit 3
e 20em  S3om,votabzit S
e Zzcn B sl solor —awomo]
on
o Sehuizaums)
pon,Lautrate 120 3 2
open:Laufrete 150 3 D)
21 erostn Bersche er SchiEraume 3 e
211 [Diataton an estans bereich Decke UG (50m] 3
2] [Zwschendimmong Vande Bosiand  Nevba B 3
2 achkontruklion Siaoelon 6=55cm (Schtori) 7] B smlowr —sroo0o]
Massnarmen Losabiangung Beroch Femrmorarss 3 &
[Erdgeschor
Z[—alussorwand o=z50m rBoon
211]—alussomwand o=35cm /Boton 3 s
211[—alBrisung c=2ser 3 s
3 5
3
T (o S— T
5 220
211] sl ot vtz
211 alorbetonstitzon Pergoi (1070cm)
2] alorbetonsitzon Pogol (8020cm) I
211]——alpecke Saniboton i=22em 3 o]

Julian C. Fischer Architekten, ADLERGARTEN, Winterthur, 21/08/2025 Seite 208
Verkleinert auf A3

5017 Adrgoten Wit - Kosenschtung Troghanstrkton
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Adlergarten Winterthur
Teilobjekt T02: Umbau HG

Kostenschiitzung Tragkonstruktion +/- 10%
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Adlergarten Winterthur

Teilobjekt T05: Kosten AWT

Kostenschétzung Tragkonstruktion +/- 10%
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Nutzungsvereinbarung/ Projektbasis

Stand Bauprojekt

Bauherrschaft:
Stadt Winterthur, Departement Bau und Mobilitat, Amt fiir Stadtebau, Pionierstrasse 7, 8403 Winterthur
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Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten, Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur

Datum: 14.02.2024 Verfasser: Kerstin Kochl Proj. Nr.: 23017
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Index Revision Ersteller / Datum Wesentliche Anpassungen

A - KK/ 02.05.2025 Anzahl Schutzraume, Abgrenzung Bestand, Erganzung
Treppenhaus DG, Erganzung Kapitel 7.7 Holzbau,
Anpassungen infolge neuer Norm Sia 272

B KK/ 23.05.2025 Anpassung Kapitel 7.4

1 Projektbeschrieb / Grundlagen
1.1 Baubeschrieb

In 8403 Winterthur entsteht auf den Parzellen MA515 und MA516 ein Erweiterungsneubau des Alterszentrums an der
Gartnerstrasse. Das Gebdude besteht aus einem Untergeschoss, einem Erdgeschoss und 6 Obergeschossen. Im
Erweiterungsbau sind 120 Pflegeplatze geplant.

Im Untergeschoss sind Technikraume, Lagerraume, Garderoben und Sanitarraume projektiert. Ausserdem ist ein
Schutzraum vorgesehen, wobei dieser mit 120 Schutzplatzen geplant ist.

Das Tragwerk wird als Stahlbetonskelettbau ausgefiihrt. Die Aussenwande sind in Holzbauweise und die Innenwande
mit Metallstanderwande vorgesehen.

1.2 Grundlagen

- Architektenpléne, Stand April 2025
- Geotechnische Berichte, Jackli Geologie AG, 23.02.2012, 14.08.2023, 28.08.2023
- Aktuell gliltige Normen und Richtlinien des SIA

1.3 Abgrenzung

Die vorliegende Nutzungsvereinbarung bezieht sich ausschliesslich auf das Tragwerk in Massiv- und Holzbauweise des
Erweiterungsneubaus. Die bestehenden Gebaude sind nicht Bestandteil des vorliegenden Dokumentes. Dies betrifft
Abdichtung, Erdbeben, Tragsicherheit und Brandschutz der bestehenden Gebaude.

Vereinbarungen betreffend iibrige Bauteile und Fachbereiche sind mit den entsprechenden Planern (Architekt, HLKSE-
Ingenieure, Bauphysiker, etc.) zu treffen. Namentlich betrifft dies auch sekunddre Bauteile, die nicht zu den Tragwerken
gehdren, die aber trotzdem sicherheitsrelevant sind. Dazu gehdren beispielsweise Geldnder und Abschrankungen,
heruntergehdngte Decken, nicht tragendes Mauerwerk, Fassadenbefestigungen, Verkleidungen aller Art sowie Bauteile
fur die Befestigung von Haustechnikinstallationen.

Die Einhaltung der Anforderungen an den Schall-, Feuchteschutz, Luftdichtheit, Warmeschutz, usw. liegt nicht im
Aufgabenbereich der Egeter & Partner AG.

2 Allgemeine Ziele fiir die Nutzung

2.1 Vorgesehene Nutzung
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Der Erweiterungsneubau wird primar fir Dienstleistungen im Bereich Gesundheit, Therapie, Pflege und als Wohnraum

genutzt.

Es sind keine statisch wirksamen Erweiterungen, Aufstockungen und Umbauten vorgesehen, resp. zu bericksichtigen.

2.2 Nutzlasten / Auflasten

Nachstehende Nutzlasten wurden in der Bemessung berticksichtigt:

Bauteil

Decke iiber Attika + DG (Dachbereich)
Dach Haupteingang/ Vordach iiber EG
(Bereich Saal)

Decke Uber Attika + DG (Dachbereich)

Dach Haupteingang/ Vordach iiber EG
(Bereich Saal)

Decke Uiber Attika (Treppenhausbereich)

Decke iiber 1.-5.0G

Decke Uber EG (Bereich Pflege)
Decke (iber EG (Bereich Saal)
Decke Uber EG (Aussenbereich)
Decke Uiber UG (Bereich Pflege)
Decke Uber UG (Bereich Biiro)

Decke iiber UG (Bereich Saal, Aussenbereich)

Bodenplatte UG (Kellerbereich)
Balkon / Terrasse

Balkonband (Laube)

Treppen / Podeste

Schneeverfrachtungen infolge Wind nach SIA sind in der Statik mitberiicksichtigt.

Kategorie gem. SIA 261
Schnee / Wind
Schnee / Wind

Kat. H (Unterhaltsarbeiten)
Kat. H (Unterhaltsarbeiten)

Kat. A3
Kat. Al
Kat. Al
Kat. H (Unterhaltsarbeiten)
Kat. C3
Kat. Al
Kat. B
Kat. (3
Kat. Al
Kat. A2
Kat. A2
Kat. A3

Nachstehende standige Auflasten wurden beriicksichtigt:

Bauteil

Dach (Dachaufbau, extensive Begriinung)

Dach (Photovoltaikanlage)

Decke (iber Attika (Treppenhausbereich)

Decke (iber EG-5.0G (Bodenaufbau)

Decke tiber EG -5.0G (nichttragende Wande)

Decke iiber EG -5.0G (Installationen)

Decke iiber EG (Erdaufschiittung Aussenbereich, Materiallager)

Decke Uiber EG (Bereich Saal)
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Nutzlast
1.20 kN/m?
1.20 kN/m?

0.40 kN/m?/ Qi = 1 kN
0.40 kN/m?/ Q= 1 kN

4,00 kN/m?

2.00 kN/m?/ Qi = 2 kN
2.00 KN/m?/ Qi = 2 kN
0.40 kN/m?/ Q= 1 kN
5.00 KN/m?/ Qy = 4 kN
2.00 kN/m?/ Qi = 2 kN
3.00 kKN/m?/ Qi = 2 kN
5.00 kN/m?/ Qi = 4 kN
2.00 kKN/m?/ Qy = 2 kN
3.00 kN/m?/ Q= 2 kN
3.00 KN/m?/ Qi = 2 kN
4,00 kN/m?

Auflast

2.50 kN/m?

1.00 kN/m?

2.50 kN/m?

2.50 kN/m?

1.00 kN/m?

0.50 kN/m?

17.00kN/m2 (tna=80cm)
4.00 kN/m?
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Vordach diber EG (Bereich Saal) 2.10 kN/m?
Decke (iber UG (Bodenaufbau Gebaude) 2.50 kN/m?
Decke iiber UG (nichttragende Wénde) 1.00 kN/m?
Decke tiber UG (Installationen) 0.50 kN/m?
Decke Uber UG (Erdaufschiittung Aussenbereich) 6.50kN/m2 (tma=30cm)
Bodenplatte UG (Bodenaufbau) 2.00 kN/m?
Balkon / Terrasse (Bodenaufbau) 2.50 kN/m?
Balkonband (Laube) 1.50 kN/m?
Dach Haupteingang 1.30 kN/m?
Treppen / Podeste (Bodenaufbau) 2.50 kN/m?

Der Zuschlag fiir Schiittungen auf Bauwerken gemdss SIA 261 Art. 4.2.4 wird zusatzlich berticksichtigt. Fiir Flachdacher
mit streng kontrollierter Schiitthohe (fiir extensive Begriinung oder Kiesschiittung) wird kein Zuschlag berticksichtigt.
Die Einhaltung der geplanten Erdaufschiittungshohe liegt im Zustdndigkeitsbereich der Bauleitung.

Lasten aus Baumaschinen und Materiallager werden nicht berticksichtigt. Daraus resultierende Spriessungen sind nach
Angabe des Bauingenieurs zu erstellen. Der Auftraggeber hat die Bemessung der Spriessung zu veranlassen.

2.3 Geplante Nutzungsdauer

Fiir das Tragwerk ist mit einer Nutzungsdauer von 50 Jahren zu rechnen (Richtwert fiir Gebaude von normaler
Bedeutung gemass SIA 260 Art. 2.3.2). Austauschbare Teile 25 Jahre, Abdichtungen gemdss Systemlieferant /- anbieter.

Das Erreichen der oben aufgefiihrten Nutzungsdauer setzt einen regelmassigen Unterhalt gemdss Norm SIA 469 voraus.

3 Umfeld und Drittanforderungen
31 Werkleitungen

Fir Sondierungen und Abklarungen von Lage und Anzahl der Werkleitungen sind die Bauleitung und die
Bauunternehmung verantwortlich.

3.2 Sicherheitsvorschriften auf der Baustelle

Fir die Bauphase sind entsprechende Absperrungen und Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Die Sicherheitsvorschriften
(SUVA) sind auf der Baustelle einzuhalten. Kontrolle durch die Bauleitung.

3.3 Altlasten

Samtliche Arbeiten im Zusammenhang mit Altlasten liegen nicht im Verantwortungs- bzw. Zustandigkeitsbereich des
Bauingenieurs.

4 Bediirfnisse des Betriebs und des Unterhalts

41  Betrieb und Unterhalt
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Fiir das Gebéude wird von einer tiblichen Uberwachung und einem tiblichen Unterhalt ausgegangen.

5 Angaben zur Ausfiihrung

Monobeton / Sichtbeton gemdss Architektenplan.

Mauerwerk gemass Architektenplan, die Dimensionierung erfolgt durch den Ingenieur.

Bei Oberflachenentwdsserungen ist ein Gefalle von min. 1.5% vorzusehen. Beregnete Betondecken (z.B. Carportdecken,
Balkone, usw.) ohne zusatzliche Abdichtung sind wasserdicht gemass den SIA-Normen zu erstellen.

6 Schutzziele und Sonderrisiken
6.1 Baugrund, Fundation, Hangsicherungen, Wasserverhaltnisse

Gemass geologischem Bericht (Jackli Geologie AG, Stand 14.08.2023) ist die projektierte Gebaudesohle deutlich Uiber
dem Grundwasserspiegel. Die erdberiihrten Betonbauteile des Untergeschosses sind vor Staundsse zu schiitzen. Ein
eigentlicher Wasserdruck muss nicht in Rechnung gestellt werden.

Grundwasserspiegel bei Hochwasser ca. 429.5 bis 430.50 m.0.M. (ca. 14 bis 15 m ab Gelandeoberflache).
Die Entwadsserung der Baugrube kann mit einer offenen Wasserhaltung mit Pumpensiimpfen erfolgen.

Je nach Situation ist eine geotechnische Beratung beizuziehen. Die Wasserverhaltnisse und Wasserzusammensetzungen
im Baugrund miissen erfasst werden und allen Beteiligten bekannt sein. Die Betonbauteile sind dementsprechend zu
erstellen.

Die Baugrubensicherung, sowie Unterfangungen sind nach dem Aushubplan zu erstellen. Die plangemdsse Umsetzung
ist durch die Bauleitung zu Uberwachen. Kommt eine Unternehmervariante in der Ausfiihrung zum Zuge, dann liegt die
korrekte Ausfiihrung beim verantwortlichen Unternehmer. Die E&P AG libernimmt bei Unternehmervarianten keine
Haftung bei Schaden.

6.2  Erdbeben

Die Erdbebensicherheit des Tragwerks ist nach den Normen des SIA gewahrleistet und wird als aussergewohnliche
Einwirkung gemdss Norm SIA 261 Ziff. 16 behandelt.
Nicht tragende Bauteile sind so zu sichern, dass diese bei einem Erdbeben nicht einstiirzen kdnnen.

Erdbebenzone:  Z1a, age = 0.6 m/s?
Bauwerksklasse: Il (Personenbelegung PB > 50)
Baugrundklasse:  C (gemass Geotechnischem Bericht)

Bei einem Erdbebenereignis dirfen an der Tragstruktur Schaden auftreten. Der Einsturz- bzw. Teileinsturz des Gebaudes
muss jedoch ausgeschlossen sein.

6.3 Nachtragliche Eingriffe ins Tragsystem

Das Tragsystem darf nicht durch nachtrdgliche Eingriffe verdndert oder beschadigt werden. Ansonsten diirfen solche
Eingriffe erst nach fachgerechter Prifung erfolgen.
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6.4  Anprall

Das Tragwerk weist einen Abstand zur Strasse von mehr als 3 m (innerorts) oder 10 m (ausserorts) auf. Daraus folgend
wird kein Anprall von Strassenfahrzeugen berlicksichtigt. Fiir die Stiitzen in den Wohnflachen wird ein Fahrzeuganprall
ausgeschlossen, da die Befahrbarkeit dieser Flachen nicht zugelassen ist.

6.5 Brandschutz

Samtliche Bauteile missen die brandschutztechnischen Anforderungen gemass Baubewilligung erfiillen. Die
Schutzmassnahmen sind mit der Bauleitung und dem QS- Verantwortlichen Brandschutz abzustimmen.
Stahlbauteile werden fiir den Lastfall Brand bemessen, oder mittels Bekleidungen geschiitzt.

Betonbauteile werden beziglich Abmessung und Bewehrungsiiberdeckung so ausgebildet, dass sie die
Feuerwiderstandsanforderungen erfiillen. Fiir das Tragwerk des Erweiterungsbaus wird ein Brandwiderstand R 60
gefordert.

Holzbauteile werden beziliglich Abmessung und Anschliisse so ausgebildet, dass sie den
Feuerwiderstandsanforderungen entsprechen.

6.6  Akzeptierte Risiken
6.6.1  Baugrund

Trotz vorgangig durchgeflihrten Baugrunduntersuchungen konnen Inhomogenitaten im Baugrund auftreten, die eine
Abweichung zu den Bodenkennwerten darstellen und eine Anpassung des Baugrubenabschlusses oder der Fundation
bewirken. Bei Flachfundationen ist gegebenenfalls Materialersatz notig.

Zur Sicherung der angenommenen Baugrundeigenschaften wird die Abnahme der Baugrubensohle durch den
Geotechniker empfohlen.

6.6.2  Wasserhaltung

Die Auslegung der Grundwasserhaltung fir den Bauzustand basiert auf den Baugrunduntersuchungen und den
Erfahrungen der projektierenden Geologen.

6.6.3  Aussergewohnliche Einwirkungen

Aussergewdhnliche Ereignisse wie Explosion, Leitungsbruch, Flugzeugabsturz etc. gelten als akzeptierte Risiken.
6.64  Redundanz

Das Fehlen einer konsequenten Redundanz wird akzeptiert.
6.7  Einlagen fur Haustechnik und Architektur

Die in den Bauteilen eingelegten technischen Installationen sind zwischen den Fachplanern zu koordinieren. Sperrzonen
(statisch hoch beanspruchte Bereiche, in denen Einlagen nicht zulassig sind) miissen zwingend eingehalten werden
(siehe Tragwerksplane-Bauprojekt) . Auch ausserhalb der Sperrzonen sind Einlagen nur in rechtzeitiger, vorgangiger
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Absprache mit dem Bauingenieur zuldssig. Nachtragliche Bohr- und Frasarbeiten an den Bauteilen miissen dem
Bauingenieur zur Genehmigung vorgelegt werden.

6.8  Temperatur- und feuchtevariable Prozesse

Bei thermischen Trennungen wie Querkraftdorne, Kragplattenanschliisse und dergleichen besteht ein sehr geringes
Risiko, dass durch die Bauteilverschiebungen (z.B. infolge Temperaturinderungen) bei der Uberwindung des
Reibwiderstands Knackgerausche auftreten konnen.

Unterliegen Holzkonstruktionen Feuchteanderungen, finden Schwind- und Quellvorgangen statt. Dabei besteht eine
geringe Mdglichkeit, dass Knackgerdusche entstehen.

7 Normenbezogene Bestimmungen
7.1 Normen

Das Bauwerk wird nach den giltigen SIA-Normen (Swisscodes) bemessen.
Die Tragsicherheit, Gebrauchstauglichkeit und Dauerhaftigkeit des Bauwerkes ist gewahrleistet.

7.2 Rissbeschrankung im Massivbau

Die SIA-Norm 262 (Art. 4.4.2.2.3) unterscheidet bezuglich Rissbildung zwischen normalen, erhohten und hohen
Anforderungen. Diese Anforderungen gelten dabei sowohl fiir die Beanspruchungen aus Zwang (z.B. Schwinden) als
auch aus Biegung.

7.2.1  Anforderungen

Normale Anforderungen: wenn Risse toleriert und keine besonderen Anspriiche an die Funktionstiichtigkeit und das
Aussehen gestellt werden.

Erhdhte Anforderungen: wenn besondere Anspriiche an die Funktionsttichtigkeit und das Aussehen bestehen und eine
gute Rissverteilung angestrebt wird.

Hohe Anforderungen: wenn eine Begrenzung der Rissbreiten fiir quasi-standige und haufige Lastfalle erwiinscht ist.

Werden erhohte oder hohe Anforderungen an das Bauwerk gestellt, so werden gem. SIA 262, Tab. 17 fiir die Bemessung
die zuldssigen Stahlspannungen reduziert, was einen erhohten Bewehrungsgehalt zur Folge hat.

Fiir das vorliegende Objekt werden fiir alle nicht im Erdreich liegenden Stahlbetonbauteile beziiglich Rissbildung
normale Anforderungen gestellt.

7.2.2  Rissweiten

Die Grossenordnung der zu erwartenden Rissweiten betrdgt in Abhdngigkeit der gestellten Anforderungen (Basis
Zuggurtmodell gemdss Dokumentation D 0182, Einfiihrung in die Norm SIA 262):

normale Anforderungen: W,n €a. 0.7mm, W,na 1.2mm
erhohte Anforderungen: W,m €a. 0.5mm, W,ma 0.9mm
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hohe Anforderungen: W,n €a. 0.25mm, W,max 0.4mm

W,m = mittlere Rissweite, w,ma max. Rissweite (5% Fraktile),
wobei W,max = 1.7 X W,m (nach Prof. P. Schiessl, TU Aachen).

7.2.3  Auftreten von Rissen

Trotz sorgfaltiger Planung und Ausfiihrung entstehen bei Betontragwerken oft Risse, welche im Allgemeinen
statisch/konstruktiv nicht verhindert werden konnen oder aus wirtschaftlichen Griinden in Kauf genommen werden
miissen. Im Anhang 1 sind nahere Erlduterungen zur Rissbildung bei Betonbauten zu finden.

Bei Boden- und Deckenschlitzen, grosseren Aussparungen und eingelegten Leitungen, die zu einer Schwdchung des
Betonquerschnittes flihren, besteht ein erhohtes Risiko beziiglich Rissbildung, welches auch durch Zusatzbewehrung
nicht massgeblich reduziert werden kann. Derartige Situationen sind zu vermeiden, bzw. das Risiko zu akzeptieren.

7.24  Mindestbewehrung

In Gebdudebereichen, welche keine Anforderungen hinsichtlich Wasserdichtigkeit erfiillen mussen (Erdgeschoss,
Obergeschosse), wird bei betonierten Wanden und Decken die Mindestbewehrung nur bei Biegebeanspruchung
eingelegt. Eine Mindestbewehrung zur Aufnahme von Zugspannungen in Langsrichtung (z.B. Horizontalbewehrung
Wande) infolge von Schwinden und Temperatureinflissen gemass SIA 262 Art 4.4.2 ist nicht vorgesehen.

7.2.5  Begriindung

Eine statische Beanspruchung der Betonwande erfolgt durch die Gebdudelasten. Die Beanspruchungen durch
Zwangungen werden dagegen durch die Rissbildung abgebaut. Die Risse konnen auch durch eine starke Langsarmierung
bei entsprechend erhdhten Anforderungen nach SIA 262 Art. 4.4.2 nicht verhindert, sondern nur minimiert und besser
verteilt werden.

7.3 Verformung

Die Deckenverformungen sind durch eine entsprechende Bemessung auf die gemdss Norm SIA 260 (Tab. 3) zuldssigen
Werte zu begrenzen.

731 Deckenverformungen

Gewadhlte Verformungsbegrenzung:

Bauteil Verformung Massgebender Lastfall gem. SIA 260  Zulassiger Wert
Decke UG bis Attika Durchbiegung selten w < 1/500

Ausfihrungstoleranzen sind in den obigen Werten nicht enthalten. Sie sind separat zu beriicksichtigen.
Die Deckendurchbiequng extremer Deckenstellen, wie Randfelder bei Offnungen, diirfen die Grenzwerte nach SIA um
15% (iberschreiten, sofern die vereinbarte Nutzung dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Es sind keine Bereiche definiert mit strengeren Anforderungen als gemass SIA 260 (z.B. bei Glasfassaden).
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Die nichttragenden Wande mussen gegeniiber der Decke mit weichen Zwischenlagen getrennt werden, sodass sie
Verformungen ohne Beschadigungen aufnehmen kénnen.

Bei den auskragenden Balkonen ist der Wert der Biegung mit w=l/175 zuldssig. Die zuldssigen Durchbiegungen sind fiir
die Gefalle bei den Balkonen in der Planung zu beriicksichtigen.

74 Schwingungen

Es werden keine besonderen Anforderungen an das Schwingverhalten der Geschossdecken gestellt. Spezielle
Nutzungen, die erhohte Anforderungen an das Schwingverhalten der Tragstruktur stellen (wie Tanzlokale, Gymnastik),
sind nicht berlicksichtigt. Falls notig muss dies mittels geeigneter Vorrichtung im Bodenaufbau und Raumausbau
eingeplant werden.

Schwingungsempfindliche Gerate sind mittels geeigneter Vorrichtung gegen Vibrationen zu isolieren.

7.5 Wasserdichtigkeit
7.5.1  Grundwasserverhaltnisse und Systemgarantie

Das Gebdude liegt nicht im Grundwasser. Dennoch ist mit Sickerwasser zu rechnen. Aus diesen Griinden sind die
erdberiihrten Bauteile des Gebaudekomplexes wasserdicht auszufiihren.

Im vorliegenden Projekt sollen die gestellten Anforderungen an die Wasserdichtigkeit der erdberiihrten Bauteile durch
ein Abdichtungssystem erreicht werden, das ein sogenannter Systemgarant definiert und fiir die Dauer von 10 Jahren
garantiert.

752 Abdichtungssystem

Das Untergeschoss wird nach dem System ,Weisse Wanne® abgedichtet. Hierbei iibernehmen die Betonbauteile ausser
der tragenden Funktion auch die abdichtende Funktion, jedoch nicht die Funktion einer Dampfsperre. Mit diesem
System kann die Dichtigkeitsklasse 2 (gemass nachfolgender Definition) erreicht werden.

Erdberiihrte Raume, in welchen dagegen die Dichtigkeitsklasse 1 erreicht werden soll, sowie erdiiberschiittete Decken
und Dacher sind mit einer vollflachig verklebten Wasserisolation / Folie abzudichten (ebenfalls die Arbeitsfuge Wand-
Decke). Diese ist von aussen nach Angabe Architekt resp. Bauleitung auszufiihren.

753 Konzept

In Anlehnung an die SIA 262 Art. 4.4.5.1 soll die Dichtigkeit mit folgenden Massnahmen erreicht werden:

- Wahl gentigend grosser Bauteilabmessungen: Bodenplatte und Aussenwande mind. 25 cm.

- Festlegen von geeigneten Anforderungen an den Beton wie Expositionsklasse.

- Wahl geeigneter Bau- und Betonieretappen: Sollrissstellen ca. alle 7 bis 9m.
Horizontale Flachen < 400m? und Seitenverhéltnis max. 2:1
Vertikale Flachen mit Seitenverhaltnis max. 3:1

- Abdichtung der Arbeitsfugen und Sollrissstellen: Verpressung mit Injektionsschlauch, Korperfugenband oder aussen

liegendes Dichtungsband.
- Beidseitiges Abdichten der Bindlocher.
- Nachbehandlung gemdss SIA 118/262.
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754  Begrenzung der Rissbreiten

Die Rissbreiten werden gemass SIA 272 Art. 3.1.4.4 begrenzt.

7.5.5  Dichtigkeitsklasse und Zuordnung zu den Bauteilen

Dichtigkeitsklasse Bauteile
Dichtigkeitsklasse 1 Beheizte Raume
- Vollstandig trocken

- Keine Feuchtstellen an den trockenseitigen Bauwerksoberflachen zugelassen

- Es wird akzeptiert, dass allfallige Risse resp. feuchte Stellen, die innerhalb
der hohen Anforderungen liegen, im Zuge von Nachdichtungsarbeiten,
zuganglich sein missen

Angestrebte rechnerische, mittlere Rissbreiten:
brm =0.10 bis 0.20 mm

Dichtigkeitsklasse 2
Unbeheizte Raume

Trocken bis leicht feucht
- Einzelne Feuchtstellen zugelassen
- Kein tropfendes Wasser an den trockenseitigen Bauwerksoberflachen

zugelassen
- Es wird akzeptiert, dass allfallige Risse resp. feuchte Stellen, die innerhalb

der erhohten Anforderungen liegen, nachtraglich injiziert werden miissen

Angestrebte nominelle Rissbreiten:
b:m =0.20 bis 0.50 mm

Dichtigkeitsklasse 3 Keine Rdume geplant

- Feucht

- Ortlich begrenzte Feuchtstellen und einzelne Tropfstellen an den
trockenseitigen Bauwerksoberfldachen zugelassen

- Es wird akzeptiert, dass Risse resp. feuchte Stellen (Ausnahme bei
Fugenbandern), nachtrdglich injiziert werden mussen

Angestrebte rechnerische mittlere Rissbreiten:
b,m=0.50 bis 0.70 mm

Dichtigkeitsklasse 4 Keine Raume geplant

- Feucht bis nass
- Feucht- und Tropfstellen zugelassen
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Rissbreite ist kein Bemessungskriterium

Die Gefahr von Kondenswasserbildung muss durch den Bauphysiker beurteilt werden.

Bereich rot: Dichtigkeitsklasse 1 i —
Restliche Bereiche: Dichtigkeitsklasse 2 3 _!
_—r |
n @l : i Ba |
= vl
] | T

Ubersicht Dichtigkeitsklassen (Untergeschoss)
7.5.6  Nachdichtungsarbeiten

Um notwendige, systembedingte Nachdichtungsarbeiten ausfiihren zu konnen, muss durch die Bauherrschaft die
Zuganglichkeit wahrend der Bau- und Nutzungsdauer jederzeit gewahrleisten.

Bei spater schwer oder nicht mehr zuganglichen Bauteilen (z.B. bei ausgebauten Raumen, Festinstallationen,
Technikraumen) sind flachige Zusatzmassnahmen wie z.B. Frischbeton-Verbundsysteme vorzusehen. Dadurch wird das
Risiko fiir Nachdichtungsarbeiten minimiert, aber nicht vollstandig ausgeschlossen.

7.5.7  Verantwortlichkeit

Die Verantwortung fiir das Funktionieren der ,Weissen Wanne® liegt beim Abdichtungs-Systemanbieter. Die Details sind
zwischen Unternehmer, Systemanbieter und Bauingenieur abzusprechen.

Durch den Architekten oder Dritte geplant werden Abdichtungen von: Erdiiberschiitteten Decken, Bauteilen iiber
Terrain, allen nicht zum primaren Gebaudetragwerk gehdrenden Bauteilen, Leitungen, Schachte, etc. Die Abdichtung
dieser Bauteile wird in diesem Dokument nicht weiter behandelt.

Die Bauleitung bzw. Bauherrschaft hat das Erstellen der Konzepte fiir Abdichtung, Entwdsserung, Warmedammung,
Schutzmassnahmen, Kontrollen und Instandsetzung zu veranlassen bzw. in Auftrag zu geben.

Die Kontrolle der Abdichtungsmassnahmen erfolgt vor den Hinterfiillarbeiten durch die Bauleitung.

Die Nutzungsvereinbarung ist, durch die Bauleitung, an die betreffenden Unternehmungen mit den
Ausschreibungsunterlagen abzugeben.
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7.6 Dauerhaftigkeit

Es soll ein mdglichst unterhaltsarmes und auf eine lange Gebrauchsdauer der Bauteile ausgelegtes Bauwerk entstehen.
Die Gebdude und die Rdume sollen entsprechend den geplanten Nutzungen verwendet werden kénnen. Kiinftige
Nutzungsanderungen kdnnen zusatzliche Massnahmen erforderlich machen.

7.6.1  Schutz gegen Chloride
Der Einsatz von Tausalz ist auf gedeckten Laubengdngen oder in Balkonbereichen nicht zuldssig.
7.6.2  Korrosionsschutz

Der Korrosionsschutz des Bewehrungsstahls ist durch die Einhaltung einer genligenden Betoniiberdeckung gemdss den
aktuellen Normen sicherzustellen.

7.7 Holzbau
7.7.1  Feuchtigkeitsklassen

Die SIA-Norm 265 unterscheidet drei Feuchtigkeitsklassen. Eine Anpassung der Feuchtigkeitsklasse hat einen direkten
Einfluss auf den Tragwiderstand und die Steifigkeit. Ausserdem nimmt die Verformung unter standiger Last (Kriechen) mit
steigender Klasse zu.

Feuchtigkeitsklasse Mittlere Holzfeuchte Bauteile
Feuchtigkeitsklasse 1
- vor der Witterung geschiitzt <12 % Samtliche Bauteile der Konstruktion im

Innenbereich

Feuchtigkeitsklasse 2

- teilweise vor der Witterung geschiitzt oder >12 bis 20 % Decke und Stiitzen des Balkonbandes
direkt bewittert (Laube)

Feuchtigkeitsklasse 3

- feucht oder unter Wasser >20% Keine Bauteile geplant

7.7.2  Holzschutz

Bei Bauteilen der Feuchteklassen 2 und 3 ist die Gefahr einer Schadigung durch biologische Faktoren (Pilze) zu beachten.
Die Holzbauteile sind der jeweiligen Gebrauchsklasse entsprechend zu schiitzen. Besonders der Feuchtigkeitsschutz der
Tragstruktur ist wahrend der Produktion, Lieferung, Lagerung, Bauzeit und im Endzustand zu gewahrleisten. Der
Feuchtigkeit ausgesetzte Bauteile sind Luft umspiilt oder hinterliiftet auszubilden.
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Die Dauerhaftigkeit von Holzkonstruktionen ist hauptsachlich durch konzeptionelle und baulich-konstruktive
Massnahmen zu gewahrleisten. Chemische Holzschutzmassnahmen sind - wenn tiberhaupt - nur nach Ausschopfung
samtlicher baulich-konstruktiver Massnahmen in Betracht zu ziehen.

7.7.3  Fugen und Risse

Aufgrund der Verwendung von strukturoptimiertem, verleimtem Brettschichtholz als Konstruktionsholz ist die Rissbildung
gegeniiber Vollholz deutlich reduziert. Bei Vollholz kdnnen Risse beim Schwinden und Quellen des Holzes auftreten.
Unterliegt verleimtes Konstruktionsholz Feuchtigkeitsschwankungen, fiihrt dies zu Volumenveranderungen. So konnen
Bauteilfugen (zum Beispiel bei Massivholzdecken) in der Grosse variieren. Durch die kontrollierte, permanente Einhaltung
der Feuchtigkeit des Holzes werden Risse und Fugenbewegungen minimiert, jedoch nicht ausgeschlossen werden.

8 Plangrundlagen / Besondere Vorgaben
8.1  Ergdnzende Festlegung

Erhohte Anforderungen, Sicherheitskonzepte beziiglich Wasserdichtigkeit, bauphysikalische Bedingungen sowie
spezielle Anforderungen an die Rissbildung werden vorgangig in Absprache mit der Bauherrschaft / Bauleitung und dem
Ingenieur definiert und festgelegt.

Nichttragende Mauerwerkswande und Metallstanderwande sind mit Kippsicherungen fir den Erdbebenfall auszustatten.
Dies gilt fur samtliche Wande, bei denen eine gegenseitige Stabilisierung nicht maglich ist.

8.2 Plangrundlagen

Massgebend sind Architektenpldne / Baubeschrieb und die Tragwerksplane des Bauingenieurs.

Fir die Ausfiihrung gelten die Schalungs- und Armierungsplane, der Positionsplan und der Detailkatalog Holzbau mit
den Angaben (iber die Baustoffe und speziellen Einlagen wie Durchstanzarmierungen, Hochbaulager,
Kragplattenanschlisse, Verbindungen, etc.

Spezielle Konstruktionsdetails werden im Rahmen der Ausfiihrung mit den entsprechenden Fachplanern und
Unternehmern festgelegt. Die Standardkonstruktionen werden nach den Regeln der Baukunst und den Vorgaben der
Fachplaner umgesetzt.

8.3 Bauteile in der Zustdndigkeit des Bauingenieurs

Die Bauteile der Tragkonstruktion in Stahlbeton, Mauerwerk und Holz werden auftragsgemass durch den Bauingenieur
bearbeitet. Die sekundaren Bauteile (nicht tragendes Mauerwerk, Metallstanderwdnde, Gelander und Abschrankungen,
heruntergehdngte Decken, Fassadenbefestigungen, Trasseetrager, usw.) fallen nicht in den Zustandigkeitsbereich /
Auftrag des Bauingenieurs. Der Auftraggeber hat die Bearbeitung der sekundaren Bauteile zu veranlassen.

84  Besondere Vorgaben der Bauherrschaft

Keine.
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9 Unterschriften

Bauherrschaft: Unterschrift:

Stadt Winterthur, Departement Bau und Mobilitat, Amt fur
Stadtebau, Pionierstrasse 7, 8403 Winterthur

Architekt: Unterschrift:

Julian C. Fischer Architekten GmbH, Albisriederstrasse 226,
8047 Ziirich

Systemabdichter: Unterschrift:

XXX

Bauingenieur: Unterschrift:

Egeter & Partner AG, Im Steinig 3, 9464 Lienz

Dieses Dokument wird 4-fach ausgestellt und an alle Unterzeichner abgegeben.
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Anhang 1: Rissarten und Ursachen der Rissbildung im Massivbau

Oberflachenrisse an der Betonoberfldche (Netzartige Risse):

Diese Rissart kann an der Oberflache von Betonplatten oder auch an Wandflachen auftreten. Die Oberflachenrisse besitzen meist nur sehr
kleine Rissweiten (< 0.1mm, Haarrisse) und stellen nur aus asthetischer Sicht eine Einschrankung dar. Sie haben jedoch keinen negativen
Einfluss auf die Qualitat und insbesondere Wasserdichtigkeit einer Konstruktion. lhre Entstehung kann nicht verhindert werden, sondern
nur durch Nachbehandlung, etc. giinstig beeinflusst werden.

Friihschwindrisse:

Wenn Beton erhartet, erwarmt sich das Bauteil z.T. betrdchtlich (je nach Bauteil 40 - 70°C). Aufgrund der anschliessenden Abkiihlung auf
die Umgebungstemperatur verkiirzt sich das Bauteil. Falls diese Verkiirzung durch die Verbindung mit anderen Bauteilen oder durch den
Untergrund behindert wird, konnen erste Trennrisse bereits nach 1 - 3 Tagen entstehen. Die Entstehung von Friihschwindrissen kann vor
allem durch die Betonrezeptur, die Frischbetontemperatur und die Nachbehandlung giinstig beeinflusst werden. Die Bewehrung beeinflusst
das Rissverhalten in dieser Friihphase praktisch nicht.

Schwindrisse:

Wenn der Schwindvorgang von Betonbauteilen teilweise oder ganz behindert wird, kdnnen sogenannte Schwindrisse entstehen; z.B. bei
Bodenplatten aufgrund der Reibung auf dem Untergrund, oder bei langen Wandabschnitten (ab ca. 5m Lange), welche auf einem
Fundament oder einer Bodenplatte stehen, oder auch bei Decken, welche mit steifen Betonwanden fest verbunden sind. Schwindrisse
konnen jedoch auch bei freistehenden, langeren Briistungen oder aufbetonierten Bordiiren entstehen. Schwindrisse sind immer Trennrisse
und sind in der Regel ab einer Rissweite von 0.1mm wasserfiihrend. Der Schwindvorgang ist bei tiblichen Bauteilabmessungen im Hochbau
(15 bis 25cm) nach ca. 1 Jahr zu etwa 80% abgeschlossen. Das bedeutet, dass Schwindrisse auch noch nach Bauvollendung entstehen
konnen. Bei kleinen Rissweiten (ca. < 0,1 mm) kann sich der Riss durch Versinterung selbst abdichten. Schwindrisse lassen sich nur
reduzieren oder verhindern, wenn die Schwindverkiirzung des Bauteils nicht behindert wird. Die vorhandene Bewehrung dient in erster
Linie dazu, die entstehende Verkiirzung des Bauteils auf mehrere feine Risse statt wenige breite Risse zu verteilen. Mit einem hohen
Bewehrungsgehalt kann die Rissweite reduziert werden.

Risse infolge Einlagen
In Bereichen von Einlagen mit grosseren Durchmessern, z.B. Sanitar-, Heizungs-, Liiftungseinlagen und dergleichen, kdnnen Risse
entstehen. Diese sind auf die lokale Reduzierung des Betonquerschnittes zuriick zu fiihren.

Risse infolge Temperatur:

Falls Bauteile (z.B. Decken, Briistungen) starken Temperaturschwankungen ausgesetzt sind, so versuchen sie, sich entsprechend der
Temperaturanderung zu verldngern oder zu verkiirzen. Wenn dieser Vorgang durch die Verbindung mit anderen Bauteilen verhindert oder
eingeschrankt wird, konnen Trennrisse entstehen. Die Rissbildung kann nicht verhindert, jedoch durch die Wahl einer geeigneten
Bewehrung giinstig beeinflusst werden (statt ein grosser Riss werden mehrere kleine Risse angestrebt; analog Schwindrisse).

Statische Risse:

Zu den statischen Rissen zahlt man Biegerisse, Schub- und Zugrisse. Diese Risse entstehen, wenn die zuldssigen Zugspannungen des
Betonquerschnitts durch die Einwirkung von Lasten uiberschritten werden. Erst nach der Entstehung eines Risses beginnt die eingelegte
Bewehrung zu wirken. Statische Risse stellen keinen Schaden dar, solange die Tragsicherheit erfiillt ist und die Rissweite die Vorgaben der
Norm oder andere Vereinbarungen mit dem Bauherrn nicht iiberschreitet. Kleine Rissweiten liegen etwa bei 0.1 bis 0.2 mm, wahrend
grosse Risse eine Weite von > 0.5mm aufweisen. Biegerisse sind z.B. an der Untersicht einer Decke zu erkennen. Biegerisse sind keine
durchgehenden Trennrisse und bedeuten daher nicht zwingend eine Beeintrachtigung der Dichtigkeit. Schub- und Zugrisse sind dagegen
Trennrisse und konnen die Dichtigkeit eines Bauteils beeintrachtigen.

Fazit:

Die am Bau Beteiligten (Bauherr, Architekt, Fachplaner, Unternehmer, etc.) haben zur Kenntnis zu nehmen, dass Risse in
Betonkonstruktionen ein typisches Merkmal der Betonbauwesise sind. Sie konnen in der Regel nicht oder nur mit aufwandigen und oft
unverhdltnismassig teuren Massnahmen (z.B. Vorspannung, Faserbeton, etc.) verhindert werden. Rissbildungen oder die Folgen der Risse
konnen jedoch mit verschiedenen Massnahmen reduziert werden. Zu beachten ist auch, dass sich oft verschiedene Rissursachen kumulieren
(z.B. Schwinden, Temperatur), was die Rissverhinderung oder die Risserklarung bedeutend erschwert. Die Nutzungsvereinbarung dient
unter anderem dazu, die Massnahmen in Absprache mit dem Bauherrn zu vereinbaren und auf die Anforderungen abzustimmen.
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Baubeschrieb BKP 214

Montagebau in Holz
Bauprojekt

Bauherrschaft:
Stadt Winterthur, Departement Bau und Mobilitat, Amt fiir Stadtebau, Pionierstrasse 7, 8403 Winterthur

Objekt:
Erweiterungsneubau Alterszentrum Adlergarten, Gartnerstrasse 1, 8400 Winterthur

Datum: 02.05.2025 Verfasser: Martin Meyer Proj. Nr.: 23018

Weitere Geschaftsstellen 9444 Diepoldsau 9469 Haag www.egeter-partner.ch
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Montagebau in Holz

Erstellung der Werkstattpldne. Samtliche Schutz- und Abdeckarbeiten wahrend der gesamten Bauzeit.

Baustelleneinrichtung

Erstellen, Unterhalt und Wiederentfernen der gesamten Baustellen- und Sicherheitseinrichtung.

Traggerippe (Ingenieurholzbau)

1.1 Saaldecke:

Tragkonstruktion in Brettschichtholz, Fichte/Tanne, Erscheinungsklasse Normal-Qualitat, GL24h. Uberhdht.
UV-Schutz.

1.2 Sticher Vordach Saal und Nebeneingang:

Sticher im Gefalle mit Nageldichtung, Fichte/Tanne, Erscheinungsklasse Industrie-Qualitat, C24.

1.3 Trager Oblicht Haupteingang:

Rippen 24 cm. Fichte/Tanne. Erscheinungsklasse Normal-Qualitat. C24.

1.4 Zuschlage Traggerippe

Zuschldge fiir Verbindungsmittel.

Wand- und Deckenkonstruktionen (Holztafelbau)
1.1 Aussenwande (keine Brandschutzanforderung):
Aufbau von innen nach aussen:

- Gipsfaserplatte 1 x 15 mm. Geklammert.

- 0SB Platte 15 mm. Geklammert. Stdsse luftdicht verklebt.

- Stander 8/24 cm,a = 62,5 cm. Fichte/Tanne. C24. Industrie-Qualitdt. Umlaufender Rahmen 8/24 cm.
- Mineralfaserddimmung. Gefachdammung 24 cm.

- Flumroc Dissco 60 mm. Geklammert.

- Fassadenbahn. Stosse tberlappt und verklebt.

1.2 Aussenwdnde (EI 60-RF1):
Aufbau von innen nach aussen:

- Gipsfaserplatte 1 x 18 mm. Geklammert.

- 0SB Platte 15 mm. Geklammert. Stosse luftdicht verklebt.

- Stander 8/24 cm,a = 62,5 cm. Fichte/Tanne. C24. Industrie-Qualitdt. Umlaufender Rahmen 8/24 cm.
- Mineralfaserddmmung. Gefachddmmung 24 cm. RD > 26 kg/m®.

- Gipsfaserplatte 1 x 18 mm. Geklammert.

- Flumroc Dissco 60 mm. Geklammert.

- Fassadenbahn. Stosse iiberlappt und verklebt.

Seite 2 von 5

Julian C. Fischer Architekten, ADLERGARTEN, Winterthur, 21/08/2025 Seite 231



t EGETER &

PARTNER AG

1.3 Aussenwande Schachtwand Bereich Steigzonen (keine Brandschutzanforderung):

Aufbau von innen nach aussen:

0SB Platte 15 mm. Geklammert. Stdsse luftdicht verklebt.

Stander 8/10 cm, a = 62,5 cm. Fichte/Tanne. C24. Industrie-Qualitat. Umlaufender Rahmen 8/10 cm.
Mineralfaserdimmung. Gefachdimmung 10 cm.

DWD Platte 16 mm.

Fassadenbahn. Stdsse tberlappt und verklebt.

1.4 Aussenwande Bereich Fensterband in den Radialen (keine Brandschutzanforderung):

0SB Platte 15 mm. Geklammert. Stdsse luftdicht verklebt.

Stander 8/24 cm, a = 62,5 cm. Fichte/Tanne. C24. Industrie-Qualitat. Umlaufender Rahmen 8/24 cm.
Mineralfaserdimmung. Gefachdimmung 24 cm.

Flumroc Dissco 60 mm. Geklammert.

Fassadenbahn. Stosse tberlappt und verklebt.

1.5 Aussenwdnde im Sockelbereich (keine Brandschutzanforderung):

Gipsfaserplatte 1 x 15 mm. Geklammert.

0SB Platte 15 mm. Geklammert. Stdsse luftdicht verklebt.

Stander 8/12 cm, a = 62,5 cm. Fichte/Tanne. C24. Industrie-Qualitat. Umlaufender Rahmen 8/12 cm.
Mineralfaserdimmung. Gefachdimmung 12 cm.

DSP 27 mm. Fichte/Tanne. C/C. Statisch verschraubt.

1.6 Aussenwdnde Saal / Werkstatt / Gerdteraum / Haupteingang (keine Brandschutzanforderung):

0SB Platte 15 mm. Geklammert. Stésse luftdicht verklebt.

Stander 8/18 cm, a = 62,5 cm. Fichte/Tanne. C24. Industrie-Qualitat. Umlaufender Rahmen 8/18 cm.
Mineralfaserdimmung. Gefachdimmung 18 cm.

Gipsfaserplatte 1 x 15 mm. Geklammert.

Fassadenbahn. Stosse tberlappt und verklebt.

1.7 Briistung / Dachrand 6. 0G:

Aufbau von innen nach aussen:

DSP 27 mm. Fichte/Tanne. C/C. Statisch verschraubt.

Stander 8/24 cm, a = 62,5 cm. Fichte/Tanne. C24. Industrie-Qualitat. Umlaufender Rahmen 8/24 cm.
Mineralfaserdimmung. Gefachdimmung 24 cm.

Gipsfaserplatte 1 x 18 mm. Geklammert.

Fassadenbahn. Stosse Uberlappt und verklebt.

1.8 Zuschldge Aussenwénde

Zuschldge fiir das Einlegen von zusatzlichen Sténderhdlzer fiir Auswechslungen und Verstarkungen.
Verbindungsmittel.
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2.1 Innenwande Saal (keine Brandschutzanforderung):
Aufbau von links nach rechts:

- 0SB Platte 15 mm. Geklammert.
- Stander 6/12 cm,a = 62,5 cm. Umlaufender Rahmen 6/12 cm. Fichte/Tanne. C24. Industrie-Qualitat.
- 0SB Platte 15 mm. Geklammert.

2.2 Zuschldge Innenwdnde

Zuschldge fiir das Einlegen von zusatzlichen Sténderhdlzer fiir Auswechslungen und Verstarkungen.
Verbindungsmittel.

3.1 Flachddcher Saal (Brettsperrholzdecke):

Aufbau von oben nach unten:

- (LT 12 cm. Fichte/Tanne. B/D. C24. Statisch mit Trdger verschraubt.
3.2 Flachdacher Balkonband (Brettsperrholzdecke):

Aufbau von oben nach unten:

- Bauzeitabdichtung Siga Wetquard.
- CLT 16 cm. Fichte/Tanne. B/D. C24. Statisch verschraubt.

Anschlusswinkel und Auflagerbalken. Stirnbrett. UV- und chemischer Holzschutz.
3.3 Vordach Saal:
Aufbau von oben nach unten:

- Tragrippen 20 cm. Fichte/Tanne. Erscheinungsklasse Industrie-Qualitat. C24.
- Mineralfaserddimmung. Gefachdammung 20 cm.
- CLT 10 cm. Fichte/Tanne. B/D. C24. Statisch verschraubt.

3.4 Dach Haupteingang (Bereich beheizt):
Aufbau von oben nach unten:

- DSP 42 mm. Fichte/Tanne. C/C. Statisch verschraubt.

- Tragrippen 40 cm. Fichte/Tanne. Erscheinungsklasse Normal-Qualitdt. GL24 h. Vordach ausgeklinkt.
- Mineralfaserddimmung. Gefachdammung 2x20 cm.

- Dampfbremse.

- Gipsfaserplatte 1 x 15 mm. Geklammert.

3.5 Dach Haupteingang (Bereich kalt):
Aufbau von oben nach unten:

- DSP 42 mm. Fichte/Tanne. C/C. Statisch verschraubt.
- Tragrippen 40 cm. Fichte/Tanne. Erscheinungsklasse Normal-Qualitdt. GL24 h. Vordach ausgeklinkt.

3.6 Zuschldge Flachddcher:

Zuschldge fiir Verbindungsmittel.
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4.1 Stiitzen Balkonband:

Rundstiitzen. Fichte/Tanne. Erscheinungsklasse Normal-Qualitdt. GL24h. R 0. Geschossweise Kraftdurchleitung.
UV- und chemischer Holzschutz.

4.2 Zuschlage Stiitzen:

Zuschldge fiir Verbindungsmittel.

Nicht enthaltene Kosten

Sanitarvorwdnde

Fassadenbekleidung und Hinterliftungslattung

Gerlste

Fensterbanke

Leibungs- und Sturzbretter

Abschottungen (sind durch das jeweilige Gewerk einzurechnen)
Dampfbremse, Bauzeitabdichtung bituminds

Bodenbelag, Lattung/Stelzlager, Dimmung und Abdichtung Balkonband
Hohlboden

Wande im Bereich der Nasszellen (Modulbau)

Blower-Door-Test

Samtliche Aussenwanddammungen direkt auf den Beton montiert
Deckenstirndammungen direkt auf Beton montiert

Innenwande in Leichtbauweise

Martin Meyer dipl. Bauing. FH / MAS BFH in Holzbau / Brandschutzfachmann VKF

Index Revision Ersteller / Datum Wesentliche Anpassungen
mm /02.05.2025
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Telefon +41 56 200 95 11 info@gpag.ch www.gpag.ch

Julian C. Fischer Architekten, ADLERGARTEN, Winterthur, 21/08/2025 Seite 236



Impressum

Auftraggeber

Stadt Winterthur

Departement Bau und Mobilitat
Amt fur Stadtebau

Hochbau

Pionierstrasse 7

8403 Winterthur

Ansprechperson Auftraggeber
Milena Isler

Direkt +41 52 267 21 46
E-Mail milena.isler@win.ch

Projektverfasser

Gahler und Partner AG
Integrierte Bauplanung
Sonnenbergstrasse 1
5408 Ennetbaden

Projektleiter
Tobias Eckert

Direkt +41 56 200 95 28
E-Mail t.eckert@gpag.ch

Anderungsverzeichnis

Rev. Datum Ergdnzungen/Anpassungen Verfasser
1 13.05.2025 | Erstellung Heiko Luttin
2 23.05.2025 | Anpassung Textpassagen BKP 244.2 LA Pflegezimmer Heiko Luttin
4026 _LUH_Baubeschrieb_HLKS 20250513.docx Seite 4 von 34

Julian C. Fischer Architekten, ADLERGARTEN, Winterthur, 21/08/2025 Seite 237



INHALTSVERZEICHNIS

w

11

2.1
211
212
2.13
2.14
215
2.16
2.1.7
2.18
2.2
221
222
2.2.3
2.2.4
2.2.5
2.2.6
2.2.7
2.2.8
2.2.9
2.2.10
2211
2.2.12
2.2.13
2.2.14
2.2.15
2.2.16
2.2.17
2.2.18
2.2.19
2.2.20

EINLEITUNG

Grundlagen

TEILOBJEKT 1

Gewerk Heizung/ Klimakalte

BKP 113.1 Demontage Altbau

BKP 122 Provisorium Bautrocknung

BKP 241.1 Fernwarme

BKP 242 Warmeerzeugung

BKP 243.1 Warmeverteilung

BKP 246.0 Klimakalteerzeugung

BKP 246.1 Klimakaltehauptverteilung

BKP 246.2 Technische Kélte

Gewerk Liftung

BKP 113.1 Demontage LA Saal

BKP 113.2 Demontage LA Biro/ Verwaltung
BKP 113.3 Demontage LA Sitzungsrdume EG
BKP 113.5 Demontage LA Cafeteria EG
BKP 122.2 Provisorien RDA Bestand

BKP 144.3 Anpassungen an LA Saal

BKP 144.4 Anpassungen an LA Biro/ Verwaltung
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BKP 244.2 LA Pflegezimmer
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BKP 244.9 LA Verwaltung EG

BKP 244.10 LA Luftschutzraum

BKP 244.13 LA Technik UG Nord
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1 EINLEITUNG

1.1 Grundlagen

Nutzungsvereinbarung | Beschrieb

Die Nutzungsvereinbarung (NV) definiert die Planungs- und Ausfih-
rungsgrundlagen zwischen der Bauherrschaft und dem HLKS-Planer.

Es ist darauf zu achten, dass zwingende Gesetze und Verordnungen
sowie die anerkannten Regeln der Technik eingehalten werden.

Vor der Ausschreibung ist das Dokument abzuschliessen und von der
Bauherrschaft unterzeichnen zu lassen. In den vorangehenden Pla-
nungsphasen wird das Dokument, je nach Planungs- und Wissens-
stand, zusammen mit der Bauherrschaft stetig weiterentwickelt.

Nachfolgend werden die Grundlagen des Bauprojekts HLKS beschrie-
ben:

- Architekturplane Stand Bauprojekt Julian C.Fischer Architek-
ten:innen

- Plane VA Plan Gastrokiiche UG und EG sowie der kalten Linie 1. - 7. OG
- Planunterlagen GPAG Bestand 2014

- Planersitzungen

- Abstimmung mit Bauherrn

- Begehungen vor Ort

Fachspezifische Bedingungen des Planers

Sofern in den allgemeinen Bedingungen des Bauherrn nicht spezifi-
sche, abweichende Anforderungen gestellt werden, sind die Arbeiten
gemass den geltenden Bestimmungen des SIA auszufihren, und zwar:

*  SIA-Norm 118: Allgemeine Bedingungen fiir Bauarbeiten
*  SIA-Normen 380/1-7: Haustechnik
*  SIA-Norm 181 Schallschutz
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Neben den genannten SIA-Normen sind auch die Vorschriften und
Richtlinien aller zustandigen Behorden und Verbande zu bericksichti-
gen, wie:

*

*

SIA-Normen und Empfehlungen

KBOB Empfehlungen, Haustechnikanlagen
SWKI-Richtlinien

SNV (Schweizerische Normenvereinigung)
Wegleitung fir Feuerpolizeivorschriften

Vorschriften von Bund, Kantonen und Gemeinden (z.B. LSV, LRV,
Energiegesetz)

SUVA

Ebenfalls berlcksichtigt wurde das Nachhaltigkeitspflichtenheft von
FriedliPartner AG. Abweichend dazu wurde allerdings die geforderte
aktive Befeuchtung und Kuhlung der Zuluft gemass Pflichtenheft der
Stadt Winterthur beriicksichtigt.
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2

TEILOBJEKT 1

2.1 Gewerk Heizung/ Klimakalte

211

2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.15

BKP 113.1 Demontage Altbau

Der Abbruch und die Demontage der bestehenden, nicht mehr bendtig-
ten Baukorper sowie der Installationen der Geb&audetechnik erfolgt
durch den Baumeister. Die notwendigen Fachschnitte an der Gebau-
detechnik werden durch den Heizungsunternehmer vorgenommen und
sind Bestandteil dieser Position.

BKP 122 Provisorium Bautrocknung

Lieferung und Montage der Gerate, welche fur die Austrocknung der
Unterlagsbéden benétigt werden. Darin enthalten sind z.B. eine mobile
Heizzentrale, Verteilleitungen und Schlauche sowie die notwendige Re-
geltechnik. Die Austrocknung erfolgt anhand der Vorgaben des Unter-
nehmers Unterlagsboden.

BKP 241.1 Fernwarme

In dieser Position ist der Begleitung und Koordination der Leistungen
zu den Fernwarme-Installationen enthalten. Hierbei handelt es sich le-
diglich um eine reine Dienstleistung. Die Arbeiten werden von den
Stadtwerk Winterthur betreut und ausgefihrt.

BKP 242 Warmeerzeugung

Die Warmeerzeugung erfolgt, Uber die vom Stadtwerk Winterthur be-
triebene Kehrichtverbrennungsanlage. Die anfallende Wéarme wird Uber
das Fernwarmenetz in die Gebdude geleitet. Fur die Versorgung des
Erweiterungsneubaus wird ab der Hauptleitung im Logistikkorridor ein
neuer Fernwarmeanschluss verlegt. Die Versorgung des Erweiterungs-
neubaus ist somit vollig vom Haupthaus (Altbau, Bestand) getrennt.

BKP 243.1 Warmeverteilung

Die gesamte Warmeverteilung wird neu erstellt und umfasst die nach-
folgenden angegebenen Installationen,

- Verrohrung bis zum neuen VL/RL Verteilerbalken.
- Expansionsanlage

- Heizwasserbehandlung

- Samtliche Sicherheitsarmaturen

- Warmemessungen in den bendtigten Strangen

- VL/RL Verteilerbalken mit Stutzen fiir die folgenden 5 Heizgruppen
sowie 1 Reserveheizgruppe:
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e Fussbodenheizung Sid

e Fussbodenheizung Nord

e Lufterhitzer Luftungsgerate
e Luftschleier EG

e Brauchwarmwasser

e Reserve

Die Warmedammung der Heizleitungen richtet sich nach den gesetzli-
chen Warmedammvorschriften. Fur die Rohrdammung der sichtbaren
Leitungen sind Mineralwolleschalen mit einem Mantel aus Leichtmetall-
blech (Aluminium) zu verwenden. In untergeordneten Raumen kann
auch ein Mantel aus Alu-Grobkorn-Folie verwendet werden. Fir die Ar-
maturenddmmung sind ebenfalls Mineralwolleschalen mit einem Man-
tel aus Leichtmetallblech (Aluminium) und mit 2-teiligen Spannver-
schlussen zu verwenden.

Das beschriebene Konzept ist aus den Grundrissen Heizung und dem
Heizungsverteilerschema ersichtlich.

Fussbodenheizung Sud

Die Vorlauftemperaturregelung erfolgt mit einer Einspritzschaltung tber
ein Durchgangsventil fir eine tiefe Rucklauftemperatur. Jeder Fussbo-
denheizungsverteiler wird mit druckunabhangigen Zonenventilen regu-
liert. Je Fussbodenheizkreis sind Thermostellantriebe und Einzelraum-
thermostate vorgesehen. Die Rohrleitungen sind gedammt bis in die zu
beheizenden Raumen zu fuhren. Die Umwalzpumpe werden druckab-
hangig drehzahlreguliert. Die Umlaufwassermenge wird bei geringerem
Heizungswasserbedarf (schliessen der Thermostatventile) reduziert.
Die Regulierung/Steuerung der Gruppen-Vorlauftemperatur wird nach
Aussentemperatur geschoben. Ab einer Aussentemperatur >15°C oder
wenn das Regulierventil schliesst, werden die Heizgruppen ausge-
schaltet.

Fussbodenheizung Nord

Die Vorlauftemperaturregelung erfolgt mit einer Einspritzschaltung tber
ein Durchgangsventil fir eine tiefe Rucklauftemperatur. Jeder Fussbo-
denheizungsverteiler wird mit druckunabhéangigen Zonenventilen regu-
liert. Je Fussbodenheizkreis sind Thermostellantriebe und Einzelraum-
thermostate vorgesehen. Die Rohrleitungen sind gedammt bis in die zu
beheizenden Raumen zu fuhren. Die Umwalzpumpe werden druckab-
hangig drehzahlreguliert. Die Umlaufwassermenge wird bei geringerem
Heizungswasserbedarf (schliessen der Thermostatventile) reduziert.
Die Regulierung/Steuerung der Gruppen-Vorlauftemperatur wird nach
Aussentemperatur geschoben. Ab einer Aussentemperatur >15°C oder
wenn das Regulierventil schliesst, werden die Heizgruppen ausge-
schaltet.
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Lufterhitzer Liftungsgerate

Anschluss der Lufterhitzer der Luftungsgerate zur Erwarmung der Zu-
luft auf die festgelegten Temperaturen (Schemata Liftung / Anschluss
Lufterhitzer). Die Rohrleitungen sind bis zu den Anschlussstellen ge-
dammt. Es ist eine Einspritzschaltung mit Durchgangsventil fir eine
tiefe Rucklauftemperatur vorgesehen, die Umwalzpumpe wird druckab-
héngig drehzahlreguliert, die Umlaufwassermenge wird bei geringerem
Heizungswasserbedarf (schliessen der Ventile) reduziert. Die Regulie-
rung/Steuerung der Gruppen-Vorlauftemperatur wird nach der Aul3en-
temperatur geschoben. Bei Frostgefahr wird die Frostschutzschaltung
aktiviert.

Luftschleier EG

Anschluss der Luftschleier in den Eingangsbereichen im Erdgeschoss
zur Erwarmung der Zuluft auf die festgelegten Temperaturen. Die Luft-
schleier-Anlagen werden installiert um Zugserscheinungen in den Ein-
gangsbereichen sowie den angrenzenden Gebaudeteilen auf ein Mini-
mum zu reduzieren. Die Rohrleitungen sind gedammt bis zu den An-
schlussstellen gefiuihrt. Es ist eine Einspritzschaltung mit Durch-
gangsventil fiir eine tiefe Rucklauftemperatur vorgesehen, die Umwalz-
pumpe wird druckabhéangig drehzahlreguliert, die Umlaufwassermenge
wird bei geringerem Heizungswasserbedarf (schliessen der Ventile) re-
duziert. Die Regulierung/Steuerung der Gruppen-Vorlauftemperatur
wird nach der nach AuRentemperatur geschoben.

Gruppe Brauchwarmwasser

Anschluss des Heizspeichers der Frischwasserstation in der Heizzent-
rale UG zur Einspeisung der flr die Brauchwarmwassererwarmung er-
forderlichen Warme. Rohrleitungen isoliert bis zu den Anschlussstellen.
Die Lieferung der Frischwasserstation und des zugehdrigen Heizspei-
chers erfolgt durch den Heizungsunternehmer. Die Umwalzpumpe wird
druckabhangig drehzahlreguliert. Betrieb und Regulierung/Steuerung
der Gruppen- Vorlauftemperatur nach Bedarf des BWW-Ladevorgangs.
Die hydraulische Schaltung mit einer Einspritzschaltung mit Durch-
gangsventil sorgt fir moglichst tiefe Ricklauftemperatur im Primarkreis.
Eine Exergiemaschine kompensiert die Auskuhlverluste, welche infolge
der Zirkulation entstehen. Die daraus resultierenden niedrigen Rick-
lauftemperaturen verbessern den Wirkungsgrad der Abwarmenutzung.
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2.1.6 BKP 246.0 Klimakalteerzeugung

Die Erzeugung der benétigten Kéalteenergie erfolgt mit einer aussenauf-
gestellten Luft-Wasser Kompakt-Kaltemaschine welche auf dem Dach
installiert wird. Die Ruckkuhlung der nicht bendtigten Abwéarme wird
Uber die angebauten Ruckkuhler (V-formig) geldst. Um die geforderten
Schallvorgaben seitens der Bauphysik einhalten zu kénnen, wird die
Kéltemaschine mit einer schallddmmenden Einhausung versehen.

Die nutzbare Abwarme wird, bei Bedarf, dem Heizungsspeicher der
Frischwasserstation zugefihrt. Als Kaltemittel ist das natirliches Kalte-
mittel R290 (Propan) vorgesehen. Die Auslegung der sicherheitsrele-
vanten Installationen erfolgt gemass Gefahrdungsbeurteilung nach EN
378-1 bis 4 Kalteanlagen und Warmepumpen.
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2.1.7

BKP 246.1 Klimakaltehauptverteilung

Die Klimakalteinstallationen umfassen die nachfolgend angegebe-
nen Installationen:

* Anschluss des neuen Klimakalteverteilers in der Technikzentrale UG

* Kaltemessungen fir die komplette Anlage

* Neuer VL-/RL-Verteilbalken mit Stutzen fir die folgenden drei
Kuhlgruppen sowie eine Reservekihlgruppe:

e Luftkiihler Liftungsgerate
e Bodenkiihlung Nord
e Bodenkiihlung Sid

e Gruppe Reserve

* Verrohrung der Liftungsgeréate bis einschliesslich Klimakaltever-
teilbalken

* Verrohrung der Bodenkiihlung (Change-Over)

Die Klimakalteddmmung der Klimakalteleitungen richtet sich nach
den gesetzlichen Warmedammvorschriften.

Bodenkuhlung Nord

Die Vorlauftemperaturregelung erfolgt mit einer Einspritzschaltung tber
ein Durchgangsventil. Zur Kiihlung wird das Leitungsnetz der Fussbo-
denheizung genutzt. Die Umschaltung zwischen Heizen- und Kihlen
erfolgt Uber ein zentrales Change-over-Ventil. Jeder Fussbodenhei-
zungsverteiler wird mit einem druckunabhéngigen Zonenventilen regu-
liert. Je Kuhlkreislauf sind Thermostellantriebe und Einzelraumther-
mostate vorgesehen. Die Rohrleitungen sind gedammt bis in die zu
kihlende Raume zu fiihren. Die Umwalzpumpe wird druckabhéngig
drehzahlreguliert. Die Umlaufwassermenge wird bei geringerem Kuhl-
wasserbedarf (schliessen der Thermostatventile) reduziert. Die Grup-
pen-Vorlauftemperatur wird unabhéngig zur Aussentemperatur auf den
konstanten Wert von 18 °C geregelt. Ab einer Aussentemperatur <22°C
oder wenn das Regulierventil schliesst, werden die Kihlgruppen aus-
geschaltet. Die Kiihlung darf nur bei ausgeschalteter Heizgruppe in Be-
trieb gehen.

Bodenkuhlung Sud

Die Vorlauftemperaturregelung erfolgt mit einer Einspritzschaltung tiber
ein Durchgangsventil. Zur Kiihlung wird das Leitungsnetz der Fussbo-
denheizung genutzt. Die Umschaltung zwischen Heizen- und Kihlen
erfolgt Uber ein zentrales Change-over-Ventil. Jeder Fussbodenhei-
zungsverteiler wird mit einem druckunabhangigen Zonenventilen regu-
liert. Je Kuhlkreislauf sind Thermostellantriebe und Einzelraumther-
mostate vorgesehen. Die Rohrleitungen sind gedammt bis in die zu
kilhlende Raume zu filhren. Die Umwalzpumpe wird druckabhéngig
drehzahlreguliert. Die Umlaufwassermenge wird bei geringerem Kuhl-
wasserbedarf (schliessen der Thermostatventile) reduziert. Die
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Gruppen-Vorlauftemperatur wird unabhéangig zur Aussentemperatur
auf den konstanten Wert von 18 °C geregelt. Ab einer Aussentempera-
tur <22°C oder wenn das Regulierventil schliesst, werden die Kuhlgrup-
pen ausgeschaltet. Die Kihlung darf nur bei ausgeschalteter Heiz-
gruppe in Betrieb gehen.

Luftkiihler Luftungsgerate

Die Vorlauftemperaturregelung erfolgt mit einer Einspritzschaltung tber
ein Durchgangsventil. Zur Kihlung wird das Leitungsnetz der Lufterhit-
zer genutzt. Die Umschaltung zwischen Heizen- und Kihlen erfolgt
Uber ein zentrales Change-over-Ventil. Die Rohrleitungen sind bis zu
den Anschlussstellen gedammt. Die Umwalzpumpe wird druckabhén-
gig drehzahlreguliert. Die Umlaufwassermenge wird bei geringerem
Kuhlwasserbedarf (schliessen der Thermostatventile) reduziert. Die
Gruppen-Vorlauftemperatur wird unabhéngig zur Aussentemperatur
auf den konstanten Wert von 16 °C geregelt. Ab einer Aussentempera-
tur <22°C oder wenn das Regulierventil schliesst, werden die Kuhlgrup-
pen ausgeschaltet. Die Kuhlung darf nur bei ausgeschalteter Heiz-
gruppe in Betrieb gehen.

2.1.8 BKP 246.2 Technische Kalte

Die technische Kalte umfasst die nachfolgend angegebenen Instal-
lationen:

* Verrohrung der kompletten Verteilung vom Bestandsgebaude bis
zu den Umluftkihlern

Die Kaltedammung richtet sich nach den gesetzlichen Warmedamm-
vorschriften.

Die Umluftkiihler in den Serverrdumen, den Medikamentenrdumen so-
wie der IT- Zentrale werden Uber die Kéltegruppe aus dem Bestands-
gebaude versorgt. Ein druckunabhéngiges Regelventil vor jedem Um-
luftkiihler regelt den passenden Durchfluss. Die Rohrleitungen sind bis
zu den Anschlussstellen gedammt. Die Gerate werden durch den
Raumtemperaturfihler unabhangig zur Aussentemperatur zugeschal-
ten.

Die Abwéarme dieser Kaltegruppe kann tber das Loschwasserbecken
der Trinkwassererwarmung zugefihrt werden.
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2.2 Gewerk Luftung

2.2.1

2.2.2

2.2.3

224

2.2.5

2.2.6

BKP 113.1 Demontage LA Saal

Der Abbruch und die Demontage der bestehenden, nicht mehr bendtig-
ten Baukorper sowie der Installationen der Gebaudetechnik erfolgt
durch den Baumeister. Die notwendigen Fachschnitte an der Gebau-
detechnik werden durch den Luftungsunternehmer vorgenommen und
sind Bestandteil dieser Position.

BKP 113.2 Demontage LA Buro/ Verwaltung

Der Abbruch und die Demontage der bestehenden, nicht mehr bendtig-
ten Baukorper sowie der Installationen der Gebaudetechnik erfolgt
durch den Baumeister. Die notwendigen Fachschnitte an der Gebau-
detechnik werden durch den Luftungsunternehmer vorgenommen und
sind Bestandteil dieser Position.

BKP 113.3 Demontage LA Sitzungsraume EG

Der Abbruch und die Demontage der bestehenden, nicht mehr bendtig-
ten Baukorper sowie der Installationen der Gebaudetechnik erfolgt
durch den Baumeister. Die notwendigen Fachschnitte an der Gebau-
detechnik werden durch den Luftungsunternehmer vorgenommen und
sind Bestandteil dieser Position.

BKP 113.5 Demontage LA Cafeteria EG

Der Abbruch und die Demontage der bestehenden, nicht mehr benétig-
ten Baukorper sowie der Installationen der Gebaudetechnik erfolgt
durch den Baumeister. Die notwendigen Fachschnitte an der Geb&u-
detechnik werden durch den Liftungsunternehmer vorgenommen und
sind Bestandteil dieser Position.

BKP 122.2 Provisorien RDA Bestand

Die bestehende RDA-Anlage fur den Altbau wird im Bereich der Aus-
senluft-Fassung, wahrend der Umbauphase, provisorisch erstellt, um
weiterhin den Betrieb der Anlage und die Sicherheit im Altbau zu ge-
wabhrleisten. Alle dafir notwendigen Arbeiten und Dienstleistungen von
Unternehmern sind in der Position erfasst.

BKP 144.3 Anpassungen an LA Saal

Bedingt durch den Abbruch des Gebaudetrakts, in welchem auch der
derzeitige Saal untergebracht ist, sind Anpassungen an der bestehen-
den Luftungsanlage Saal notwendig. Der Abbruch und die Demontage
der bestehenden, nicht mehr benétigten Baukdrper sowie der Installa-
tionen der Gebaudetechnik erfolgt durch den Baumeister. Die notwen-
digen Fachschnitte an der Gebaudetechnik werden durch den LUf-
tungsunternehmer vorgenommen. Das Liftungsgerat aus dem Jahr
2014 wird am jetzigen Standort fachgerecht durch den Luftungsunter-
nehmer demontiert, in die neue Liftungszentrale Saal im Neubau un-
gezogen und dort wieder zusammengebaut. Anschliessend wird das
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Gerat einer grindlichen Revision unterzogen. Unter anderem werden
die beiden Ventilatoren ersetzt. Alle erwahnten Arbeiten und Massnah-
men sind Bestandteil dieser Position.

2.2.7 BKP 144.4 Anpassungen an LA Buro/ Verwaltung

Bedingt durch den Abbruch des Gebaudetrakts, in welchem auch der
Burotrakt EG untergebracht ist, sind Anpassungen an der bestehenden
Luftungsanlage Buro/ Verwaltung notwendig. Das Liftungsgerat aus
dem Jahr 2014 wird am jetzigen Standort erhalten und einer grindli-
chen Revision unterzogen. Geplant ist es unter anderem die beiden
Ventilatoren zu ersetzen. Diese Anpassungen und Ergéanzungen sind
Bestandteil dieser Position.

2.2.8 BKP 144.5 Anpassungen an LA Cafeteria EG

Am bestehenden Raumlayout der Cafeteria sind diverse Anpassungen
geplant, welche Auswirkungen auf die bestehenden Installationen der
Liftung haben. Diese Anpassungen und Erganzungen sind Bestandteil
dieser Position.

2.2.9 BKP 144.6 Anpassungen an RDA Bestand

Die bestehende RDA-Anlage fiir den Altbau wird im Bereich der Aus-
senluft-Fassung und in den darunterliegenden Geschossen, nach Fer-
tigstellung der baulichen Massnahmen fur den Neubau, angepasst neu
erstellt. Alle erwahnten Arbeiten und Massnahmen sind Bestandteil die-
ser Position.

2.2.10 BKP 240 Ubergangsposition Liiftung

In dieser Position enthalten sind Bestandteile, welche gesamthaft fur
alle Luftungsanlagen gelten:

- Nachhaltigkeit geméss Vorgaben Friedlipartner
- Lufthygiene

- Kanalreinigung

- Garantien

- Dienstleistungen

Diese Aufzéhlung ist nicht abschliessend.

2.2.11 BKP 244.1 LA Saal

Wie bereits unter BKP 144.3 umschrieben, wird das bestehende Lif-
tungsgerat erhalten und revidiert. Ab dem bestehenden Liftungsgerat,
in der neu geschaffenen Luftungszentrale im Neubau, erfolgt die Ka-
nalfihrung tber die Steigzonen direkt in Saal sowie in das Foyer und
die Garderobe. Die neue Luftverteilung sowie die Einbringung der Zu-
luft erfolgen an der Decke. Die Abluft wird ebenfalls an der Decke im
Randbereich gefasst.
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Die Anlage wird Uber eine Schaltuhr mit Tag / Wochen / Jahrespro-
gramm Betrieben. Auf dem Schaltschrank wird ein Anlagenschalter vor-
gesehen. Die Regulierung ist mit variablen Volumenstrom Uber
C02/VOC vorgesehen fur bedarfsgerechten Betrieb. Der zugehorige
Schaltschrank wird in der Technikzentrale platziert.

Die Luftungsanlage wird geméass Vorschriften MuKEn thermisch ge-
dammt.

Alle Parameter und Einstellwerte kénnen wahrend der Inbetriebnahme
Phase feinjustiert und angepasst werden.

Das vorgeschlagene Konzept fir die Liftung des Saals geht aus dem
Schema LA 01 Saal hervor.
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2.2.12 BKP 244.2 LA Pflegezimmer

Zu- und Abluftanlage mit WRG inkl. Bypassklappe und leichter Zuluft-
kiihlung an Sommerhitzetagen. Die Auslegung der Kihlung (Kdhlung
Zuluft und der Kuhlung tber die Bodenkihlung) basiert auf einer Innen-
temperatur von 26°C sowie der Raumbelegung mit einer Person. Die
Innentemperatur ist bis zu einer Aussentemperatur von 32°C garantiert.
Leichte Zuluftbefeuchtung im Winter. Zuluftauslasse in den Bewohner-
zimmern. Die Abluftfassung findet in den Nasszellen statt. Die Luft
stromt Uber den Turschlitz nach.

Das vorgeschlagene Konzept fur die Luftung der Bewohnerzimmer
geht aus dem Schema LA 02 Bewohnerzimmer hervor.

Beschrieb

Die Aussenluft wird Gber Dach gefasst und zum Liftungsgerat gefor-
dert. Im Monoblock wird die Luft filtriert (F7), zur Warmeaufnahme/ -
abgabe durch den Diagonalplattentauscher gefuhrt, durch das Change-
Over-Register auf die gewinschte Einblastemperatur gebracht und
durch den Ventilator in das Zuluftnetz gefordert. Zur Gewahrleistung
staubfreier Zuluft wird diese in einer zweiten Filterstufe (F9) nochmals
gereinigt.

Ein spezieller Spruhbefeucher, installiert im Luftungsgerat, befeuchtet
die Zuluft wéahrend der Winterperiode. Uber ein Kanal- und Rohrnetz
wird die Zuluft zu den jeweiligen Raumen gefuhrt und mit Zuluftdurch-
lassen eingeblasen. Die Absaugung der Abluft erfolgt tiber Abluftdurch-
lasse. Die Abluft wird Uber Tellerventile in den Nasszellen gefasst.
Durch ein Kanal- und Rohrnetz wird die Abluft wieder zum Monoblock
in die Technikzentrale gefuhrt. Im Monoblock wird die Abluft filtriert und
durch den Diagonalplattentauscher gefiihrt und via Ventilator in das
Fortluftnetz geférdert. Im Winter kann, durch kurzzeitiges Offnen der
Bypassklappe, eine Vereisung der WRG vermieden werden. Bei ent-
sprechenden Aussenlufttemperaturen wird die Nachtauskihlung tber
die Bypassklappe aktiviert. Uber einen Regenhut wird die Fortluft ins
Freie gefordert.
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2.2.13 BKP 244.3 LA Kernzone 1. - 5. OG

Zu- und Abluftanlage mit WRG inkl. Bypassklappe und leichter Zuluft-
kiihlung an Sommerhitzetagen, ohne Raumtemperaturgarantie. Leichte
Zuluftbefeuchtung im Winter. Die Zuluft wird Gber Zuluftdurchlasse in
die jeweiligen Raume eingebracht. Die Abluftfassung findet ber Abluft-
durchlasse statt.

Das vorgeschlagene Konzept fiir die Luftung der Raume der Kernzone
geht aus dem Schema LA 03 Kernzone hervor.

Beschrieb

Die Aussenluft wird tGiber Dach gefasst und zum Liftungsgerat gefor-
dert. Im Monoblock wird die Luft filtriert (F7), zur Warmeaufnahme/ -
abgabe durch den Diagonalplattentauscher gefuhrt, durch das Change-
Over-Register auf die gewlnschte Einblastemperatur gebracht und
durch den Ventilator in das Zuluftnetz gefordert.

Ein spezieller Spriihbefeucher, installiert im Monoblock, befeuchtet die
Zuluft wahrend der Winterperiode. Uber ein Kanal- und Rohrnetz wird
die Zuluft zu den jeweiligen Raumen gefuhrt und mit Zuluftdurchlassen
eingeblasen. Die Absaugung der Abluft erfolgt Gber Abluftdurchléasse.
Durch ein Kanal- und Rohrnetz wird die Abluft wieder zum Monoblock
in die Technikzentrale gefiihrt. Die Luftmenge wird bedarfsgerecht tber
entsprechende Raumfiuhler geregelt. Im Monoblock wird die Abluft fil-
triert und durch den Diagonalplattentauscher gefiihrt und via Ventilator
in das Fortluftnetz geférdert. Im Winter kann, durch kurzzeitiges Offnen
der Bypassklappe, eine Vereisung der WRG vermieden werden. Bei
entsprechenden Aussenlufttemperaturen wird die Nachtauskihlung
iber die Bypassklappe aktiviert. Uber einen Regenhut wird die Fortluft
ins Freie gefordert.
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2.2.14 BKP 244.4 LA Wandelhalle 1. - 5. OG

Zu- und Abluftanlage mit WRG inkl. Bypassklappe und leichter Zuluft-
kiihlung an Sommerhitzetagen, ohne Raumtemperaturgarantie. Leichte
Zuluftbefeuchtung im Winter. Die Zuluft wird Gber Zuluftdurchlasse in
die jeweiligen Raume eingebracht. Die Abluftfassung findet ber Abluft-
durchlasse statt.

Das vorgeschlagene Konzept fiir die Liftung der Raume der Wandel-
halle geht aus dem Schema LA 04 Wandelhalle hervor.

Beschrieb

Die Aussenluft wird tGiber Dach gefasst und zum Liftungsgerat gefor-
dert. Im Monoblock wird die Luft filtriert (F7), zur Warmeaufnahme/ -
abgabe durch den Diagonalplattentauscher gefuhrt, durch das Change-
Over-Register auf die gewlnschte Einblastemperatur gebracht und
durch den Ventilator in das Zuluftnetz geférdert. Zur Gewahrleistung
staubfreier Zuluft wird diese in einer zweiten Filterstufe (F9) nochmals
gereinigt.

Ein spezieller Spruhbefeucher, installiert im Monoblock, befeuchtet die
Zuluft wahrend der Winterperiode. Uber ein Kanal- und Rohrnetz wird
die Zuluft zu den jeweiligen Raumen gefiihrt und mit Zuluftdurchlassen
eingeblasen. Die Absaugung der Abluft erfolgt Uber Abluftdurchlasse.
Durch ein Kanal- und Rohrnetz wird die Abluft wieder zum Monoblock
in die Technikzentrale gefiihrt. Die Luftmenge wird bedarfsgerecht tiber
entsprechende Raumfihler geregelt. Im Monoblock wird die Abluft fil-
triert und durch den Diagonalplattentauscher gefiihrt und via Ventilator
in das Fortluftnetz geférdert. Im Winter kann, durch kurzzeitiges Offnen
der Bypassklappe, eine Vereisung der WRG vermieden werden. Bei
entsprechenden Aussenlufttemperaturen wird die Nachtauskihlung
Uber die Bypassklappe aktiviert. Uber einen Regenhut wird die Fortluft
ins Freie gefordert.
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2.2.15 BKP 244.5 LA Biiro/ Behandlung Attika

Zu- und Abluftanlage mit WRG inkl. Bypassklappe und leichter Zuluft-
kiihlung an Sommerhitzetagen, ohne Raumtemperaturgarantie. Leichte
Zuluftbefeuchtung im Winter. Die Zuluft wird Gber Zuluftdurchlasse in
die jeweiligen Raume eingebracht. Die Abluftfassung findet ber Abluft-
durchlasse statt.

Das vorgeschlagene Konzept fur die Liftung der R&ume Biro/ Behand-
lung geht aus dem Schema LA 08 Biiro/ Behandlung Attika hervor.

Beschrieb

Die Aussenluft wird tGiber Dach gefasst und zum Liftungsgerat gefor-
dert. Im Monoblock wird die Luft filtriert (F7), zur Warmeaufnahme/ -
abgabe durch den Diagonalplattentauscher gefuhrt, durch das Change-
Over-Register auf die gewlnschte Einblastemperatur gebracht und
durch den Ventilator in das Zuluftnetz geférdert. Zur Gewahrleistung
staubfreier Zuluft wird diese in einer zweiten Filterstufe (F9) nochmals
gereinigt.

Ein spezieller Spruhbefeucher, installiert im Monoblock, befeuchtet die
Zuluft wahrend der Winterperiode. Uber ein Kanal- und Rohrnetz wird
die Zuluft zu den jeweiligen Raumen gefiihrt und mit Zuluftdurchlassen
eingeblasen. Die Absaugung der Abluft erfolgt Uber Abluftdurchlasse.
Durch ein Kanal- und Rohrnetz wird die Abluft wieder zum Monoblock
in die Technikzentrale gefihrt. Die Luftmenge wird teilweise, je nach
Raumnutzung, bedarfsgerecht Uber entsprechende Raumftihler gere-
gelt. Im Monoblock wird die Abluft filtriert und durch den Diagonalplat-
tentauscher gefuhrt und via Ventilator in das Fortluftnetz geférdert. Im
Winter kann, durch kurzzeitiges Offnen der Bypassklappe, eine Verei-
sung der WRG vermieden werden. Bei entsprechenden Aussenlufttem-
peraturen wird die Nachtauskihlung Uber die Bypassklappe aktiviert.
Uber einen Regenhut wird die Fortluft ins Freie gefordert.
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2.2.16 BKP 244.6 LA Nebenraume EG — AG

Zu- und Abluftanlage mit WRG inkl. Bypassklappe. Die Zuluft wird Uber
Zuluftdurchlasse in die jeweiligen Raume eingebracht. Die Abluftfas-
sung findet Uber Abluftdurchlasse statt.

Das vorgeschlagene Konzept fur die Luftung der Nebenrdume geht aus
dem Schema LA 05 Nebenraume hervor.

Beschrieb

Die Aussenluft wird Gber Dach gefasst und zum Luftungsgerat gefor-
dert. Im Monoblock wird die Luft filtriert (F7), zur Warmeaufnahme/ -
abgabe durch den Diagonalplattentauscher gefihrt, durch das Heiz-
Register auf die gewlnschte Einblastemperatur gebracht und durch
den Ventilator in das Zuluftnetz gefordert.

Uber ein Kanal- und Rohrnetz wird die Zuluft zu den jeweiligen Raumen
gefiihrt und mit Zuluftdurchlassen eingeblasen. Die Absaugung der Ab-
luft erfolgt Gber Abluftdurchlasse. Durch ein Kanal- und Rohrnetz wird
die Abluft wieder zum Monoblock in die Technikzentrale gefuhrt. Im Mo-
noblock wird die Abluft filtriert und durch den Diagonalplattentauscher
gefiihrt und via Ventilator in das Fortluftnetz geférdert. Im Winter kann,
durch kurzzeitiges Offnen der Bypassklappe, eine Vereisung der WRG
vermieden werden. Bei entsprechenden Aussenlufttemperaturen wird
die Nachtauskiihlung iiber die Bypassklappe aktiviert. Uber einen Re-
genhut wird die Fortluft ins Freie geférdert.
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2.2.17 BKP 244.8 LA Garderoben/ Duschen UG

Zu- und Abluftanlage mit WRG inkl. Bypassklappe. Die Zuluft wird Uber
Zuluftdurchlasse in die jeweiligen Raume eingebracht. Die Abluftfas-
sung findet Uber Abluftdurchlasse statt.

Das vorgeschlagene Konzept fur die Liftung der Garderoben/ Duschen
geht aus dem Schema LA 09 Garderoben/ Duschen UG hervor.

Beschrieb

Die Aussenluft wird Gber Dach gefasst und zum Luftungsgerat gefor-
dert. Im Monoblock wird die Luft filtriert (F7), zur Warmeaufnahme/ -
abgabe durch den Diagonalplattentauscher gefihrt, durch das Heiz-
Register auf die gewlnschte Einblastemperatur gebracht und durch
den Ventilator in das Zuluftnetz gefordert.

Uber ein Kanal- und Rohrnetz wird die Zuluft zu den jeweiligen R&u-
men gefiihrt und mit Zuluftdurchlassen eingeblasen. Die Absaugung
der Abluft erfolgt Uber Abluftdurchlésse. Die Luftmenge wird teilweise,
je nach Raumnutzung, bedarfsgerecht Giber entsprechende Raumfiih-
ler geregelt. Durch ein Kanal- und Rohrnetz wird die Abluft wieder
zum Monoblock in die Technikzentrale gefthrt. Im Monoblock wird die
Abluft filtriert und durch den Diagonalplattentauscher gefiihrt und via
Ventilator in das Fortluftnetz geférdert. Im Winter kann, durch kurzzei-
tiges Offnen der Bypassklappe, eine Vereisung der WRG vermieden
werden. Bei entsprechenden Aussentemperaturen wird die Nachtaus-
kuihlung Uber die Bypassklappe aktiviert. Uber einen Regenhut wird
die Fortluft ins Freie geférdert.

2.2.18 BKP 244.9 LA Verwaltung EG

Zu- und Abluftanlage mit WRG inkl. Bypassklappe und leichter Zuluft-
kihlung an Sommerhitzetagen, ohne Raumtemperaturgarantie. Leichte
Zuluftbefeuchtung im Winter. Die Zuluft wird Gber Zuluftdurchlasse in
die jeweiligen Raume eingebracht. Die Abluftfassung findet Uber Abluft-
durchlasse statt.

Das vorgeschlagene Konzept fur die Liftung der R&ume Verwaltung
geht aus dem Schema LA 10 Verwaltung EG hervor.

Beschrieb

Die Aussenluft wird tber Dach gefasst und zum Luftungsgerat gefor-
dert. Im Monoblock wird die Luft filtriert (F7), zur Warmeaufnahme/ -
abgabe durch den Diagonalplattentauscher geftihrt, durch das Change-
Over-Register auf die gewinschte Einblastemperatur gebracht und
durch den Ventilator in das Zuluftnetz geférdert. Zur Gewahrleistung
staubfreier Zuluft wird diese in einer zweiten Filterstufe (F9) nochmals
gereinigt. Die Luft wird fiir die Burordume in die sogenannten Uber-
stromzonen (Aufenthalt/ Wandelhalle) tber Quellluftauslasse eingebla-
sen und von dort mit Hilfe der "Verbundlifter” in die Raume einge-
bracht. Die Einregulierung der Luftmengen erfolgt tber variable sowie
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konstante Volumenstromregler. Die Abluft wird im Deckenbereich der
Uberstromzonen gefasst und tiber ein Kanal- und Rohrnetz zuriick zum
Liftungsgerat in den Technikraum gefiihrt. Ein spezieller Sprithbefeu-
cher, installiert im Monoblock, befeuchtet die Zuluft wahrend der Win-
terperiode. Die Luftmenge wird teilweise, je nach Raumnutzung, be-
darfsgerecht tiber entsprechende Raumfihler geregelt. Im Liftungsge-
rat wird die Abluft filtriert und durch den Diagonalplattentauscher ge-
fuhrt und via Ventilator in das Fortluftnetz geférdert. Im Winter kann,
durch kurzzeitiges Offnen der Bypassklappe, eine Vereisung der WRG
vermieden werden. Bei entsprechenden Aussenlufttemperaturen wird
die Nachtauskiihlung tiber die Bypassklappe aktiviert. Uber einen Re-
genhut wird die Fortluft ins Freie geférdert.
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2.2.19 BKP 244.10 LA Luftschutzraum

Zu- und Abluftanlage mit integrierter Luftentfeuchtung inklusive Umluft-
Schaltung fur die Regulierung in Abhangigkeit der AuRenluftfeuchte
und der AuRRenlufttemperatur (System Gemini). Inkl. kompletter aufge-
bauter Regulierung. Die Zuluft wird Gber Zuluftdurchlasse in die jewei-
ligen Raume eingebracht. Die Abluftfassung findet tGber Abluftdurch-
lasse statt.

Das vorgeschlagene Konzept fir die Liftung der Rdume des Schutz-
raums geht aus dem Schema LA 11 Luftschutzraum hervor.

Beschrieb

Uber die Aussenluftfassung im Lichtschacht wird die Aussenluft ange-
sogen und via Isoliertem Rohr zum Luftungsgerat gefihrt. Das Gerat ist
direkt im Schutzraum platziert. Uber ein Kanal- und Rohrnetz wird die
Zuluft zu den Raumen gefihrt und mit Zuluftgittern eingeblasen. Die
Abluft der Raume wird Uber Tellerventile gefasst und durch ein Kanal-
und Rohrnetz wieder zum Monoblock gefiihrt. Die Leitungen sind ge-
mass den Vorgaben der Schutzraumverordnung schocksicher zu in-
stallieren.

Im Monoblock wird die Abluft filtriert und via Ventilator in das Fort-
luftnetz gefordert. Im Schutzraum wird die Fortluft Gber ein thermisch
aussenisoliertes Kanalnetz zum Fortluftausblas gefuhrt. Die Fortluft
wird Uber einen weiteren Lichtschacht ausgeblasen.
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2.2.20 BKP 244.13 LA Technik UG Nord

Zu- und Abluftanlage mit integrierter Luftentfeuchtung inklusive Umluft-
Schaltung fur die Regulierung in Abhangigkeit der AuRenluftfeuchte
und der AufRenlufttemperatur (System Gemini). Inklusive kompletter
aufgebauter Regulierung. Die Zuluft wird Uber Zuluftgitter in die jeweili-
gen Raume eingebracht. Die Abluftfassung findet tiber Abluftgitter statt.

Das vorgeschlagene Konzept fur die Luftung der Technik UG Nord geht
aus dem Schema LA 06 Technik UG Nord hervor.

Beschrieb

Uber die gemeinsame Aussenluftfassung wird die Aussenluft ange-
sogen und via Isoliertem Rohr zum Liiftungsgeréat gefiihrt. Uber ein Ka-
nal- und Rohrnetz wird die Zuluft zu den R&umen gefuhrt und mit Zu-
luftgittern eingeblasen. Die Abluft der Raume wird Uber Tellerventile ge-
fasst und durch ein Kanal- und Rohrnetz wieder zum Monoblock ge-
fuhrt.

Im Monoblock wird die Abluft filtriert und via Ventilator in das Fort-
luftnetz geférdert und Giber den gemeinsamen Fortluftkanal tber Dach
gefordert und dort Uber den Regenhut ins Freie abgegeben.

2.2.21 BKP 244.14 LA Technik UG Sud

Zu- und Abluftanlage mit integrierter Luftentfeuchtung inklusive Umluft-
Schaltung fur die Regulierung in Abhangigkeit der AufR3enluftfeuchte
und der AuRenlufttemperatur (System Gemini). Inklusive kompletter
aufgebauter Regulierung. Die Zuluft wird Gber Zuluftgitter in die jeweili-
gen Raume eingebracht. Die Abluftfassung findet tGber Abluftgitter statt.

Das vorgeschlagene Konzept fur die Liftung der Technik UG Sud geht
aus dem Schema LA 07 Technik UG Sud hervor.

Beschrieb

Uber die gemeinsame Aussenluftfassung wird die Aussenluft ange-
sogen und via Isoliertem Rohr zum Liiftungsgerét gefithrt. Uber ein Ka-
nal- und Rohrnetz wird die Zuluft zu den Raumen gefuhrt und mit Zu-
luftgittern eingeblasen. Die Abluft der Raume wird Uber Tellerventile ge-
fasst und durch ein Kanal- und Rohrnetz wieder zum Monoblock ge-
fahrt.

Im Monoblock wird die Abluft filtriert und via Ventilator in das Fort-
luftnetz geférdert und Gber den gemeinsamen Fortluftkanal Giber Dach
gefordert und dort Uber den Regenhut ins Freie abgegeben.
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2.2.22 BKP 244.15 LA Entsorgung UG

Zu- und Abluftanlage mit integrierter Luftentfeuchtung inklusive Umluft-
Schaltung fur die Regulierung in Abhangigkeit der AuRenluftfeuchte
und der AufRenlufttemperatur (System Gemini). Inklusive kompletter
aufgebauter Regulierung. Die Zuluft wird Gber Zuluftgitter in den Raum
eingebracht. Die Abluftfassung findet Gber Abluftgitter statt.

Das vorgeschlagene Konzept fir die Liftung der Entsorgung UG geht
aus dem Schema LA 12 Entsorgung UG hervor.

Beschrieb

Uber die gemeinsame Aussenluftfassung wird die Aussenluft ange-
sogen und via Isoliertem Rohr zum Liiftungsgeréat gefiihrt. Uber ein
Rohrnetz wird die Zuluft zum Raum gefuhrt und mit Zuluftgittern einge-
blasen. Die Abluft des Raums wird Uber Abluftgitter gefasst und durch
das Rohrnetz wieder zum Monoblock gefiihrt.

Im Monoblock wird die Abluft filtriert und via Ventilator in das Fort-
luftnetz gefordert und Gber den gemeinsamen Fortluftkanal tiber Dach
gefordert und dort Uber den Regenhut ins Freie abgegeben.

2.2.23 BKP 244.16 LA Havarie Gewerbliche Kéalte

Die Spul - und Havarie-Luftung ist ohne Lufterhitzer und WRG vorge-
sehen. Die Liftungsanlage wird in zwei Stufen betrieben.

Das vorgeschlagene Konzept fir die Liftung der Entsorgung UG geht
aus dem Schema LA 13 Havarielliftung GWK hervor.

Beschrieb

Uber die eigene Aussenluftfassung stromt die Frischluft im Unterdruck
Uber ein thermisch isoliertes Kanalnetz (Stahl verzinkt) in den Raum.

In der Technikzentrale wird der Kanal nach der Filterstufe (F7) im De-
ckenbereich gefuhrt.

Die Fortluft wird direkt am Gehause der Kaltemaschine gefasst und
Uber den Ventilator gefuhrt. Mit dem Ventilator wird die Raumluft in das
Fortluftkanalnetz (Stahl verzinkt, Klasse D) Uber Dach gefordert und via
Regenhut ausgeblasen.

Bezuglich Brandschutzes werden die geltenden VKF-Vorschriften ein-
gehalten und, wo notwendig, Brandschutzddammungen vorgesehen.

Die Spul-Luftung wie auch die Havarie-Luftung werden Uber eigene
Fuhler Uberwacht und entsprechend geschaltet.

Alle Parameter und Einstellwerte kénnen wahrend der Inbetriebnahme
Phase feinjustiert und angepasst werden.
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2.3 Gewerk Sanitar

2.3.1

Allgemeine Grundlagen

Grundlagen der regionalen Wasserversorgung

Druckverhéltnisse in der Region

Die Reservoir Hohe der ortlichen Wasserversorgung liegt auf 506.50
Meter Uber Meer. Das aktuelle Bauvorhaben hat auf +/- 0.00 eine Mee-
reshéhe von 445.80 m.i.M.). Somit kann von einem statischen Druck
von 9.36 bar fur diese Bauvorhaben ausgegangen werden.

Da das Bauvorhaben mit 22 Meter Hohe eine beachtliche Hohe auf-
weist und dadurch zwei Druckzonen nach sich ziehen kdénnte, wurde
folgende Losung im Bauprojekt angedacht. Samtliche Sanitarapparte
im Untergeschoss und Erdgeschoss werden vor den Wasserverteilern
mit Druckreduzierventilen ausgeristet. Ab dem 1.0bergeschoss reicht
der eingestellte Druck von 5.3 bar beim Druckminderer, um die restli-
chen Apparate dartiber mit ausreichendem Druck zu versorgen. Mit die-
sen Massnahmen kann eine doppelte Leitungsfiihrung verhindert wer-
den.

Hauszuleitungen

Die bestehende Hauszuleitung ist aktuell mit einer DN 80 Graugusslei-
tung erstellt. Die Leitung bis zum Trottoir ist aus einer neuen Leitung
HDPE 1993. Die Leitung in der Strasse hat die Dimension DN 200. In
Absprache mit der Wasserversorgung kdnnen zwei Hauszuleitungen in
das Gebaude gefiihrt werden. Jede Zuleitung wird fiir einen Gebaude-
teil verwendet. Dadurch kénnen lange, interne Transitleitungen einge-
spart werden, was auch der Trinkwasserhygiene zu gut kommt.

Wasserqualitat in der Region

Die Stadt Winterthur inklusive Partnergemeinden werden mit Grund-
wasser aus dem Tosstal versorgt. Das Grundwasser wird in Ramis-
muhle / Zell und im Linsental gefasst.

Die Wasserharte in der Region betragt zwischen ca. 26.6 — 27.7°fH
(2.66 — 2.77 mmol/l)

Gemass dem Merkblatt SVGW TPW 2004/4 ist eine Enthértung fur
Wassers mit Trinkwasserzwecken von unter 30° fH Harte allgemein
nicht zu empfehlen. Jedoch empfehlen wir aus Griinden des Komforts
und der langeren Lebensdauer der Leitungen und Armaturen eine Ent-
hartungsanlage im Gebaude zu bericksichtigen.

Anschlussgebiihren

Die Hausanschlussgebuhren fur dieses Bauvorhaben sind in den Ge-
biihren der Gebaudeversicherung enthalten und werden nicht separat
erhoben
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Hygienebedingungen fiir Gartenventile

Diese werden im aktuellen Projekt ab den Nassléschpostensystem ent-
nommen und an der Fassade mit: Kein Trinkwasser deklariert. In den
Geschossen Uber dem EG sind die Gartenventile ab dem normalen
Trinkwassernetz abgenommen und Uber diverse Anschlusspunkte wie
WC-Anlagen umspiilt.

Hygienebedingungen fiir Nassléschposten

Das komplette Nassloschpostensystem wird mittels Ruckflussklappe
gesichert. Dadurch missen keine Endverbraucher an diesem System
angeschlossen werden.

Grundlagen des regionalen Tiefbauamts

Rickstauebene

Die Rickstauebene im Norden von diesem Bauvorhaben liegt auf
442 .34 Meter Gber Meer und im Sitden auf 441.65 Meter lber Meer.
Das aktuelle Bauvorhaben hat auf +/- 0.00 eine Meereshthe von
445.80 m.i.M.). Somit kann das anfallende Schmutzabwasser bis ein-
schliesslich UG der 6ffentlichen Kanalisation beigefiihrt werden, ohne
dass Massnahmen flir einen Riickstau zu treffen sind.

Einleitbedingungen

Der Anschluss an die offentliche Kanalisation kann an unterschiedli-
chen Standorten erfolgen. Die maximale Abflussmenge fir Schmutz-
wasser ist nicht beschrankt.

Regenwasserabfluss

Das anfallende Regenwasser ist auf der Parzelle zu versickern und darf
nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

Grundlagen Brandschutzanforderungen
Léschwasserriickhalt

Zum Zeitpunkt der Phase 32 Bauprojekt sind keine Massnahmen zum
Thema Loschwasserriickhalt bekannt.

Spezielle Brandschutzmassnahmen fiir die Sanitarinstallationen

Die Geschosse UG — 7.0G sind mit einem Nassléschpostensystem
auszuriisten. Eine Sprinkleranlage fir die Geschosse wird zum Zeit-
punkt der Phase 32 Bauprojekt nicht bendtigt.
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2.3.2

2.3.3

2.3.4

BKP 251 Allgemeine Sanitarapparate

Lieferung und Montage der allgemeinen Apparate, Armaturen und Gar-
nituren. Eine Offerte der Firma Richner liegt vor. Es werden nur be-
wahrte und betriebssichere Fabrikate und Materialen angewendet. Es
werden nur Armaturen eingebaut, welche die einwandfreie Uberwa-
chung, Wartung und Betriebssicherheit gewéhrleisteten und gesetzlich
zugelassen sind. Fir die Sanitéarapparate werden hygienische und be-
wahrte Apparatemodelle (keine kurzlebigen Modelle) in weisser Farbe
vorgesehen. Die Armaturen und Garnituren werden in verchromter
Ausfihrung vorgesehen. Alle Sanitarapparate werden mit einem
Schallschutzisolations-Set geliefert. Die Waschmaschinen und Wa-
schetrockner werden bauseits geliefert und montiert. Die Anschlisse
diesbezlglich werden vom Sanitarunternehmer geliefert und montiert.
Fir die Aussenbewirtschaftung werden Gartenventile vorgesehen. Die
Ventile werden in frostsicherer Ausfiihrung geplant und ausgefiihrt und
ermdglichen einen wartungsarmen Unterhalt.

BKP 252 Spezielle Ver- und Entsorgungsapparate

Lieferung und Montage der notwendigen Kalt- und Warmwasserzahler
fur das Energiemonitoring geméass SNBS. Die Zahler verfugen Uber
eine Datenschnittstelle und kdnnen zentral an einer entsprechenden
Anlage ausgegeben werden.

Lieferung und Montage der notwendigen Nassloschposten sowie
Handfeuerldscher. Diese erstrecken sich geméass den Brandschutzpla-
nen in den Geschossen UG bis 7.0G. Diese sind inkl. Handldscher an-
gedacht.

Lieferung und Montage von Einsteigschachten und Schlammsamm-
lern. Die Ausfuhrung der Schéchte erfolgt in HDPE und sind100%
wasserdicht. Sie erfullen die Schweizer Norm SN 592 000.

BKP 253 Ver- und Entsorgungsapparate

Lieferung und Montage Trinkwasserverteiler inkl. elektronischer Filter-
rickspulung und Stérmeldung fur das Gebaudeleitsystem.

Lieferung und Montage einer Pendelenthartungsanlagen inkl. interner
elektronischer Steuerung und Stérmeldung fiir das Gebaudeleitsystem.
Die Enthartungsanlage ist in den Sanitarzentralen an das Wasserver-
teilsystem angeschlossen und bedient die Kalte Kiiche im Neubau. So-
wie das gesamte Kalt- und Warmwasser im Gebaude.

Lieferung und Montage einer Gegen-Osmoseanlage inkl. Druckerho-
hung und interner elektronischer Steuerung. Die Anlage ist in den Sa-
nitarzentralen untergebracht und bedient die Luftbefeuchter der LUf-
tungsanlagen auf dem Dach.
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Das Brauchwarmwasser wird tber die Frischwasserstation (Lieferung
Heizung) produziert.

Gemass einer ersten Auslegung fiir den Brauchwarmwasserverbrauch,
werden in der Stunde ca. 2’100 Liter Warmwasser benétigt. Als Grund-
lage dafir wird von folgenden Eckwerten ausgegangen:

- 129 Betten a 50 Ltr. pro Bett

- 129 Mahlzeiten a 2 Ltr. pro Mahlzeit

Lieferung und Montage eines Zirkulationstiberwachungssystems. Das
Uberwachungssystem beinhaltet spezielle thermische Regelventile
mit integrierten Temperaturfihlern, welche man durch eine Steuerein-
heit ansteuern und ablesen kann. Passenden Verbindungskabeln fiir
das ganze System, Temperaturfuhlern fir den Warmwasser Ein- und
Austritt, sowie eine passende Steuereinheit mit Speicherfunktion und
Anbindung an das Gebaudeleitsystem.

Lieferung und Montage einer kompakten Drucklufterzeugungsanlage in
der Sanitarzentrale zur Versorgung der Verbraucher in der Werkstatt.
Die Anlage entspricht der einfachsten Ausfihrung gemass den gelten-
den Normen fir technische Druckluftanlagen. Es handelt sich um eine
unbehandelte Drucklufterzeugung ohne nachgeschaltete Aufbereitung,
ohne Ol-Wasser-Trennung und ohne Trocknungs- oder Filtereinheiten.
Die Druckluft wird Gber eine direkte Leitung in die angeschlossenen Be-
reiche gefuhrt und dort fir allgemeine technische Anwendungen ge-
nutzt. Die Installation erfolgt betriebsbereit inkl. Befestigungen, Druck-
leitung ab Kompressor bis zur Ubergabestelle Werkstatt, Sicherheits-
ventilen und Anschluss an die bauseitige Stromversorgung.

2.3.5 BKP 254 Ver- und Entsorgungsleitungen

Das Kaltwasser wird Uber die interne Verteilbatterie und tUber die ge-
streckte Verteilung auf die Endverbraucher gefiihrt. Die Wassermes-
sung erfolgt Uber, eine interne Messvorrichtung an der Verteilbatterie.
Das Warmwasser wird ab der heizungsseitigen Frischwasserstation
abgenommen und auf die Endverbraucher gefuhrt. Zur Temperatur-
hochhaltung der Warmwasserleitungen wird ein thermisch reguliertes
Zirkulationssystem eingesetzt. Die Apparate der Nasszellen werden je-
weils im gleichen Geschoss ab den Steigstrangen gespiesen. Jede
Nasszelle ist separat abstellbar. Ausfihrung aller Leitungen in rostbe-
stéandigen Chromstahlleitungen (Presssystem). Ausfihrung aller einge-
legten Leitungen in Kunststoffleitungen aus vernetztem PE. Ausflihrung
aller Anschlussleitungen in vorfabrizierten Installationselementen aus
Metallverbundrohren.

Lieferung und Montage der Warmwasseraufbereitung erfolgt durch den
Heizungsunternehmer (Schnittstelle geméss Prinzipschema Heizung).
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Die Schmutzwasserleitungen samtlicher Apparate werden mittels Fall-
leitungen zu den Grundleitungsanschlissen im Untergeschoss / Erdge-
schoss zugefiihrt. Anschliessen samtlicher Sanitarapparate, Anlage-
teile der Heizungs-, Luftungsanlagen wie automatische Fullungen,
Tropfwasseranschlisse usw. Die Entwéasserung erfolgt im Hauptlif-
tungssystem inkl. der erforderlichen Umliftungen und Entliftungen
Uber Dach. Samtliche Fall-, Sammel-, und Anschlussleitungen (auch in
Vorwandelementen) werden in schallgedammten Kunststoffrohren aus-
gefiihrt. Ausgenommen sind Installationen in Technikraumen im Unter-
geschoss.

Die Regenwasserleitungen sdmtlicher Dachflachen sowie Balkone wer-
den mittels Fallleitungen den Grundleitungsanschliissen im Unterge-
schoss / Erdgeschoss zugefiihrt. Die Entwasserung erfolgt im Haupt-
liftungssystem. Samtliche Fall-, Sammel-, und Anschlussleitungen
(auch in Vorwandelementen) werden in schallgedammten Kunststoff-
rohren ausgefiihrt. Ausgenommen sind Installationen in Technikrau-
men im Untergeschoss.

Samtliche Leitungen im Erdreich und unterhalb der Bodenplatte sind in
PE-Kunststoffrohren (z.B. Geberit) auszufiihren. Im Bereich der Boden-
plattendurchdringungen erganzen Mauerkragen die Dichtigkeit zum
Gebéaude.

Die erzeugte Druckluft wird unbehandelt Giber eine gestreckte Vertei-
lung zu den Verbrauchsstellen in der Werkstatt gefuhrt. Die Leitungen
werden sichtbar an Wand oder Decke gefiihrt und mit industrietaugli-
chen Steckkupplungen versehen, welche den flexiblen Anschluss von
Druckluftwerkzeugen ermdglichen. Die Ausfihrung samtlicher Haupt-
leitungen erfolgt in rostbestandigen Chromstahlrohren als Presssys-
tem. Die Verteilung wird druckdicht verlegt und den statischen sowie
betrieblichen Anforderungen entsprechend befestigt.

2.3.6 BKP 255 Sanitirdammungen

Die Kaltwasserleitungen werden gegen Kondenswasserbildung und als
mechanischer Schutz gedammt. Ausfuhrung in halogenfreien PIR-
Schalen, Dicke 30mm mit PVC-Schalen (fest). Die Unterputzverlegten
Leitungen werden mit Armaflex-Schlauchen mind. 13mm gedammt.
Leitungen durch Boden und Decken (Brandabschnitt EI 30/60) werden
auf einen Abstand von je 1 Meter durch einen Armaflex-Schlauch des
Typ Protect 25mm gedammt.

Die Warmwasser- und Zirkulationsleitungen werden gegen Warmever-
lust und als mechanischer Schutz gedammt. Ausfiihrung in Mineralwoll-
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Schalen, Dicke 30-50mm mit PVC-Umhillung (fest) gemass Energie-
gesetz. Die Unterputzverlegten Leitungen werden mit Armaflex-Schléu-
chen mind. 13mm gedammt.

In Bereichen mit erhéhten Schallanforderungen, Bodenkanélen und
Umlenkungen werden die Schmutzwasserleitungen zusatzlich mit einer
schweren Schalldammung versehen.

Die Regenwasserleitungen werden gegen Kondenswasserbildung und
als mechanischer Schutz gedammt. Ausfihrung in halogenfreien PIR-

Schalen, Dicke 30mm mit PVC-Umhiillung (fest). Die Unterputzverleg-
ten Leitungen werden mit Armaflex-Schlauchen mind. 13mm gedammt.
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3

TEILOBJEKT 2

3.1 Gewerk Heizung

3.11

3.1.2

BKP 113.2 Demontage Leitungsnetz LA Kiiche EG/ UG

Am bestehenden Raumlayout der Gastrokiiche im EG sind diverse An-
passungen geplant welche Auswirkungen auf die bestehenden Instal-
lationen der Heizung haben. Unter anderem mussen im Untergeschoss
in der Abluftzentrale Gastrokuche samtliche Installationen demontiert
werden, um den notwendigen Installationsplatz fur die neuen Abwas-
serleitungen der Abwascherei zur Verfiigung stellen zu kénnen. Diese
Anpassungen und Erganzungen sind Bestandteil dieser Position.

BKP 144.1 Anpassungen Rohrnetz LA Kiche EG/ UG

Nach der erfolgten Installation der neuen Abwasserleitungen der Ab-
wascherei werden die Installationen Heizung/ Klimakalte, der neuen Si-
tuation angepasst, wieder neu montiert. Diese Neu-Installationen sind
Bestandteil dieser Position.

3.2 Gewerk Luftung

3.21

3.2.2

BKP 113.4 Demontage LA Kiiche EG/ UG

Am bestehenden Raumlayout der Gastrokiiche im EG sind diverse An-
passungen geplant welche Auswirkungen auf die bestehenden Instal-
lationen der Liftung haben. Unter anderem miissen im Untergeschoss
in der Abluftzentrale Gastrokiiche samtliche Installationen (inklusive
Liftungsgerat) demontiert werden, um den notwendigen Installations-
platz fur die neuen Abwasserleitungen der Abwascherei zur Verfligung
stellen zu kénnen. Im Erdgeschoss wird die Abwéascherei an einem
neuen Standort komplett neu aufgebaut und die Luftungsinstallationen
missen entsprechend angepasst werden. Diese Anpassungen und Er-
ganzungen sind Bestandteil dieser Position.

BKP 122.1 Provisorium Gastro

Durch die geplanten, grosseren Anpassungen am Raumlayout der
Gastrokliche im Erdgeschoss des Altbaus ist ein geregelter Gastrobe-
trieb aus hygienischen und logistischen Grinden nicht mehr méglich.
Aus den vorgenannten Griinden muss der Gastrobetrieb, wahrend die-
ser Umbaumassnahmen, in die vorhandene Gastrokiiche im bestehen-
den Modulbau umziehen. Die Ertichtigung der bestehenden Liftungs-
installationen sowie ein Service an den bestehenden Liftungsgeraten
fur diesen Bereich ist Bestandteil dieser Position.
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3.2.3

BKP 144.1 Anpassungen an LA Kiiche EG/ UG

Nach der erfolgten Installation der neuen Abwasserleitungen der Ab-
wascherei werden die Installationen Liiftung, der neuen Situation ange-
passt, wieder neu montiert. Diese Neu-Installationen sind Bestandteil
dieser Position.

3.3 Gewerk Sanitar

3.3.1

3.3.2

3.33

BKP 259.1 Anpassung Gastronomie EG Bereich Kombidampfer

Die Wasseranschliisse werden im UG abgenommen und auf die neuen
Positionen im EG gefihrt. Einige Leitungen missen neu Aufputz ver-
legt werden. Daflir vorgesehen sind CNS-Rohrleitungen.

Das Abwasser wird ab den bestehenden Geraten abgenommen und
Uber eine neue Bodenentwasserung aus CNS gefuhrt. Im Unterge-
schoss wird das neue Abwasser den bestehenden Schmutzwasserlei-
tungen an der Decke zugefihrt.

BKP 259.2 Riickbau bestehende Topfspiilmaschinen

Die bestehenden Wasseranschliisse werden im UG verzapft und ge-
mass den neusten SVGW-Bestimmungen so weit zuriickgebaut, dass
die Trinkwasserhygiene eingehalten werden kann. Die bestehenden
Abwasseranschlisse werden ebenfalls so weit wie mdglich zurtickge-
baut und mittels verschweissten Anschlusses stillgelegt (keine Ver-
schraubungen).

BKP 259.3 Anpassungen Abwascherei

Die Wasseranschlisse werden im UG abgenommen und auf die neuen
Positionen im EG gefuhrt. Einige Leitungen missen neu Aufputz ver-
legt. Dafiir vorgesehen sind CNS-Rohrleitungen.

Das Abwasser wird ab den bestehenden Geraten abgenommen und
Uber eine neue Bodenentwasserung aus CNS gefiihrt. Im Unterge-
schoss muss in Folge der neuen Position der Bandmaschine, die kom-
plette Abwasserleitung auf die neuen Héhen angepasst werden. Das
bedeutet, dass ab dem bestehenden Fettabscheider die Leitung kom-
plett erneuert wird.
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4

TEILOBJEKT 6

4.1 Gewerk Luftung

411

BKP 144.2 Anpassungen an Bestand Altbau fir kalte Linie

Am bestehenden Raumlayout der Stationskiichen sind diverse Anpas-
sungen geplant welche Auswirkungen auf die bestehenden Installatio-
nen der Liftung haben. Diese Anpassungen und Erganzungen sind Be-
standteil dieser Position. Unter anderem werden die Abluftfassungen in
den jeweiligen Raumen auf das neue Layout hin angepasst.

4.2 Gewerk Sanitar

421

BKP 259.4 Anpassung kalte Kiiche Kombidampfer

Im Bereich der Kalten Kuche werden die Wasser- und Abwasseran-
schlisse fur die neuen Kombidampfer angepasst. Die Wasseran-
schliisse werden innerhalb des gleichen Geschosses auf die neue Po-
sition der Gerate gefuhrt. Anstelle von Wasseraufbereitungspatronen,
wie sie im Vorprojekt vorgesehen waren, entschied die Bauherrschaft,
die Gerate Uber eine neue Leitung ab der bestehenden Enthartungsan-
lage im Untergeschoss zu erschliessen. Die Zuleitung erfolgt ab dem
Verteilsystem der Enthartungsanlage, welche mit einer Gesamtharte
von 0 °fH (franzdsische Hartegrade) bereitstellt. Die Leitung wird in rost-
bestandigem Chromstahl (Presssystem) ausgefiihrt und in einem
durchgangigen Strang bis zu den Geraten in der Kalten Kiiche gefiihrt.
Dadurch wird eine dauerhaft hochwertige Wasserqualitat fir den Be-
trieb der Kombidampfer gewdahrleistet, was sowohl die Lebensdauer
der Gerate erhoht als auch Serviceaufwand reduziert. Die Abwasser-
leitung wird direkt ab den neuen Geraten aufgenommen und im glei-
chen Geschoss an die bestehenden Entwasserungsanschliisse ange-
schlossen. Die Anpassungsarbeiten erfolgen unter Bertcksichtigung
der hygienischen Anforderungen und in Abstimmung mit den Kichen-
lieferanten.
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logisch integrierend

1.

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

Grundlagen

Grundlagen

Als Grundlagen fir diese Kostenvoranschlag dienten:
- Grundrisspléne, Architekt vom

- Nutzergespréache

- Fachplanersitzungen

- Dokumente Fachplaner

Bemerkungen zur Kostenermittlung

Die Kosten wurden wie folgt ermittelt:

Schétzung von Einheitspreisen und Vorausmass der Mengen

Plausibilisierung der Preise tiber CHF/m2 aus Erfahrung mit ahnlichen Bauten (Vergabepreise 2025)
Kostengenauigkeit: +/- 10 %

Reserve/Regie: nicht eingerechnet

Alle Kostenangaben sind exklusive Mehrwertsteuer

Bemerkungen zum Qualitats- und Ausbaustandard

Hinsichtlich Qualitatsstandard, Verfligbarkeit, Flexibilitdt und Komfortniveau werden die fiir moderne Nutzbauten
Uiblichen Anspriiche an die Anlagen eines Alterszentrum gestellt. Die Forderung nach Optimierung der Betriebskosten
als wesentlicher Bestandteil der Life-Cycle-Costs eines Geb&udes soll mit dem Minergieansatz und einer moglichst
schlanken und integrierten Haustechnikkonzeption erflllt werden. Die Baubeschreibung erldutert die enthaltenen
Kosten der Kostenschétzung nach SIA-Phase 32 und soll auch als Nutzervereinbarung dienen.

Beilagen

Fir das bessere technische Verstéandnis der Baubeschreibung gehéren zu dieser Baubeschreibung auch folgende
Dokumente dazu:

- Apparateplédne UG bis Attika

- Prinzipschema Starkstrom

- Prinzipschema Schwachstrom

- Prinzipschema Notlicht
Prinzipschema Uhren

Prinzipschema Gegensprechanlage
Prinzipschema Video

Prinzipschema Erdung und Blitzschutz
Prinzipschema RWA

Prinzipschema MSRL
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logisch integrierend

2. B3 Provisorium

2.1. B3.2 Provisorische Werkleitung

Fir den Aushub, Multifunktionales Provisorium und die ersten Etagen wird eine provisorische Stromquelle benétigt.
Die Stromversorgung kann entweder Uber einen mobilen Generator oder iber eine provisorische Werkleitung
erfolgen. Es wird eine Stromstérke bis 600 A fur den Bau ben6tigt.

3. B4 Vorbereitung und Werkleitungen

3.1. B4.2 Elektroleitung

Es werden keine neue Elektrozuleitungen ab Trafostation erstellt. Erschliessung ist bereits im Bestandesbau
vorhanden.

Der Leistungsbedarf wurde im BP erneut Uberprift. Die Kapazitaten ibersteigen den bestehenden Trafoanschluss
nicht. Zurzeit sind 2 x 315A zur Verfiigung. Siehe Berechnung.

3.1. B4.3 Telekommunikationsleitung

Es werden keine neue Zuleitungen erstellt. Ist bereits im Bestandesbau vorhanden.

4. D1 Technik Gebéaude - Elektroanlagen

4.1. D1.1 Apparat, Anlage Starkstrom

D1.11 Trafostation

Es sind keine Installationen vorgesehen.

D1.11 Hauptverteilung

Die Hauptverteilung (HV) wird zentral in der Kernzone im Untergeschoss platziert. Zu den grossten
Strombeziigeranlagen des Alterszentrums zahlen die Etagenkichen, die Haustechnik. Die Hauptverteilung verfigt
Uber alle Einspeisefelder, Messungen, Abgangsfelder fiir Grobabgénge (Vorsicherungen).

D1.12 Schaltgeratekombinationen

In allen Geschossen gibt es je zwei Verteilungen. Die Modulbauweise der Verteilungen erméglicht, die Distribution des
Stromes flexibel auszubauen und anzupassen, im Falle einer baulichen oder betrieblichen Anderung in den
Abteilungen. Die gesamte Installation wird durch einen inneren Blitzschutz (Uberspannungsschutz) der Klasse 2
geschiitzt. Auf eine Filteranlage und Kompensationsanlage wird verzichtet. Private Messungen helfen den Verbrauch
der elektrischen Anlage zu analysieren. Fur den Unterhalt werden alle Ereignisse von grésseren Absicherungen,
Uberspannungen oder Anlagefehler in Form eines Alarmes an das Gebaudeleitsystem ibertragen.

Das Elektroprinzip ,Starkstrom* zeigt ihre technische Abhéngigkeit auf.
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4.2.

D1.14 Notstromversorgungsanlagen

In allgemeinen Bereichen und bei den Stationszimmern wird neben den normalen Steckdosen auch Anschliisse mit
Notstromnetz zu Verfligung gestellt. Diese Not-Steckdosen werden Gber eine unterbrechungsfreie Stromversorgung
(USV) mit Batteriebetrieb versorgt und ermdglichen einen Betrieb von bis zu drei Stunden. Wéhrend diesen drei
Stunden kann ein externes Notstromaggregat fiir die Speisung an das Notnetz angeschlossen werden. Die
Anschaffung eines Notstromaggregats wurde nicht eingerechnet.

Das Elektroprinzip ,USV" zeigt ihre technische Abhéngigkeit auf.

Fir die Fluchtweg- und Sicherheitsbeleuchtung wird im Elektro-Raum eine zentrale Notlichtanlage vom Typ CPS
eingebaut. Die Anlage ist fur eine Betriebsdauer von mindestens 3 Stunden ausgelegt und versorgt sdmtliche
Sicherheits- und Rettungszeichenleuchten im Gebéaude (iber ein zentrales Batteriesystem. Eine Verteilung auf
Notstrom-Nebenzentralen in den Etagen ist nicht vorgesehen, da die gesamte Sicherheitsbeleuchtung zentral von
der Notlichtzentrale aus Uberwacht und versorgt wird.

Das Elektroprinzip ,NOT" zeigt ihre technische Abhéngigkeit auf.

D1.15 Photovoltaik

Auf dem obersten Dach wird auf die gesamte Flache fiir den Solarstrom genutzt. Dafir wird eine PV-Anlage realisiert.

Die geplante PV-Anlage mit den Flachen und Leistungen ist aus dem Dokument ,Berechnung Solarstromproduktion* zu
entnehmen.

D1.2 Installation Starkstrom

D1.21/23/24 Haupterschliessungen und Installationssysteme

Die Hauptverteilung ENB wird von der bestehener Hauptverteilung AZA liber den Boden vom UG mit Rohreinlagen
erschlossen. Die horizontale Erschliessung im Untergeschoss und in technischen Rdumen erfolgt Uber Kabelbahnen
und Trassen mit teilweise erhdhten Auflagen nach VKF-Norm. Auf den Pflegebereichen werden die
Haupterschliessungen in Rohren verlegt.

Die Steigzonen befinden sich dezentral pro Geschoss, verfiigt in den oberen Etagen einen anliegenden Elektroraum
fur die Unterbringung von diversen elektrischen Anlagen pro Abteilung. Die vertikale Erschliessung erfolgt dabei tber
mehrere Trassen in Leiterform.

D1.22 Erdungen

Gegen Blitzeinschlagen wird das Gebaude ebenfalls einem ausseren Blitzschutz der Klasse 3 ausgeristet. Als
Schnittstelle wurden die Anschlusspunkte der inneren und &usseren Fassade im EG (Sockelbereich) definiert. Die
Kosten fiir den dusseren Blitzschutz ab der Trennung zur Fundamenterdung sind im Kapitel D1.23

» Blitzschutz" aufgefihrt.

Weitergehende Potentialausgleichsinstallationen sind notwendig fir die Bereiche Kiiche, Wasche und Haustechnik.
Es sind keine ableitfahige Boden vorgesehen.

Das Elektroprinzip ,ERD" zeigt ihre technische Abhangigkeit auf.

D1.25 Lichtinstallationen

Fir die Lichtinstallation werden generell alle Installationen unter Putz verlegt. Der Ausbaustandard wird in Technik-
und Nebenrdumen einfach gehalten. Gemass Beleuchtungspléane werden gewisse Bereiche mit Tunabel White
ausgestattet, die mit einem Bussystem ausgebaut werden. Samtliche Beleuchtungen werden mit
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4.3.

Bewegungsmeldern ausgeriistet und schalten den Raum bei Inaktivitat aus. Ausgewdhlte Raume kénnen gedimmt
werden. Die Steuerung der Beschattung wird in ein tibergeordnetes Bussystem integriert.

D1.26 Kraft- und Warmeinstallationen

Samtliche Kraftansschlisse wie Putzsteckdosen, Turen, Tore, Lifte und Kiichengerate werden erschlossen. Die
Installation fur die RWA-Anlage in den Treppenhéauser sowie fiir die Beschattung (Storen) sind bericksichtigt.
Zusétzlich werden an der Fassade diverse Steckdosen T25 und CEE32 geméss Nutzer installiert, wie im Werkraum
gemass Plan.

D1.27 Haustechnik (HLKS) Installationen

Samtliche HLKS Anlagen werden erschlossen, gemass Elektroangaben Géhler Partner.

D1.27 Rauch und Warmeabzugsanlage

Alle Treppenhauser werden mit einer RWA-Anlage ausgeristet. Beim Eintrittspunkt der Feuerwehr werden die
Ausldsetaster installiert. Zuséatzlich im Treppenhaus wird ein konventioneller Taster zur Beliiftung erstellt.
In den Kosten ist ein Fenstermotor eingerechnet aber ohne Klappen bzw. Fenster.

Das Elektroprinzip ,RWA" zeigt ihre technische Abhangigkeit auf.

D1.3 Leuchten

D1.31 Allgemeine Beleuchtung

Das Beleuchtungskonzept dieses Projekts basiert auf dem Entwurf des Lichtplaners und dient als Grundlage fir die
aktuelle Projektphase. Die Anforderungen gemass SIA 500 (Barrierefreiheit) sowie SIA 380/4 (Energieeffizienz von
Beleuchtungsanlagen) hinsichtlich der erforderlichen Beleuchtungsstarken werden berlicksichtigt. Alle Leuchten sind
mit energieeffizienten LED-Leuchtmitteln ausgestattet, um eine hohe Lebensdauer und einen geringen
Energieverbrauch sicherzustellen.

D1.32 Notbeleuchtung

Die Notbeleuchtung wird mit eigenstédndigen LED-Leuchten realisiert. Eine Integration in die ,normale” Beleuchtung
ist nicht vorgesehen.

« LED-Notleuchten mit spez. Optik zur Wege bzw. Flachenbeleuchtung.

« LED-Notleuchten fir geféahrdeten Orte in Kiiche.

« Fluchtweg- und EXIT-Leuchten (mit Piktogrammen Notausgang).

D1.33 Aussenbeleuchtung

Das Konzept fiur die Aussenbeleuchtung wird durch den Lichtplaner erstellt. Bestandesleuchten werden versetzt und
neu erschlossen.

D1.32 Dekorative Beleuchtung und Beleuchtung zur Lenkung

Die Signaletik ist geméss Konezept Designalltag Rinderer GmbH Gibernommen worden.

CH - Ingenieure GmbH
Rohrstrasse 36 8152 Glattbrugg +41 44 534 60 80 www.ch-ing.ch Seite 6 / 10

Julian C. Fischer Architekten, ADLERGARTEN, Winterthur, 21/08/2025 Seite 276



r Alterszentrum Adlergarten - Elektro & Gebaudeautomation
Nutzervereinbarung Baubeschreibung

logisch integrierend

4.4,

D1.5 Apparat, Anlage Schwachstrom

D1.51 Kommunikationssysteme

Fur alle Schwachstrom- und Kommunikationsanlagen befindet sich im UG und Attikageschoss zwei separate
Elektroraum (ICT/Schwachstrom). Der Raum wird mit EDV-Racks ausgeristet, welche einen flexiblen Ausbau von
Aktivkomponenten (Server, Raids, Routers, Modems, R/TV-Receiver, Telefonanlage, etc.) ermdglicht. Der bedienbare
Computer fiir das Leitsystem/Gebaudeautomation und Alarmierung wird in der UG Hauptzentrale ICT Platz finden.

Die Telefonzentrale sowie die zugehdérigen 5G-Sender sind vom Betreiber bereitzustellen. Aus den technischen
Vorgaben kann nur eine Voice-Over-Ethernet verwirklicht werden. 5G-Sender und Patchkabel sind ebenfalls durch
den Betreiber zu liefern und zu montieren.

D1.52 TV System mit Endgeréten

Lieferung einer IP TV Anlage ist nicht enthalten.

D1.53 Gegensprechanlage

Lieferung einer modernen aber einfachen Gegensprechanlage ohne Video fiir die Kommunikation von Lieferanten
oder Besuchern.

- Sechs Eintrittspunkte: 1x Haupteingang( EB-EG-59 ), 3x Nebeneingénge ( EB-EG-43/44/57 ) und 2x Lieferanten
(EB-EG-05/07).

- Drei Reaktionsmaoglichkeiten: Empfang, Administration, Technischer Dienst tiber Alarmierungssystem (von GA)

Das Elektroprinzip ,GSA" zeigt ihre technische Abhangigkeit auf.

D1.55 Uhrenanlage

Lieferung einer Uhrenanlage fir die Funktion als Mutteruhr (mit NTP-Server iber LAN) der Patientenrufanlage und den
abgesetzte Uhren im Erdgeschoss.

Das Elektroprinzip ,UHR" zeigt ihre technische Abhangigkeit auf.

D1.56 Audioanlage

Der Mehrzweckraum im Erdgeschoss erhalt eine eigene Audio- und Videoanlage. Im Bereich der Kiiche, Restaurant,
Empfang kann Musik aus verschiedenen Quellen firr eine Beschallung genutzt werden. Im Mehrzweckraum und im
Restaurant wird eine Horschlaufe vorgesehen.

D1.57 Patientenrufanlage / Qumea Sturziiberwachungsanlage

Fir den Pflegebereich ist eine drahtlose Kommunikations- und Sicherheitsanlage vorgesehen, die den Anforderungen
einer modernen Langzeitpflegeeinrichtung entspricht. Die Anlage ermdglicht den mobilen Bewohnerruf,
Assistenzrufe, Weglaufschutz sowie die Echtzeit-Ortung von Personen innerhalb der Liegenschaft. Das System
umfasst mobile Rufeinheiten fir Bewohner und Pflegepersonal in Form von Armbandern oder Badges mit integrierter
Alarm- und Riickmeldefunktion. Zur tbersichtlichen Alarmvisualisierung kommen Alarmdisplays mit optischer Anzeige
und integrierter Zeitanzeige in den Stationsbereichen zum Einsatz. Die zentrale Verarbeitung erfolgt iber eine
Servereinheit mit unterbrechungsfreier Stromversorgung (USV) sowie entsprechender Netzwerkhardware fiir den
zuverlassigen 24/7-Betrieb. Es werden keine Bedienelemente in den Zimmern und Signalleuchten vor den Zimmern
vorgesehen, dedoch werden Leerrohre vorgesehen fiir evtl. einen Systemwechsel.

Auf eine Qumea Sturziiberwachungsanlage wird verzichtet. Leerrohre fiir eine Sturziiberwachunganlage werden in
den Zimmer vorgsehen.
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4.5.

D1.59 Gasmeldeanlagen

Es sind keine Installationen vorgesehen.

D1.6 Installationen Schwachstrom

D1.61 Installationen Kommunikation

Das gesamte Kommunikationsnetz wird auf dem Prinzip der UKV (universellen Kommunikationsverkabelung)
aufgebaut. Die UKV-Installation ist nach Norm EN 50173-1 aufgebaut. Fur die Erschliessung ab Datencenter bzw.
Knotenpunkt Rack im UG werden die Racks im Attika mit Glasfasern (LWL) erschlossen. Die Kategorie der
Glasfasern ist mind. OM3.

Ab jeder UKV-Dose wird eine Punkt-Punkt Verbindung zu einem EDV-Rack erstellt. Uber diese Anschliisse sind alle
Endgeréte zu verbinden: PCs, WLAN-Antennen, Uberwachungskameras, Eintrittsleser (Badgereader), Telefone und
Fernseher. Die Kabel entsprechen den Anforderungen der Kategorie 7 (Cat7) und die Stecker den Anforderungen der
Kategorie 6 (Cat6). Der Querschnitt der Leitungen entspricht den Anforderungen fir eine PoE-Installation, die
Notwendigkeit von Power-Over-Ethernet (PoE) muss geprift werden. Zusétzlich werden Anschlisse fur WLAN und
DECT installiert. Messung und Protokollierung der Anschliisse geméass Norm.

Pro Arbeitsplatz 3x UKV-RJ45 Anschliissen: PC, Tel, Drucker/externe Gerat/Res.
Pro Pflegezimmer 3x UKV-RJ45 Anschlussen: 1x Telefon, 1x PC, 1x OTO Dose

Das Elektroprinzip ,Schwachstrom” zeigt ihre technische Abhangigkeit auf.

D1.63 Gegensprechinstallation

Montieren, Erschliessen und Inbetriebsetzen der Gegensprechanlage.

D1.64 Zutrittskontrollinstallation

Montieren und Inbetriebsetzen der Zutrittskontrollanlage

D1.65 Uhreninstallation

Montieren, Erschliessen und Inbetriebsetzen der Uhrenanlage

D1.66 Audio und Videoinstallationen

Montieren, Erschliessen und Inbetriebsetzen der Audio und Videotechnik

D1.67 Patientenrufinstallationen und Qumea Sturziiberwachung

Montieren, Erschliessen und Inbetriebsetzen der Patientenrufanlage und Leerrohre fir Qumea Sturziiberwachung.

D1.68 Brandmeldeinstallation

Montieren, Erschliessen und Inbetriebsetzen der Brandmeldeanlage

D1.68 Videoliberwachungsinstallationen

Montieren, Erschliessen und Inbetriebsetzen der Videouberwachungsanlage
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5.1

5.2.

6.1.

7.1.

8.1.

D1.69 Gasmeldeinstallation

keine Arbeiten vorgesehen.

D3 Sicherheitsanlage

D3.2 Zutrittskontrollanlage

Eine Zutrittskontrollanlage wird insbesondere aus betrieblichen Griinden erstellt. Alle Tlren welche betrieblich einen
Zugang gewahren oder zuriickhalten soll, werden mit Zutrittslesern ausgestattet. Der Chip kann dabei im Schlissel
integriert werden oder in einem separaten Badge/Ausweis. Eingerechnet im Preis sind auch Schulung und
Programmierung fir den technischen Dienst und Anwender der Anlage.

Planung wird von TeKoSi durchgefihrt.

D3.3 Videouberwachungsanlage

Alle Zugénge und essentielle Zonen um das Gebaude werden videoiiberwacht. Zusatzlich sind wenige Kameras im
Innenbereich vorgesehen (Empfang und Kassenbereich).

Das Elektroprinzip ,Video* zeigt ihre technische Abhéngigkeit auf.

D4 Technische Brandschutzanlage

D4.1 Brandmeldeanlage

Es wird eine Brandmeldeanlage im Vollschutz vorgesehen: Jeder Raum wird mit Brandmelder ausgerustet, bei jedem
Fluchtpunkt wird ein Handalarmtaster platziert. Ein Fernsignaltableau wird beim Eintrittspunkt der Feuerwehr
positioniert, die Hauptanlage findet in der Schwachstromzentrale platz. Die Anlage im ENB wird mit AZA Uber eine
Schnittstelle verbunden.

Das Elektroprinzip ,BMA" zeigt ihre technische Abhangigkeit auf.

H7 Nutzerspezifische Anlagen Elektro

H7.1 E-Velos Ladestationen

In Veloraumen im ENB und AZA werden total 14 E-Fahrréader Steckdosen T23 vorgesehen.

16 Technik Umgebung

16.1 Elektroanlage Umgebung

Ausgewahlte Aufenthalts- und Verkehrszonen werden uber eine Zeit- und DAmmerungsschaltung mit
Bewegungsmelder ausgeleuchtet.
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9. W1 Bewilligung, Gebihren

9.1. W1.6 Gebuhren

Fur den Bezug von elektrischem Strom sind Netzgebihren fallig. Fur die Kommunikation erhebt Swisscom eine
Anschlussgebiihr.
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1. Allgemein

1.1. Grundlagen

Das Alterszentrum Adlergarten Erweiterungsneubau wird als 8-geschossiges Geb&aude ausgefihrt.

Die Nutzung ist:

« 1.UG Keller, Technikrdume, Schutzraume und Garderoben

« EG, Buronutzung, Kiiche, Pflegezimmer und Werkstatt - AZA: Restaurant, Gastrokiiche und Sitzungszimmer
« 1.0G Bironutzung, Kiiche und Pflegezimmer

« 2.-5.0G Bironutzung, Kiiche und Pflegezimmer

« Attika Technikraume und Biironutzung

1.2. Managementebene

Der Gebéaudeleitserver (GLS) wird als Rackversion im 1. UG im Technikraum Schwachstrom untergebracht. Da davon
auszugehen ist, dass fiir das Alterszentrum je eine Bedienstation realisiert. Uber diese kann Passwortgeschiitzt auf
die Anlage zugegriffen werden und es missen samtliche Eingriffe, Schaltungen und Parameteréanderungen
vorgenommen werden kdnnen. Ab dem GLS werden Alarme und Meldungen aus den Bereichen Haustechnik,
Energie und Sicherheit verarbeitet. Die Alarme miissen direkt via E- Mail, SMS abgesetzt werden kénnen.

1.3. Automationsebene

Das System wird dezentral aufgebaut, die Intelligenz der zu regelnden Anlagen befindet sich in der jeweiligen
Automationsstation (SPS Steuerung). Somit ist bei einem allfalligen Unterbruch der Automationsstation, nicht das
ganze System blockiert. Die Kommunikation bis auf die Automationsstation wird via Ethernet sichergestellt.

Die hochste Prioritat hat eindeutig die einfache Bedienbarkeit des Systems und der Zugriffsebenen.
Die Anforderungen an eine einfache Bedienbarkeit sind im Wesentlichen:

« Konsequente, einheitliche Bedienerfiihrung in allen System- und Zugriffsebenen

« Integrierte Hilfetasten

« Objektspezifisch erstellte Bedienungsunterlagen

- Leichte Anderungsmdoglichkeit von Parametern (Sollwerte, Timer, etc.)

« Eingriffsmoglichkeit Uber Notbedienebene

1.4. Feldebene

Auf den Automationsstationen werden die Datenpunkte der Feldgerate der HLKSE Anlagen erfasst und verarbeitet.
Séamtliche Messungen werden Gber M-Bus aufgeschaltet. Die Brandschutzklappen und Volumenstromregler in den
Etagen, kdnnen Uber einen normierten Feldbus auf den Automationsstationen aufgeschaltet werden.

Die Bedienung soll um einen einfachen und einwandfreien Ablauf zu gewéhrleisten:
« Bedienung ab Leitebene
« Notbedienung (Uber Notbedienebene in der SGK)

1.5. Andere Busssysteme

Samitliche Feldgerate der HLK Technik inkl. Volumenstromregler sowie die Beleuchtung, Storen, werden uber BUS
erschlossen. Damit das Gebdudeautomationssystem(GA) diverse Meldungen aus diesem Bereich verarbeiten
kann, wird hier eine Schnittstelle zur GA eingesetzt.
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1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Integrale Test

Um die Durchgangigkeit der Funktionen samtlicher Anlagen inklusive aller Abhangigkeiten sicher zu stellen, wird ein
Integraler Test durchgefiihrt, welcher die Brandfolgeschaltungen, sowie Stromabschaltung auslost und simuliert.
Dieser Test wird nach der Inbetriebnahme samtlicher Anlagen durchgefiihrt und die Funktionen miissen von der
Feldebene bis zur Alarmierung (Managementebene) durchgéngig funktionieren.

RWA

Die RWA Anlagen werden Uber autarke Steuerungen betrieben. Die Steuerungen der RWA Anlagen sind nicht
Bestandteil des Lieferumfangs der Gebaudeautomation. Von den RWA Anlagen werden Potentialfreie Stor- und
Betriebsmeldungen auf das Leitsystem aufgeschaltet.

Sanitar

Die Sanitéranlagen werden tber autarke Steuerungen betrieben. Die Steuerungen der Sanitéranlagen sind nicht
Bestandteil des Lieferumfangs der Gebdudeautomation. Von den Sanitdranlagen werden Potentialfreie Stér- und
Betriebsmeldungen auf das Leitsystem aufgeschaltet.

Elektro

Es werden diverse Potentialfrei Meldungen von autarken Elektroanlagen an das GA System zur weiter Alarmierung
gemeldet.

Zielsetzung

Fur die Steuerung und Regulierung der HLKSE-Anlagen soll ein modernes Gebdudeautomations-System eingesetzt

werden das im Wesentlichen folgende Aufgaben erfillt:

« Digitale Steuerung und Regelung (DDC-Direct Digital Control) oder SPS der haustechnischen Anlagen.

« Erh6hung der Transparenz der angeschlossenen betriebstechnischen Anlagen durch zentrale Betriebsubersicht.

« Uberwachung, Alarmierung und Ansteuerung von betriebstechnischen Anlagen.

« Signalaustausch mit Fremdsystemen.

« M-Bus-Integration der HLKSE-Messungen.

- Betriebsstatistik zur Uberpriifung von Betriebs- und Standzeiten von Anlagen.

« Storprotokolle zur Erkennung von fehlerhaften Anlagen und standig wiederkehrenden Stoérgréssen.

- Optimale Anpassung der betriebstechnischen Anlagen an Betriebsablaufe.

« Steuer- und Regelfunktionen mussen autark von den Automationsstationen ausgefiihrt werden.

- Die Automationsstationen mussen frei programmierbar sein, damit sie die geforderten Steuer- und Regelfunktionen
flexibel erfillen kénnen und optimal an die Anlagen anpassbar sind.

« Das System muss in der Lage sein auch dezentrale Ein- und Ausgangsmodule zu verwalten.

« hierarchischem Aufbau mit dezentraler Datenverarbeitung.

« hoher Verfligbarkeit und Verarbeitungsgeschwindigkeit des Systems.

« stern- oder linienférmiger Datentibertragung zwischen den Systemebenen (Zentrale-Automationsstationen).

« Uberwachung aller Systemkomponenten und Ubertragungsleitungen.
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Alterszentrum Adlergarten - Gebaudeautomation
Baubeschreibung MSRL / GA

logisch integrierend

3. Konzepte

1. Konzeptibersicht

Folgende Konzepte sind nachfolgend erlautert:
« Adressierungskonzept

« Datenpunktkonzept

« Komponentenkonzept

2. Adressierungskonzept

Alle Anlagen und Anlageteile sind nach folgendem Adressierungskonzept zu beschriften:

oy

B0211.E01=L02-Y01:Y0O

S v
Invastitionstei mit Reumnummer: lGGNN'TNN-MNN'ANN:FBB Funktion mit Befohi:
1 ¥
~ r goemact e wnlooewt > DL S
Ao
i Angaben thach - -
: ! ” Fachplansr HKLSE o
L '
Tableau (Speisung): Apparate:
x A
— Sooeenow Schutedves » L Aoperstetyp » L [\ &
- h NN

Madium / Anlage:

Beispiel Adressierungskonzept

Alle Anlageteile mit elektrischem Anschluss sind mit einem Bezeichnungsschild zu versehen. Die Kennzeichnung setzt
sich aus Klartexten und verschiedenen Kennzeichnungsbldcken zusammen. Die Bezeichnung der Anlagen erfolgt
immer in der Leserichtung.

Genaues Adressierungskonzept wird zusammen mit der Bauherrschaft definiert und folgt!
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Alterszentrum Adlergarten - Gebaudeautomation
Baubeschreibung MSRL / GA

logisch integrierend

3. Ausfuhrung

Die genaue Ausfuhrung (Material, Farbe, Schriftfarbe, Schriftgrosse, Schildgrésse und Befestigung) wird
zusammen mit der Bauherrschaft definiert und folgt!

CH - Ingenieure GmbH
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logisch integrierend

4. Datenpunktkonzept

4.1. Grundlagen

Alterszentrum Adlergarten - Gebaudeautomation

Baubeschreibung MSRL / GA

Das Datenpunktkonzept ist als Richtlinie zu betrachten. Wenn anlagenspezifisch erforderlich, kénnen in Absprache

mit dem technischen Dienst andere Vorgaben eingesetzt werden.

4.2. Sinn und Zweck

Fur eine eindeutige Definition der physikalischen Datenpunkte der Anlagekomponenten der Haustechnikanlagen

(HLKSE).

4.3. Umsetzung

Die Unternehmer sind angehalten dieses Konzept in allen Haustechnikanlagen und Installationen durchzusetzen,

sowie die entsprechenden Bezeichnungen in den Dokumentationen nachzufihren.

4.4. Legende

Abkiirzungen DP- Typ:

« DE= Digitaler Eingang
« DA= Digitaler Ausgang
« AE= Analoger Eingang
« AA= Analoger Ausgang

Betriebsmittel AE AA

DE

DA

Folgt ab Submission!
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5. Aufgaben der MSRL-Technik

1. Allgemein

Die Aufgaben eines MSRL-Systems bestehen im Fiihren und Uberwachen von betriebstechnischen Anlagen. Dabei
wird die Selbsténdigkeit der einzelnen Anlagen in ihrer Funktion erhalten.

2. Zielsetzung der MSRL - Technik

Die folgenden Zielsetzungen werden mit der MSRL-Technik angestrebt:

« Hohe Sicherheit und Verfugbarkeit

- Hohe Flexibilitat fiir Anderungen und Erweiterungen

« Integrationsmdglichkeiten von Subsystemen

« Prozessnahe Bedieneroberflache auf die Bedirfnisse des Betreibers zugeschnitten

Das MSRL-System kann im Einzelnen folgende Aufgaben tibernehmen:
« Anlagenautomation

« Betriebskontrolle

« Betriebsfiihrung

« Archivierung

« Betriebsanalyse

« Energiemanagement

« Energieoptimierung

« Stérungsbehebung

« Instandhaltungsmanagement

3. Forderungen der Auftraggeber / Betreiber

Die wichtigsten Forderungen der Auftraggeber sind:
« Niedrige Erstellungskosten

« Kurze Amortisationszeit

« Einfache, funktions- und leistungsfahige Regler

4. Bedienbarkeit

Die hdchste Prioritét hat eindeutig die Bedienbarkeit der Systeme und Zugriffsebenen.

Die Anforderungen an eine einfache Bedienerfiihrung sind im Wesentlichen:
« Konsequente , einheitliche Bedienbarkeit der System- und Zugriffsebenen
« Integrierte Hilfetasten

« Objektspezifische erstellte Bedienungsunterlagen

- Leichte Anderungsmaglichkeiten von Parametern

« Eingriffsmoglichkeiten Uber Notbedienebene

5. Stor- und Alarmmanagement

Es muss ein einfaches und effizientes Alarmmanagement aufgebaut werden. Der Betreiber muss durch eine einfache
Art der Visualisierung (Stérlampen, Beschreibung der Stoérung in Textform) die Stérung schnell erkennen und beheben
kdnnen.
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6. Schematischer Aufbau der MSRL-Technik

Leisl
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7. Geratetechnischer Aufbau der MSRL-Technik

Die MSRL-Technik setzt sich wie folgt zusammen:

« Betriebstechnische Anlagen

« Schaltgerate-Kombination mit Leistungs- und MSR-Teil
« MSR-Ebene (SPS-Unterstation)

« Leitebene

CH - Ingenieure GmbH
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8. Begriffe

MSRL-Technik:

MSRL-Technik ist der Uberbegriff fiir die Gesamtheit aller zur Uberwachung, Filhrung, Messung, Steuerung und
Regelung von Gebaude-, betriebs- und sicherheitstechnischen Anlagen und Prozessen benétigten Mittel,
Dienstleistungen und Verfahren.

MSRL-System

Dieser Begriff umfasst die Begriffe:
- Leitebene

- MSR-Ebene

Leitebene
Hierarchische Ebene des MSRL-Systems, von dem aus zonenweise oder objektbezogene
Betriebsfiihrungsfunktionen (Uberwachen und Steuern) zentral wahrgenommen wird.

MSR-Ebene
Hierarchische Ebene des MSR-Systems in der anlagenbezogene Betriebsfiihrungsfunktionen (Uberwachen, Messen,
Steuern und Reglen) wahrgenommen werden.

DDC / SPS-Unterstation
Unterstationen sind autonome Teilsysteme des MSRL-System, welche einen abgegrenzten Bereich des Prozesses
selbststéndig tberwachen, regeln und steuern.

Subsystem
Subsysteme sind Untersysteme von Unterstationen mit autonomer Steuerung / Regelung (analog oder digital). Diese
Systeme sind in aufgabengerechter Technik ausgefuihrt und kénnen mit der Unterstation kommunizieren.

Anlagen und Komponenten, wie die nachfolgend aufgefiihrten, sind in den meisten Fallen mit Subsystemen
ausgerustet.

- BHKW, Notstromaggregate

- Warmepumpen, Kéltemaschinen
- Heizkessel, Brenner

- Liftanlagen

- Abwasserpumpen

- Storenanlagen

- Klimatruhen

- Beleuchtungssteuerungen

- etc.
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1 Ausgangslage und Grundlagen

1.1 Ausgangslage

Der Erlauterungstext zum Gesamtbauvorhaben ist den Beschreibungen vom Architekten zu ent-
nehmen.

Das Konzept Gastroplanung wurde ganzheitlich in Bezug auf den Betrieb AZA und ENB ausgear-
beitet. Der Entscheid Umstellung Kalte Linie bringt auf verschiedenen Ebenen Massnahmen mit
sich und ist in enger Synergie mit dem Konzept Betriebsplanung zu verstehen.

Im ENB ist pro Wohngeschoss eine neue Etagenkiiche vorgesehen, wéhrend im AZA-Erdgeschoss
die Gastrokiiche auf die neuen Anforderungen ausgelegt werden.

Alle Kiihlraume und Kiuhimdbel werden im Temperaturbereich von +2°C bis +5°C gemass den kan-
tonalen Vorgaben flr Vorgekochte Speisen betrieben.

1.2 Grundlagen

1.2.1 Perimeter / Ubersicht

In der folgenden Abbildung ist der Projektperimeter Ersatzneubau dargestellt:

Pluskalteanlage im Ersatzneubau mit Kélteanlage, Warme-Riickgewinnung, Schaltschrank und
CO2 Uberwachung in der Technikzentrale und ein zuséatzlicher Plus-Kiihlraum im 1.UG.

Je Stockwerk eine Stationskiiche mit Gastromoébel die angeschlossen werden
Gaskuhler auf dem Dach

Abbildung 1: Perimeter Ubersicht Ersatzneubau

HAUC/GASL/10.12213/000701001_Bericht_Ph3_v1.1 4/17
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In der folgenden Abbildung ist der Projektperimeter Produktionskiiche dargestellt:

CO2 Kaltemaschine fur Schnellkiihler im 1UG am Standort der bereits bestehenden Kélteanlage
Produktionskiiche.

Zusétzlicher Plus-Kihlraum in der Produktionskiiche, welcher mittels Kéaltemittelleitungen an der
Decke der Kiiche an das bestehende Plus-Kaltenetz angeschlossen wird.

Abbildung 2: Perimeter Ubersicht Produktionskiiche
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2 BKP 346 Gewerbliche Kalteanlagen
2.1 Kélteanlage Pluskihlung Ersatzneubau

Zur Kihlung fir die Gastrokiihimébel sowie dem Kihlraum im 1.UG wird eine zentrale Kalteanlage
installiert. An der Pluskiihlung sind total ein (1) Kilhlraum und dreizehn (13) Kuhimdbel angeschlos-
sen.

Die Plus-Kuhlanlage ist als Direktverdampfungsanlage mit dem natirlichen Kaltemittel R-744
(CO2) geplant.

Das Kaltemittel ist in der Gruppe Al (nicht brennbar, ungiftig) eingeteilt und entspricht den heutigen
und zukiinftigen gesetzlichen Anforderungen. Es werden fur die Pluskihlstufe zwei (2) halbherme-
tische Hubkolbenverdichter eingesetzt. Bei der Pluskiihlung ist der erste Verdichter mit einem Fre-
quenzumformer fur den Teillastbetrieb ausgestattet.

Bezeichnung Leistung [kW]
Kalteanlage Gastro Pluskiihlung
Kalteleistung Pluskiihlung 8
WRG Leistung Pluskiihlung 2
Leitungsnetz

Das Leitungsnetz wird aus hartverloteten Kupferrohren gefertigt. Alle Leitungen werden mit synthe-
tischem Kautschuk dampfdiffusionsdicht gedammt.

Warmerickgewinnung

Es wird ein Warmetauscher vorgesehen, der die Warme auf einen technischen Speicher abgibt.
VL/RL: 20°C WT ein von Speicher 65°C WT aus zum Speicher

Zwischenkreislauf und Register im Speicher bei Heizungsplanung. Die Abwarmenutzung der Kalte-
anlage wird per Anforderungssignal von der Gebaudeautomation aktiviert.

Gaskuhler
Die Ubrige anfallende Warme bei der Kondensation der Anlagen wird anschliessend Uber einen
Gaskuhler an die Umgebungsluft abgegeben.

CO2 Uberwachung

Es ist in der Technikzentrale und pro Stockwerk ein CO2 Melder vorgesehen.

Die Steigzone wird Brandschutztechnisch zwischen den Stockwerken abgeschottet allfallige Un-
dichtigkeiten an Einfahr-Kuhlschrank und Karbonator sind dadurch mit Gberwacht.

Die CO2 Uberwachung geht auf die Kalte Steuerung.

Havarieliftung CO2

Es wird eine separate Fortluft mit 1'000 m3/h vorgesehen.

Der Austritt erfolgt in einen «nicht Personen Aufenthaltsbereich».

Da es eine technische Liftung ist, die nur im Havariefall lauft, braucht es keine Warmetauscher
und die Luft Geschwindigkeit kann 8 bis 20 m/s betragen.

Die Abblaseleitung verlauft in der Steigzone gewerbliche Kalte bis zum Dach.

Kuhlraum

Fur den Kuhlraum werden zur Warmeaufnahme Deckenverdampfer in flacher/kubischer Bauform
eingesetzt. Die Erschliessung erfolgt von oben. Aussen an der Kiihlraumtire wird ein Satellitentab-
leau zur Steuerung und Regulierung der Verdampfer angebaut. Via eingebautes Display sind die
Raumtemperatur und der Status des Verdampfers ersichtlich.

HAUC/GASL/10.12213/000701001_Bericht_Ph3 v1.1 6/17
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2.2 Kélteanlage Schnittstellen-Liste Pluskuhlung Ersatzneubau
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Abbildung 3: Schnittstellen-Liste Ersatzneubau
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2.3 Kalteanlage Schnellkthler (Produktionskiiche)

Zur Kihlung fur den Schnellkiihler in der Kiiche EG wird eine separate Kélteanlage mit dem naturli-
chen Kaltemittel R-744 (CO2) im Raum HG-U1-88 installiert. Das Kéltemittel ist in der Gruppe Al
(nicht brennbar, ungiftig) eingeteilt und entspricht den heutigen und zukulnftigen gesetzlichen Anfor-
derungen. Es wird total ein (1) halbhermetischer Hubkolbenverdichter mit einem Frequenzumfor-
mer eingesetzt.

Bezeichnung Leistung [kW]
Kélteanlage Schnellkiihler 24
Kalteleistung Pluskihlraum 2

Leitungsnetz
Das Leitungsnetz wird aus hartverldteten Hochdruckbestandigen Kupferrohren gefertigt. Alle Lei-
tungen werden mit synthetischem Kautschuk dampfdiffusionsdicht gedammt.

Standort Gaskuhler

Die anfallende Wéarme bei der Kondensation der Anlagen wird priméar Gber einen Gaskuhler an die
Umgebungsluft abgegeben.

Der Standort vom Gaskuhler ist bei der Anlieferung, nahe bei den beiden, bereits bestehenden
Verflissiger vorgesehen. Die genaue Position wird im Rahmen der Ausfuhrungsplanung noch opti-
miert.

Standort Kaltemaschine

Der Standort aller Kaltemaschine ist im Technikraum HLKS, HG-U1-88 bei den bereits bestehen-
den Kaltemaschinen vorgesehen.

Der Verdichter wird auf einem Stahlchassis aufgebaut eingebracht. Dieses wird durch Schwin-
gungselemente vom Gebaude schallentkoppelt. Es wird ein (1) Elektroschaltschrank Schnellkihler
mit CO2 Sensorik fir die Steuerung im Raum HG-U1-88 an der Wand platziert.

CO2 Uberwachung
Es ist in der Technikzentrale und in der Produktionsktche je ein CO2 Sensor vorgesehen.
Die CO2 Uberwachung geht auf die Kélte Steuerung.

Alarmweiterleitung

Es werden die wichtigsten technischen Alarme Uber pot. freie Kontakte abgesetzt. Es ist zurzeit
keine Temperaturaufzeichnung oder Datenferniiberwachung (Kommunikations-Gateway) vorgese-
hen. Dies kann zu gegebener Zeit noch definiert werden.

Kihlraum

Fir den Kiihlraum werden zur Warmeaufnahme Deckenverdampfer in flacher/kubischer Bauform
eingesetzt. Die Erschliessung erfolgt von oben. Aussen an der Kihlraumtire wird ein Satellitentab-
leau zur Steuerung und Regulierung der Verdampfer angebaut. Via eingebautes Display sind die
Raumtemperatur und der Status des Verdampfers ersichtlich.

Die Ausfuhrung ist im Raum-Datenblatt genau beschrieben, der Anschlag der Kiihlraum-Drehtr ist
noch zu bestimmen.

Der zusatzlicher Plus-Kuhlraum in der Produktionskiiche, wird mittels Kaltemittelleitungen via De-
cke der Kiiche an das bestehende Plus-Kéltenetz angeschlossen.

HAUC/GASL/10.12213/000701001_Bericht_Ph3 v1.1 8/17
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3 BKP 358 Kiihlraumisolationen

Gemass Architekten- und Gastroplane sind fur das gesamt Projekt zwei (2) neue Plus-Kuhlraume
vorgesehen. Beide Kiihlrdume werden unter Einhaltung des Energiegesetzes gedammt (kantonale
Energievorschriften). Als abschliessender Bodenbelag ist ein Epoxi-Fliessbelag vorgesehen. Die
Isolationspaneele sind aus Polyurethan-Hartschaum (und Vacuum Boden beim Kihlraum in der
Produktionskiiche) mit einem verzinkten Stahlblech. Um einen schwellenlosen Eintritt in den Kihl-
raum zu gewdhrleisten, wird bauseitig im Bereich der Kihlraume eine Bodenabsenkung von 15 cm
und im Bereich der Produktionskiiche eine Bodenabsenkung von 8 cm erstellt werden. Beide Kuhl-
raume werden mit einer Kithlraum-Drehtir ausgeristet. Es gibt gemass dem aktuellen Stand keine
erhdhte Brandschutzanforderungen an die Kithirdume.

Mogliche Optionen wie spezielle Turgriffe, TUrluftschleieranlagen, Streifenvorhénge, erhéhte
Brandschutzanforderungen, zusatzliche Turen, spezielle Tiren wie bspw. Schiebetiren, Regale,
Rammschutzprofile, Frontwéande in CNS sind in der Kostenschéatzung nicht bertcksichtigt.

3.1 Raumbuch Auszug fir Kihlraum ENB
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Tabelle 1: Raumbuch Kihlraum Ersatzneubau
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3.2 Raumbuch Auszug fur Kihlraum AZA
T — - - Fritea oo

|
|
B T e e

Tabelle 2: Raumbuch Kihlraum Produktionskiiche

3.3 Dammungen Kalteleitungen

Die Materialanforderungen richten sich nach den Forderungen der Minergie-ECO. Die Kéalteleitun-
gen werden zum Beispiel mit Armaflex RF2 oder Kaiflex KKplus isoliert, kann zuséatzlich vor und
nach dem Schott entsprechend mit Brandschutz Farbe zusatzlich gestrichen werden. Schlau-
chen/Platten aus halogenfreiem, zinkoxydfreiem Kautschuk gedammt (z.B. Armaflex NH). Eine
Umhillung der Kaltedammung ist nicht vorgesehen.

Die Dammstarke wird derart gewahlt, dass je nach minimaler Medium Temperatur die Kondensat
Freiheit gewahrleistet wird.
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4 Kosten
4.1 Grundlagen
Die Kosten basieren auf den Planen sowie den Konzepten der Gebaudetechnik, welche sich in der

Beilage befinden.

4.2 Investitionskosten

‘\‘v AMSTEIN +WALTHERT

10.12213 Alterszentrum Adlergarten Winterthur
Kostenvoranschlag H2.1 | BKP346 Ersatzneubau

| lHl:mhungmumlgh.ﬂll T ]
Halletechmscher Ted Kohimabel mil Regler, mil TEV | &Fr 23100 00
(7 Stk Durchiaufikahler / 6 Stk fur Einfahrkihischranke) B
Kiltetechnischer Teil for 1 Stk. Kihizelle 2/4°C mil Regler BFr. F'HH0.00
02 Kttsmasching |5 A0
Eturmiinungshon SFr. 3475.00
W T Abwiinmenulaung BWW SFr, 3'900.00
Kalteleitungen 1.UG / Steigzone / Dach (140m PK / 50m Gaskiihler) 8Fr. 31'500.00
Gaskilhler inkl Kranzug fir Hub aufs Dach SFr. BE00.00
Elektroschaltschrank SFr 13'300 00
Gasliberwachung und Warnsysleme flr 11 Messslellzn inkl. Funklionsles! SFr. 20°700.00
Projekimanagement / Anmelkdung Killeanlage SFr. F'800.00
H2.4 | BKP 358 Kuhizelle 1.UG Isol. 120 mm, mit Drehture, mit standard Boden L 24
SFr -
L Micht im KV enthalten: srr E
| - Kuhlmabel > siche KV Gastroplaner H2.2 | BKP 358 EFr, £
- Elakiroarbalien SFr, -
{Anschiuss Angragat ab Schaltschrank, Anschiuss Kilhistallan ab SFr =
Sicherungsautomal efc.) SFr =
I = Sanitdrinstallationen (Ablauf !/ Einbindung AWN / Kaltwaszernelz) 5
= Sturmliftung gemass ENITE 1-4 aEb
| - Durchbriiche oder Kembahrungen SFr. -
- Bauliche Anpassungen SFr. -
| = Brandabschotlungen SFr ]
[l = Maler- und Schreinerarbeiten SFr =
| - Baubewall 3 =
ubewligungen SFr =
SFr. -
SFr -
Total netto, ohne MWt SFr. 179°025.00
MW 3L 81%
SFr. 14'501.05
[Total netto, mit MWSI | SFr. 193'526.05 |

Tabelle 3: Baukosten gewerbliche Kéalte Ersatzneubau nach BKP in CHF (x 10 %)
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10.12213 Alterszentrum Adlergarten Winterthur
Kostenvoranschlag H2.1 | BKP346 Produktionskiiche

| [Restongenuigheit 10% |

__K.'_E_I‘Ia_la_chriuchar Teil CO2 Schnelikdhber mit l:lbam!tz'-l.lngua_lggla{ SFr. 2'835.00
| Kattatachnischar Tall fr 1 Stk Kinlzalle 2/4°C mit Raglar SFr F170.00
C02 Kattemasching fur Schnallkuhler 8Fr. 44'385.00
Sturmbiiungsbox EFt. F175.00
Kaltalsitungan 1 UG / Schnallkilniar (26 m PK-CO2 | B0m Gaskihlar) SFr 3645000
Kaleleltungen EG / Kuhiraum (26 m PK) SFr. 3'430.00
Einbindung in bestehende PK Anlage SFr. 5'410.00
Gaskilhier SFr 13'575.00
Elektrogchalischrank CO2 Kaltemasching EFr. 14'380.00
E‘?:“_"TE@?E@_Q_ und Warnsysteme for 4 Messstellen inkl. Funklionstest SFr. 7'525.00
Demontage & Entsorgung S 410.00
Projekimanagement / Anmeldung Kalleanlage EF1. ¥525.00
|H2.4 | BKP 358 Kuhlzelle EG |sol. 120 mm, mit Drehttre, mit Vakuum Boden SFr. 28'592.00
EFr. -

Michl im KV enthalten: SFr. -
[ - Kithimébel == siehs KV Gastroplaner H2.2 | BKP 358 SFr -

- Eleklroarbeiten
| [Anschiuss Aggregal eb Schaltschrank, Anschluss Kohislellen ab SFr. =
| Sherungsaulomal ele.) SFr. -

= Sanilarinstaliationen (Ablaul / Einbindung AWN ! Kallwassemelz) aFr s
| - Slurmidilung gemdss EN3FE 14 1 &Fr T
M= Durchbriche oder Kernbohrungen SFr =
| - Bauliche Anpassungen 2

- Brandabschottungen SFr.

- Maler- und Schreinerarbeiten SFr. -

- Baubowiligungen SF1. -
[Total netto, chne MWSL SFr. 170'622,00
MWSt 8.1%

SFr 13'820 40

[Total netto, mit MWSt | sFr. 184'442.40 |

Tabelle 4: Baukosten gewerbliche Kalte Produktionskiiche nach BKP in CHF (+ 10 %)
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In den Honorarkosten ist der Anteil fir die Phasen 4 + 5 abgebildet.
Il Honorar nach den aufwandbestimmenden Baukosten

Flands AeEtin « WAEST AL | Dansm M 05
F EA Andraaceirases i, BO5 Zinch [E<3. 8
pekianachiung ARerszanium Adergacien Eraedenngsneubau DLk b
Chamrklasdinany Ghlnersbiasss 1, 00 Winleilln
Propekfese g Ermererrsmeulau
Honorarordnung Hororarhanechnung nach dam sffaidnen Setauteand
Leisungen Ginaneficisaangen nach £44 108 A 4
Detaibens | 1 14 h 1 ot
Farsrhmrageiniasan i Fakannss sed fast ohar dis o8 Progal 7. 1 R v
i Dagrunang [bel Abweicheng ven = 1,001 ...
Tearmfakior (i) B irchng (bei Abwichung woni = 1.00)
Surderansals () | Dt Sturdlaiale i 16 Ober o geFarThe Frompkbeiungs- und Reabnenngsoet
Genurnedraktor (o)
B Atwandbes! Gesamaucsien CHF Ao 2A000) 350000
Fil A 2018 o] o] o]
Frl A 201 :1.ﬂ 11.ﬂ 11 ﬂ
1] (Gruredtaklon 0. 02X 0.
Grundlsistursgen g
ok : . S — C—
:‘:lﬂﬂ Tesliershng _ﬂ‘tﬁi“ %) =) %) %) (%) %) e
3333 Banprihl | Bevlipurpovetalien 180% 0% r 0%
41 furrchiibung 21.0% 21.0% r 21.0%
Offortverigeich
Ve palaadiag
51 Aurhhnngspe ekl T 27 0% T
52 Aurdihng 1n.0% 18.0% 180%
51 Inbetrichnabme | Abschiuss 004 100 % 1004
Total 10 3.0% 2.0% 2124 TO0%
nach B H)
[} Al Tealhiaiderrstan CHF 0000 AR000 ARH00N
n 5 i) 070 0.0 0.0
T Arpassunguiakner [Kempleais) 073 073 073
u F ko Umbauten' Denkmalplieges | 1.0 1.00 1.00
Im LhrcPrchnemicher Jelautwand = 12 L] 19
| Toanmiaktod [1)] 080 o.80
Tp Prognasince Aeitauiwand ] 1 g{ 1 oy
[ AR Sehnerahurgen 100 100 100
h tund 3 CHF A70u00| 170.00{ AT0.00{
H Henorar skl MW3L ) ZHF 16 11750 P 437300
TA1 Teslaufray 1 uskl MWE |CHI e e
TAZ Teslaulirag 2 ekl WMWEI |CHI 117500 117500
TAZ Toskaufrag 3 exkl WIS ZHE 30ra00 I
Mehrweristeuer [} [ mam 1030 K A0 F400
H Henorar inkl MWSE ') |GHF 1700 rde0 3reon 48780
TA1 Tesbaufirag 1 ikl MWSI |\GHF ] ]
TA Teslaufirag 2 nkl MWSI |CHF 12400 17400
TAL Tesbaufiray 3kl WS CHF 1700 ey ]

(") = guenmed mad CHE 100
Tabelle 5: Honorar nach aufwandbestimmenden Baukosten gew. Kélte nach BKP in CHF

Fordergelder

Gemass dem Forderprogramm «Klimafreundliche Kélte» kénnten bei einem vorzeitigen Ersatz von
Kélteanlagen mit synthetischem Kaltemittel Fordergelder beantragt werden. Weitere Informationen
kénnen den Homepages vom Schweizerischen Verband fiir Kaltetechnik sowie der Stiftung KliK
entnommen werden. Eine Vorabklarung Gber die Forderbeitrage hat noch nicht stattgefunden und
ist somit in den Investitionskosten nicht berticksichtigt.
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5 Zusammenfassung

5.1 Weiteres Vorgehen
Vor den Ausschreibungen missen die folgenden Prézisierungen erfolgen:

e Definierung moglicher weiterer Umbauten sowie Erweiterungen an den bestehenden
Kélteverteilungen.

e Abklarungen mit den Behorden.

5.2 Termine
Der Terminplan richtet sich nach den Vorgaben und Bedirfnissen der Bauherrschaft.
Fir die Phasen 4 und 5 erachten wir die folgenden Termine als Zeitfenster realistisch:

[

H
rEE TRl b b

1 BB I EEES SEE| ¥
SHpripR S A i b ORI RN InEIIOC SRERRAR RRERNSN SRRRS

Abbildung 4: Grobterminprogramm Ph 4 + 5 fir Umbau Produktionskiiche

Durch die momentane Marktsituation betragen die Lieferfristen fir grosse Komponenten und Anla-
geteile mindestens 4...6 Monate. Dies ist in der Terminplanung der Ausfiihrungsphase zu bertck-
sichtigen.
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7.1
Nr.
01_01

01 02

01_03

01_04
01 05

01_06
01 07

7.2
Nr.
05_01
05_01
05_01

Beilagen

Heizung / Kalte
Name

Alterszentrum Adlergarten_00_Arch_2D_BE-
STAND_Layout3

Alterszentrum Adlergar-

ten_60_C_Inst_1012213 KOR2900_GR_1UG_51_Lay-

out4

Alterszentrum Adlergarten_alle_Plane_Baupro-
jekt_1UG-Dach

AZA_Kiche_approx_Bautermine_20250407

1012213_AZA_ENB_BGRL_AnI_Feld-
ger_Liste_20250130

Raumbuch Auszug KR AZA
Raumbuch Auszug KR ENB

Kosten

Name

Zusammenstellung Kostenschétzung
Zusammenstellung Kostenschatzung

Zusammenstellung Kostenschétzung
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Verfasser Stand

Amstein + Walthert  24.04.2025
Amstein + Walthert  24.04.2025
Amstein + Walthert  10.04.2025
Amstein + Walthert  07.04.2025
Amstein + Walthert  30.01.2025
Amstein + Walthert  07.04.2025
Amstein + Walthert  07.04.2025

Verfasser Stand

Amstein + Walthert 28.04.2025
Amstein + Walthert 28.04.2025
Amstein + Walthert 28.04.2025
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8 Freigabe

Der vorliegende Bericht wird von Seiten Auftraggeber freigegeben.

Fir den Auftraggeber:

Name Ort, Datum Unterschrift Geprufte Themen

den Auftragnehmer:

Name Ort, Datum Unterschrift
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Projekt: Erweiterungsneubau ENB Julian C. Fischer Architekten
Objekt: Alterszentrum Adlergarten Winterthur
28.05.2025
KONTAKLISTE
(o] p Adresse Mai Tel
Stadt Winterthur Miena Isler PL Baufachorgan, Hochbau PM2, AfS Stadt Winterthur Stadt Winterthur, Departement Bau und Miena.lsler@win.ch 052 267 21 46
Mobiitat, Amt fiir Stadtebau,Hochbau,
Pionierstrasse 7, 8403 Winterthur
Daniel Huwier PL Gebaudetechnik, Hochbau PM3, AfS Stadt Winterthur Daniel. Huwier@win.ch 052 267 53 01
Thomas Lock TL Hochbau PM2 AfS Stadt Winterthur Thomas.Lock@win.ch
Phiipp Karg Leitung Abt. Freiraumplanung, Stadt Griin Winterthur Philpp.Karg@win.ch
Alter und Pflege Florin Schrakmann Leitung Immobiien und Faciity Mgmt. Stadt Winterthur, Alter und Pflege, Immobiien Florin.Schrakmann@win.ch
und Faciity Management, Gartnerstrasse 1,
8403 Winterthur
Roman Tschiimperin Leitung Immobiienprojekte, Alter und Pflege Roman.Tschuemperin@win.ch 052 267 4218
Fabian Ringeisen Leiter Gebaudemanagement AZA Fabian.Ringeisen@win.ch
André Fehlbaum Objektverantworticher GM AZA Andre.Fehbaum@win.ch
André Steiner Leiter Betriebe Alterszentren Andre.Steiner@win.ch
Dajana Venetz Standortleiterin AZA Dajana.Venetz@win.ch
Julian C. Fischer Architekten GmbH Julian Fischer Gesamtprojektleitung Julian C. Fischer Architekten GmbH, jcfa.ch 04454518 31
Albisriederstrasse 226,CH- 8047 Zirrich
Joanna Frey Projektarchitektin frey@jcfa.ch 044 54518 37
Ludwig Hanssler Projektarchitekt haenssler@jcfa.ch 044 54518 35
Jonas Briindler Projektarchitekt bruendier@jcfa.ch 044 54518 37
Perita AG Michael Henz Baumangement Pertia AG, Sihfeldstrasse 10, 8003 Zirrich michael.henz@perita.ch 058 25507 17
Egeter & Partner AG Jan Egeter Bauingenieur EGETER & PARTNER AG, Im Steinig 3, CH  jan.egeter@egeter-partner.ch 071767 70 00
— 9464 Lienz
Kerstin Kochl PL Massivbau kerstin.koechi@egeter-partner.ch 071767 7004
Martin Meyer PL Holzbau martin.meyer @egeter-partner.ch 071599 70 01
Abiez de Tomasi GmbH Katja Albiez Landschaftsarchitektur Albbiez de Tomasi GmbH, Architekten und katja.albiez@albiezdetomasi.ch 04452316 8L
Landschaftsarchitekten, Weststrasse 182,
8003 Zrich
Giulia Sperandio PL Landschaftsarchitektur giulia.sperandio@albiezdetomasi.ch 04452316 93
Gahler Partner AG Tobias Eckert HLKK Gahler und Partner AG, Integrierte teckert@gpag.ch 056 200 95 28
Bauplanung, Sonnenbergstrasse 1, CH-5408
Ennetbaden
Heiko Luttin PL HLKK, Fachkoordination H.Luettin@gpag.ch 056 200 95 25
TGA Solutions GmbH Marco Rinker Sanitarplanung TGA Solutions GmbH, 13,CH-  murinker@tga-solutions.ch 0447341121
8902 Urdorf
chilngenieure GmbH Mehmet Ozalp Elektroplanung CH-Ingenieure, Rohrstrasse 36, 8152 Opfikon mo@ch-ing.ch 07928511 06
BAKUS Bauphysik & Akustik AG Michael Hermann Bauphysik BAKUS Bauphysik & Akustk AG, herrmann@bakus.ch 043 268 60 00
Grubenstrasse 12, 8045 Zirich
Friedi Partner AG Christian Kaiser Nachhaltigkeit, Gebéudeschadstoffe Friedi Partner AG, 5, 8050 Christian. @friedipartner.ch 0443151026
Zirich
Balzer Ingenieure AG Marcel Fausch Brandschutz Balzer Ingenieure AG, Ingenieure fiir m.fausch@balzer-ingenieure.ch 058477 6025
Gebaudetechnik und Brandschutz, La-Nicca-
Strasse 6, 7000 Chur
Jéckli Geologie AG Bjorn Bauhofer Geologie Jacki Geologie AG, Abulastrasse 55, 8048 bauhofer@jaecki.ch 052 204 02 56
Ziirich
PMO Keler AG/Manari Ursula Keller Betriebslogistik Manari GmbH 12 CH-8032 ich 079797 04 69
Ziirich
Roberto Keler Betriebslogistik PMO Keler AG, Rosenhalde 21a roberto.keler @pmo-keller.ch 079 638 02 61
9404 Rorschacherberg
vaplan GmbH Bruno Dambach Gastroplanung vaplan GmbH, Brii tstrasse 14, 4107 plan.ch 061 723 03 00
Ettingen
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28.05.2025
KONTAKLISTE
AKP Verkehrsingenieur AG Andreas Kaufmann Verkehrsplanung AKP Ver AG, 25, a ch 058 261 61 00
8045 Z(rich
Jessica Matos PL Verkehrsplanung }matos@akpag.ch 058 261 61 24
Amstein + Walthert AG Oliver Géssler Kafteplanung Amstein + Walthert AG, 5, olver. Ithert.ch 044 30591 62
8050 Zrich
TeKoSiAG Salen Cirikovic Schiiessplanung TeKoSiAG, Erlengasse 3, 8240 Thayngen  salen.cirkovic@tekosich 05852098 78
Jashar Biali PL Schiessplanung jashar.biali@tekosi.ch 05852098 79
076 204 14 90
nachtaktiv GmbH Jennifer Sippel Lichtplanung nachtaktiv GmbH, Herrlgstrasse 14, sippel@nachtaktiv.gmbh 076 685 45 02
8048 Ziirich
Designaltag Rinderer GmbH Felix Rinderer Signaletik Designaltag Rinderer GmbH, Oberer Graben ~ felix.rinderer @designaltag.ch 076 68545 02
2, 8400 Winterthur
Foppa AG Claudio Zanetti RDA Planung Foppa AG, Tardisstrasse 221, 7205 Zizers c.zanetti@foppa.ch 081286 94 88
0797705571
Baumwarts - Baumspezialist Phiipp Hoby Baumpfleger Baumwarts, ts.ch 0763422548
Winterthur
Liichinger Meyer Partner AG Phiippe Wilareth Fassadenplanung Ltichinger Meyer Partner AG, Limmatstrasse pwi@Imp-ing.ch 076 342 2548

275, 8005 Ziirich
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