Winterthur, 26. Februar 2025
Parl-Nr. 2025.32

An das Stadtparlament

Winterthur

Verpflichtungskredit von jahrlich wiederkehrend 480 000 Franken fur die Miete eines Drei-
fach-Kindergartens mit Betreuung und Bewegungsraum an der Pflanzschulstrasse 44 und
von einmalig 330 000 Franken fur Ausstattung und Mobiliar

Antrag:

1. Fur die Miete der Raumlichkeiten an der Pflanzschulstrasse 44 fir einen neuen Drei-
fach-Kindergarten mit Betreuung und Bewegungsraum wird ein Verpflichtungskredit von
jahrlich wiederkehrend 480 000 Franken bewilligt. Der Betrag wird mit dem Landesindex
der Konsumentenpreise (LIK) zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung indexiert und
dem Globalkredit der Produktegruppe 510 Erfolgsrechnung belastet.

2. Fur den Umzug und die Erstausstattung der Kindergéarten samt Betreuung und Hauswar-
tung wird ein Verpflichtungskredit von 330 000 Franken zu Lasten der Investitionsrech-
nung des allgemeinen Verwaltungsvermogens, Projekt-Nr. 5019560, bewilligt. Die Bewil-
ligung erstreckt sich auch auf die durch Teuerung und MWST bedingten Mehr- oder Min-
derkosten; Stichtag fur die Kostenberechnung ist der 16.07.2024.

Weisung:
l. Zusammenfassung

Aufgrund des Bevolkerungswachstums gibt es im Stadtgebiet Inneres Lind und Altstadt deut-
lich mehr Schulkinder. Die Umnutzung von Gewerbeflachen zu Wohnraum in der Altstadt be-
schleunigt das Wachstum zusatzlich. Gemass Prognose fehlen in diesem Gebiet ab dem
Schuljahr 27/28 6 Primarschulzimmer und 3 Kindergartenzimmer sowie diverse Neben-
raume. Zudem fehlen rund 1 000 m? fest zugeteilte Betreuungsflache fiir die schulergan-
zende Betreuung.

Mit dem Neubau des Hauptsitzes der Swica an der R6merstrasse wurden diverse Liegen-
schaften der Swica frei. Im Januar 2024 konnte die Abteilung Schulbauten die freiwerdenden
Objekte fur eine mogliche schulische Nutzung besichtigen. Die Liegenschaft an der Pflanz-
schulstrasse 44 wurde als geeignetes Objekt fur die Volksschule erachtet, worauf eine Mach-
barkeitsstudie durch die Swica in Auftrag gegeben wurde. Mittels eines «Letter of Intent»
(Lol) konnte sich das Departement Schule und Sport (DSS) die Exklusivitat fir das Objekt
sichern, so dass andere Mietinteressenten ausgeschlossen wurden.



Damit ein moglichst rascher Bezugstermin realisiert werden kann, ist es erforderlich, den Ge-
nehmigungsprozess durch das Parlament parallel zur Ausarbeitung des Projektes zu gestal-
ten. Damit dies moglich wird, wurde ein Nachtrag zum «Letter of Intent» unterzeichnet, wel-
cher die Folgekosten bei einer Ablehnung der Weisung durch das Parlament regelt. Die ma-
ximalen Kosten belaufen sich auf 75 000 Franken fur die Halfte der bisherigen Planungsleis-
tungen.

Die jahrlichen Mietkosten inkl. Nebenkosten belaufen sich auf rund 480 000 Franken. Darin
enthalten sind auch alle fur die schulische Nutzung notwendigen baulichen Anpassungen am
Objekt und in der Umgebung. Die Mietkosten sind mit dem Budget 2025 in der Erfolgsrech-
nung ab dem Jahr 2026 eingestellt.

Fur den Umzug der provisorischen Kindergéarten im Schulhaus Geiselweid und fur die Erst-
ausstattung des dritten Kindergartens, der Nebenraume, der Aussenspielgeréate sowie fir die
Hauswartung/Reinigung, Signaletik und der IT-Infrastruktur sind einmalige Investitionen not-
wendig. Die entsprechenden Kosten in der H6he von 330 000 Franken werden dem Investiti-
onskredit 5019560 belastet und ins Budget 2026 aufgenommen.

Der Baubeginn seitens Vermieter ist ab Juli 2025 geplant und soll Anfangs 2026 fiir einen
Bezug in den Sportferien 2026 abgeschlossen sein.

Il. Detaillierte Ausfiihrungen

1. Ausgangslage
Prognose und Schulraumkapazitat

Die Stadt Winterthur wachst konstant und so steigt auch die Anzahl der Schilerinnen und
Schiler in der Volksschule. Das Schuljahr 24/25 wurde mit einem neuen Hochststand von
12610 Schulerinnen und Schuler in der Volksschule Winterthur gestartet. Diese werden in
634 Klassen unterrichtet. Dies sind 73 Klassen mehr als noch vor 6 Jahren. Auch in den
kommenden Jahren wird sich gemass aktueller Prognose dieser Trend fortsetzen. So wird
bis in 10 Jahren ein Bedarf von 60 bis 90 zusatzlichen Klassenzimmer prognostiziert.

Das Monitoring von Eckhaus prognostiziert fur die Prognoseeinheit Stadt ein starkes
Wachstum der Schilerzahlen auf Stufe Kindergarten und Primarschule. Ein Faktor fir diese
Zunahme der Schulerinnen und Schiler ist durch die Zunahme von Wohnraum in der Alt-
stadt durch die Umnutzung von Gewerbeflachen begrindet. Gemass aktueller Prognose
werden hier ab dem Schuljahr 27/28 rund 6 Primarschulzimmer und 3 Kindergartenzimmer
sowie diverse Nebenraume fehlen. Zudem wird ein Bedarf von ca. 1 000m? fest zugeteilter
Betreuungsflache fir die schulergédnzende Betreuung prognostiziert. Aufgrund dieser Zu-
nahme der Anzahl Klassen fehlt auch eine Turnhalle.
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Die Abteilung Schulbauten ist seit tiber 3 Jahren auf der Suche nach geeigneten Objekten im
Gebiet Lind. Da die Schule auch einen Aussenraumbedarf hat, ist die Verfugbarkeit von Ob-
jekten im Gebiet sehr eingeschrankt bzw. nicht gegeben. Auch in Zusammenarbeit mit dem
Bereich Immobilien des Finanzdepartements konnte kein geeignetes Objekt im Verwaltungs-
vermoégen gefunden werden. Bereits auf das Schuljahr 2024/2025 musste im Gebiet Lind
ausserordentlich eine zusatzliche Kindergartenklasse eroffnet werden. Da aktuell kein freier
Schulraum zur Verfligung steht, musste eine temporéare Notldsung organisiert werden, die
aber hochstens bis Sommer 2026 bestehen kann, sofern der Bauausschuss dem Antrag zur
Verlangerung der Provisorien zustimmen wird.

Objekt Swica und Machbarkeit

Mit dem Neubau des Hauptsitzes der Swica an der Romerstrasse werden diverse Liegen-
schaften der Swica frei. Im Januar 2024 konnten die freiwerdenden Objekte (Pflanzschul-
strasse 44, Romerstrasse 34, Romerstrasse 36, Romerstrasse 38 und Palmstrasse 26b)
durch die Abteilung Schulbauten im Hinblick auf eine mdgliche schulische Nutzung durch die
Volksschule besichtigt werden.

Das Objekt an der Pflanzschulstrasse 44 wurde als geeignetes Objekt angesehen. Die Ob-
jekte Romerstrasse 34 + 36 sind aufgrund des Denkmalschutzes und der Raumaufteilung fur
eine schulische Nutzung nicht geeignet. Das Objekt Romerstrasse 38 wird leider erst zu ei-
nem spateren Zeitpunkt ganz oder nur teilweise frei. Das Objekt Palmstrasse 26b ist fur die
Kleingruppenschulen (KGS) interessant.

Eine erste Prifung durch die Abteilung Schulbauten hat ergeben, dass sich das Objekt an
der Pflanzschulstrasse 44 fiir einen Dreifach-Kindergarten mit Betreuungs- und Bewegungs-
raum eignen kénnte. Mittels eines «Letter of Intent» konnte sich das DSS die ExKlusivitat fur
die Vermietung des Objektes sichern und zusammen mit der Swica eine Machbarkeitsstudie
durchfhren. Die Machbarkeitsstudie hat ergeben, dass sich das Objekt gut fiir einen Drei-
fach-Kindergarten mit Betreuungs- und Bewegungsraum fur Kinder im Alter von 4-9 Jahren
eignet. Zudem wurde im Rahmen der Machbarkeitsstudie auch der Schutzumfang des Aus-
senraumes geklart, so dass Stadtgriin ein erstes Konzept flr die Bespielbarkeit des Aussen-
raumes erstellen konnte.



Konkrete Raumnutzung

Es ist die Absicht, die beiden Kindergarteneinheiten im Schulhaus Geiselweid plus den
neuen dritten Kindergarten zukinftig im Mietobjekt unterzubringen. Die so freiwerdenden
Raume im Schulhaus Geiselweid kénnen nach dem Auszug der Kindergarten wieder vollum-
fanglich der Primarschule zugeteilt werden, da es ab Schuljahr 26/27 neue Klasseneroffnun-
gen im Einzugsgebiet auf der Stufe Primar geben wird.

Die Schule Geiselweid verfligt zurzeit Uber keine Raume fir die schulerganzende Betreuung
auf der Anlage und weicht in das Geb&aude ‘Alte Feuerwehr’ des Bereichs Immobilien aus,
welches von der Flache her viel zu Klein ist. Die Flachen an der Pflanzschulstrasse 44 kénnen
diesen Mehrbedarf an Betreuungsraumen auffangen.

Das Einzugsgebiet vom Mietobjekt erstreckt sich von der Eulach bis zum Kantonsspital und
ist in Kombination mit dem Standort Kindergarten Inneres Lind zu betrachten.

Somit ermdglicht das Mietobjekt an der Pflanzschulstrasse und die Rochade mit dem SH
Geiselweid den dringend bendtigten zusatzlichen Schulraum der nachsten Jahre fur die
Schulstufen Kindergarten, Primar und schulergdnzende Betreuung aufzufangen.

2. Projekt/Vorhaben

Schul- und Betreuungsraum fur den Kindergarten

Das Ziel der Umnutzung, moglichst viel der bestehenden Bausubstanz zu erhalten, um die
Umbaukosten so gering wie moglich zu halten, wurde klar definiert. Das Raumprogramm fir
einen Dreifach-Kindergarten wird gemass den kantonalen Empfehlungen und baulichen Stan-
dards der Stadt Winterthur erfullt. Die drei Kindergarten verfiigen jeweils Uber eine Garderobe,
einen Hauptraum, eine Puppennische und einen Gruppenraum. Die Gruppenraume sind von
der Flache her etwas kleiner als im Standard. Fur die Sonderpadagogik (Logopadie und
Deutsch als Zweitsprache) stehen zwei Therapierdume zur Verfigung. Fir das Lehrpersonal
gibt es einen Aufenthaltsraum mit Teekiiche sowie ein kleines Besprechungszimmer fur sen-
sible Gesprache. Die Raume fir zwei Kindergarten werden im ersten Obergeschoss einge-
richtet und fir den dritten Kindergarten im zweiten Obergeschoss. Auf jedem Geschoss sind
WC-Anlagen fur die Lehrpersonen und fiir die Kinder vorhanden. Alle Geschosse sind Uber
ein Treppenhaus und einen Lift erschlossen.

Fur die schulergdnzende Betreuung kann die vorhandene Kiiche mit Lager und angrenzendem
Essraum im Erdgeschoss fiir die drei Kindergartengruppen sowie fir einzelne Klassen vom
Schulhaus Geiselweid genutzt werden. Ein Aufenthaltsraum steht ebenso zur Verfligung wie
ein Ruheraum und WC-Anlagen im Untergeschoss. Weiter wird auch ein Biro fur die Betreu-
ungsleitung eingerichtet. Neben dem Eingangsbereich hat es auch Platz fir die Garderobe.

Sport/Bewegung fur Kindergarten

Fur die Kindergarten im Altstadtgebiet (KG Inneres Lind, KG ausseres Lind und neu KG Pflanz-
schulstrasse) wird ein Bewegungsraum im Untergeschoss eingerichtet, dies zur Entlastung
der Sporthallenkapazitat im Stadtgebiet. Die kleinen Kinder kénnen gut in einem Bewegungs-
raum Sport treiben, im Vergleich zur Primarstufe, welche auf eine Sporthalle geméass BASPO
(Ringanlagen und grosse Sportgerate, etc.) angewiesen sind.

Aussenraum fur Kindergarten und schulergdnzende Betreuung

Die Lage des Mietobjekt ist nicht direkt an den Strassen, sondern in der Mitte des Grundstucks.
Die Kinder kdnnen sich so frei um das Gebaude bewegen. Und mit den raumhohen Fenstern



im Erdgeschoss besteht ein grosser Bezug vom Innen- zum Aussenraum. Der heutige Aus-
senraum ist somit ideal flr schulische Nutzungen und wird mit diversen Spielgeréaten fir ein
altersgerechtes Spielen umgestaltet. Zudem bekommt der Aussenraum noch eine Absperrung
fur die Sicherheit der kleinsten Kinder.

3. Kosten
3.1. Kostenubersicht
Mietkosten (ER)

Fur die Miete inkl. Nebenkosten sowie fur die Umbauten im Innen- und Aussenbereich wer-
den jahrliche Kosten von maximal 480 000 Franken veranschlagt. Die definitiven Mietkosten
werden nach Abschluss aller Arbeiten anhand der tatsachlich angefallenen Umbaukosten
neu berechnet. Die Projektbeteiligten sind angehalten, wo immer moglich Kosteneinsparun-
gen gegenuber der Grobkostenschatzung aus der Machbarkeitsstudie zu realisieren. Die
Bauherrin Swica wird den Mieterausbau zu 90% auf die Miete Uberwalzen und 10% der Leis-
tungen selber tragen.

Mietvertrag

Der Mietvertrag mit seinen Konditionen wurde mit dem Bereich Immobilien des Departments
Finanzen geprift. Der Mietpreis wurde mit der Vermieterin verhandelt und man konnte sich
auf ein faires Angebot einigen. Die Konditionen und Vertragsinhalte werden als plausibel be-
urteilt. Der Mietzins fur die Nutzflachen im Erdgeschoss und den beiden Obergeschossen
betragt Fr. 250/m?/Jahr, fur die Nutzflaiche im 1. Untergeschoss mit geringem Tageslichtan-
teil Fr. 140/m?/Jahr und fur die Nebennutzflache im 2. UG Fr. 50/m?/Jahr.

Zum Basis-Nettomietzins kommen noch die Umbaukosten inkl. Verzinsung fiir die schulische
Nutzung im Innen- und Aussenbereich von ca. 2 621 425 Franken. Davon Ubernimmt die
Swica 10% auf eigene Kosten. Umgerechnet auf den Mietzins entspricht dies rund 94 371
Franken pro Jahr (ca. 53.- /m2 pro Jahr). Fur die Nebenkosten (Heizung, Warmwasseraufbe-
reitung, Wasser Allgemeinstrom usw.) fallen rund 44 350 Franken fir das gesamte Gebaude
an.

Der Mietvertrag wird fir 20 Jahre abgeschlossen und umfasst auch zwei Optionen auf Ver-
langerung um jeweils 5 Jahre.

Bezuglich der RAume im 2. Untergeschoss erhalt das DSS als Mietern das Recht, diese un-
terzuvermieten. Dies konnten z.B. als Hobbyraume oder &hnliches der Stadtbevolkerung
kostenpflichtig und kostendeckend zur Verfiigung gestellt werden. Es wurde von verschiede-
nen stadtischen Stellen bereits Interesse an solchen Raumlichkeiten bekundet. Die Eigenti-
merin behalt sich jedoch das Recht vor, die Flachen im 2. UG fir eine zukunftige Heizzent-
rale fUr einen allfalligen Quartierwarmeverbund zu beanspruchen. Sollte die Swica von die-
sem Recht Gebrauch machen, reduziert sich der Mietzins entsprechend.

Bei Ablehnung dieses Antrages und folglich nicht Unterzeichnung des Mietvertrages durch
die Stadt Winterthur wird der Vermieterin der Betrag gemass Letter of Intent in der Hohe von
75 000 Franken fiir die Halfte der bisherigen Planungsleistungen geschuldet.



Jahrlich wiederkehrende Ausgaben Erfolgsrechnung

(Kosten mit Budget 2025 im FAP 2026-2029 der Produktegruppe 510 eingestellt:

Bezeichnung Fr. |Betrag inkl. MWST
Miete EG bis 2.0G mit 1 013m2 & 250.- Fr. 253 250.00
Miete 1.UG mit 528m2 a 140.- Fr. 73 920.00
Miete 2.UG mit 233m2 a 50.- Fr. 11 650.00
Parkplatze Fr. 2 400.00
Akontozahlung Nebenkosten Fr. 44 350.00
Max. Umlagerung von Um- und Ausbauten inkl. Umgebung Fr. 87 300.00
Verzinsung und MwSt. von Baukosten Fr. 7 071.30
Total Verpflichtungskredit, jahrlich wiederkehrend Fr. 479 941.30
Total Verpflichtungskredit, jahrlich wiederkehrend, gerundet |Fr. 480 000.00

Kosten fiir Mobilien (IR)

Die nachfolgend aufgeflihrten Kosten beruhen auf der Kostenzusammenstellung ELW vom

16.07.2024 und Erfahrungswerten. Massgebender Stichtag ist (16.07.2024).

Bezeichnung

Betrag inkl. MWST / Fr.

Umzugs sowie Erstausstattung der Kindergarten samt Betreuung 280 000.00
und Hauwartung

Signaletik 10 000.00
IT-Infrastruktur 10 000.00
Projektreserve 30 000.00
Reserve Stadtrat (Art. 26 VVFH)* 0.00
Total Bruttoinvestition 330 000.00
Total neue Ausgaben 330 000.00
Beantragter Kredit 330 000.00

*nicht erforderlich

3.2 Investitionsfolgekosten- und Ertrage

Die Berechnung der Investitionsfolgekosten und -Ertrége richtet sich nach den Vorgaben des
Kantons Zurich im Handbuch tber den Finanzhaushalt der Zircher Gemeinden und den Vor-
gaben des Finanzamtes uber die Ermittlung und Darstellung der Investitionsfolgekosten. Sie
gelten mit der Bewilligung des vorliegenden Verpflichtungskredits als gebundene Ausgabe und

werden der Erfolgsrechnung belastet.

Investitionen werden entsprechend ihrer Nutzungsdauer linear abgeschrieben (8 26 VGG
i.V.m. Anhang 2 Ziff. 4.1 VGG). Beim vorliegenden Investitionsprojekt gelangen die Vorschrif-
ten fur Mobiliar mit einer Abschreibungsdauer von 8 Jahre und einem Abschreibungssatz von
12.5 % zur Anwendung. Die Kapitalverzinsung richtet sich nach dem internen Zinssatz.




Im Budget 2025 betragt 1 Steuerprozent Fr. 3.00 Mio.

Kapitalfolgekosten Jahre 01 - 08

- Abschreibung Mobilien+Ausstattung: 41 250.00
12,50% der Nettoinvestition (330 000)

- Kapitalzins: 1,50 % auf ¥z der Nettoinvestition 2 475.00

Sachfolgekosten

- 2,0 %* der Bruttoinvestition (ohne Landerwerb) 6 600.00

Personalfolgekosten

- Zusatzliche Personalkosten fir Reinigung und Hauswartung 87 000.00

Bruttoinvestitionsfolgekosten 137 325.00

Investitionsfolgeertrage keine

Nettoinvestitionsfolgekosten 137 325.00

Finanzierungsart

Durch Steuereinnahmen 100%

In Steuerprozenten: 0.05

3.3 Investitionsplanung

Das Vorhaben ist im Budget 2025 wie folgt in der Investitionsplanung des allgemeinen Ver-

waltungsvermdogens eingestellt:

Projekt-Nr. 5019560
Projektbezeichnung Erstausstattung Mietobjekt Pflanzschulstrasse 44
Kostenart | Verpflichtungskredite Betrag
506012 Biro- und Betriebseinrichtungen, Ausfihrung S 330 000.00
Gesamtkredit 330 000.00
Jahr Kostenart 506012 Gesamtbetrag
2025 300 000.00 300 000.00
Reserven 30 000.00 30 000.00
Total 330 000.00 330 000.00
Die Investitionsplanung ist mit dem Budget 2026 wie folgt anzupassen:
Kostenart | Verpflichtungskredite Betrag
506012 Biro- und Betriebseinrichtungen, Ausfihrung S 330 000.00
Gesamtkredit 330 000.00
Jahr Kostenart 506012 Gesamtbetrag
2025 0.00 0.00
2026 300 000.00 300 000.00
Reserven 30 000.00 30 000.00
Total 330 000.00 330 000.00

Die Reserven sind in der Jahresplanung nicht enthalten.

! Handbuch tiber den Finanzhaushalt der Zircher Gemeinden, Kapitel 5.4.4.




4. Rechtsgrundlagen

Neue jahrlich wiederkehrende Ausgaben Uber 100 000 Franken bis 800 000 Franken sowie
der Verzicht auf Einnahmen in dieser Hohe sind gemass Art. 20 Abs. 1 lit. fi.V.m. Art. 34
Abs. 2 lit. c der Gemeindeordnung vom Stadtparlament zu bewilligen.

5. Termine

Der Umbaustart ist ab Sommer 2025 geplant und sollte Anfangs 2026 abgeschlossen sein
fur einen Bezug in den Sportferien 2026. Der Mietbeginn wird mit der Vertragsunterzeich-
nung noch definitiv festgesetzt.

6. Schlussbemerkungen

Mit dem parlamentarischen Beschluss wird die Vorsteherin des Departements Schule und
Sport befugt den Mietvertrag zu unterzeichnen.

Das Anmieten der Pflanzschulstrasse 44 fiir schulische Nutzung ist fir den Schulraumbedarf
in Gebiet Lind von existentieller Bedeutung. Ohne diese zusétzlichen Raumlichkeiten kann der

Schulbetrieb fur die Kindergarten- und Primarstufe in nchster Zukunft nicht mehr sicherge-
stellt werden.

Die Berichterstattung im Stadtparlament ist der Vorsteherin des Departements Schule und Sport Gber-
tragen.

Vor dem Stadtrat
Der Stadtprasident:

M. Kinzle

Der Stadtschreiber:

A. Simon

Beilagen:
e Mietvertragsentwurf vom 26.11.2024 inkl. Beilagen
e Offerte ELW vom 16.07.2024



Beilage 1 zur Weisung «Verpflichtungskredit von jahrlich wiederkehrend 480 000 Franken fur die Miete eines Dreifach-Kindergartens mit
Betreuung und Bewegungsraum an der Pflanzschulstrasse 44 und von einmalig 330 000 Franken fir Ausstattung und Mobiliar»

Mletvel‘trag fur gewerbliche Raume

vom 26.11.2024

(gelb markierte Stellen sind vor Vertragsunterzeichnung auf den aktuellen Stand zu bringen)

zwischen

SWICA Krankenversicherung AG als Eigentiimerin
ROmerstrasse 37

8400 Winterthur

CHE-109.337.400

vertreten durch

KELLER Immobilien-Treuhand AG
Kompetenzzentrum fur Immobilien
Kirchstrasse 1

8304 Wallisellen

(nachfolgend als Vermieterin bezeichnet)
und

Stadt Winterthur, Departement Schule und Sport als Mieterin
Pionierstrasse 7
8403 Winterthur

(nachfolgend als Mieterin bezeichnet)

Liegenschaft: Pflanzschulstrasse 44, 8400 Winterthur
Mietobjekt: Liegenschaft
Zur Mitbenltzung: -

Mietbeginn: 01.07.2025
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1 Mietobjekt/Mietzins

1.1 Objektbeschrieb, Flachen, Mietzins

Die Vermieterin vermietet dem Mieter in eingangs erwahnter Liegenschaft die nachstehend bezeichneten Fla-
chen, deren Lage und Grosse in den beigehefteten Grundrissplanen (Anhang 1) eingezeichnet sind. Der Zu-
stand und die Beschaffenheit des Mietobjektes bei Mietbeginn gelten als Grundausbau. Die in der Folge von
der Vermieterin bis zur Ubergabe der Mietsache vorgenommenen baulichen Anpassungen (gemass Praferen-
zen der Mieterin) wiederum gelten in ihrer Gesamtheit als Mieterausbau (Anhang 5). Allféllige weitere bauli-
chen Veranderungen, welche von der Mieterin direkt ausgefuhrt/finanziert werden, gelten als tbrige Mieter-

ausbauten.

Der Mietzins (Anfangs- bzw. Basismietzins) berechnet sich wie folgt:

Objekt Stockwerk Referenz-Nr. m2 / Anzahl |CHF pro Einheit | CHF pro Jahr CHF pro Monat
Biro 2.0G 502101000001 |240 250.00 60'000.00 5'000.00
Biro 1.0G 502101000001 |386 250.00 96'500.00 8'041.67
Buro/Cafeteria EG 502101000001 |387 250.00 96'750.00 8'062.50
/(f\lrsgsrfgume 1.UG 502101990001 |528 140.00 73'920.00 6'160.00
Lager 2.UG 502101992001 |233 50.00 11'650.00 970.83
Abstellplatze EG 4 600.00 2'400.00 200.00
Total Nettomietzins 341'220.00 28'435.00
Heiz-/Nebenkosten-Akonto 1'774.00 25.00 44°350.00 3'695.83
Nettozuschlag 4% fir Baukostenzuschuss (exkl. MWST) der

Eigentimerin (geméss Grobkostenschatzung WR Architekten / 2'425'000.00 87'300.00 7'275.00
Konzept Stadtgriin / LOI vom Juni 2024), 10% zL. SWICA

Nettozuschlag 4% auf Anteil MWST an den Baukosten 196'425.00 7'071.30 589.28
Total Bruttomietzins (Mindestmiete) 479'941.30 39'995.11

Die obigen Flachenangaben (m2) pro Etage werden nach Abschluss des Mieterausbaus anhand von Ausfih-
rungsplanen/Baudokumenation des Generalplaners definitiv festgelegt. Basis fur die die vorstehend genannte
definitive Anpassung der Mietflachen bildet die Nettogeschossflache (gemass SIA-Norm 416) exklusive Funk-

tionsflachen (Technikraume). Die Betrage p. a. sind teilweise EDV-bedingt auf- oder abgerundet.

Der Verbindungsgang im 1. UG zur Rémerstrasse 38 inkl. dazugehdrigem Treppenhaus, Giber welches das 2.

UG der Pflanzschulstrasse 44 erreicht werden kann, gehort nicht zur Mietflache.

Die Vermieterin behélt sich das Recht vor, einzelne oder mehrere Raume im 2. UG fir sich zu beanspruchen,
sollte sich daftr im Zusammenhang mit der zuklnftigen Warmeversorgung der Liegenschaft (Nutzung als
Technik-/Energiezentrale) eine Notwendigkeit ergeben. Winscht Sie dies, hat sie die Mieterin in schriftlicher
Form uber lhre Absichten zu informieren. Die Mieterin verpflichtet sich, die entsprechenden Réaumlichkeiten

mit einer Frist von 6 Monaten auf das nachste Monatsende nach Erhalt der Mitteilung zu raumen. Der Netto-
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Mietzins reduzierte sich in einem solchen Fall per Ubergabedatum um die abgetretenen Flachen geméss obi-
ger Tabelle. Die Mieterin verpflichtet sich weiter zur Berticksichtigung der genannten Kiindigungsfrist (6 Mo-

nate) bei einer allfalligen Untervermietung der Flachen.

1.2 Berechnungsgrundlage

Allfallige Investitionskosten/Baukostenzuschiisse der Vermieterin werden mit einem Kapitalisierungssatz von
4% kapitalisiert und auf den Mietzins umgewalzt. Als Investitionskosten gelten sowohl die effektiven Baukosten
wie auch Bauherren- und Projektmanagementkosten (Honorare, Gebiihren sowie die Pauschale gemass Ziff.
4 des Letter of Intent vom Juni 2024, vgl. Anhang 2). Zehn Prozent der genannten Investitionskosten werden
nicht Uberwalzt und gehen zu Lasten der Vermieterin. Der effektive Mietzinszuschlag wird nach Vorliegen der

definitiven Bauabrechnung (Anhang 6) im Rahmen eines Nachtrags zum Mietvertrag vereinbart.

Des Weiteren kommen die Parteien separat Uber das weitere Vorgehen und die gemeinsame Planung des

Ausbaus Ulberein.

1.3 Mehrwertsteueroptierung

Die Vermieterin behélt sich vor, das Mietobjekt wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses der Mehrwertsteu-

erpflicht zu unterstellen, und zwar unabhangig von bestehenden Kiindigungsfristen und —terminen ("optieren").

Unterstellt die Vermieterin das Mietobjekt der Pflicht zur Entrichtung der Mehrwertsteuer, so zeigt sie dies der
Mieterin mindestens einen Monat im Voraus in der gesetzlich vorgeschriebenen Form, derzeit mit amtlichem
Formular, an. Die Mieterin verpflichtet sich in der Folge, ab dem Zeitpunkt der Unterstellung des Mietobjektes
unter die Mehrwertsteuerpflicht zusatzlich zum vereinbarten Nettomietzins und den Nebenkosten die Mehr-

wertsteuer zum dannzumal glltigen Satz zu entrichten.

Allfallige Anderungen des Mehrwertsteuersatzes berechtigen die Vermieterin zu einer entsprechenden Miet-
zinsanpassung auf den Zeitpunkt, auf den die Anderung des Mehrwertsteuersatzes in Kraft tritt.

Die Mieterin verpflichtet sich, der Vermieterin alle fir die Optierung relevanten Tatsachen nach Art. 22 MWSTG
(z.B. Nutzung des Mietobjektes ausschliesslich fir Wohnzwecke und dergleichen) unverziglich, unaufgefor-

dert und schriftlich mitzuteilen.

Solange die Liegenschaft an die Stadt Winterthur vermietet ist, verzichtet die SWICA auf eine Optierung.

1.4  Anlagen zur Mitbenutzung

Die Mieterin ist berechtigt, allféllige dem gemeinsamen Gebrauch dienenden Gebé&udeteile, R&ume und Ein-

richtungen nach Massgabe der Hausordnung und dieses Vertrages mitzubenitzen.

2 Verwendungszweck

Das Mietobjekt steht der Mieterin zu schulischen und schulergdnzenden Zwecken zur Verfigung. Ausnahme
bildet hierbei das 2. UG, welches gemass Ziff. 12.1 auch fur ausserschulische Zwecke verwendet werden darf

(Untermiete).

Seite 5 von 18 Visum

Mieterin:

Vermieterin: oo



Mit dieser Zweckumschreibung wird nur das Benltzungsrecht fur die Mieterin verbindlich festgelegt, nicht aber

der bauliche Zustand des Mietobjektes, den die Vermieterin gemass Ziff. 8.1 nachstehend herzustellen hat.

Die Mieterin verpflichtet sich, das Mietobjekt nur zum vertraglich vereinbarten Zweck zu gebrauchen. Wesent-
liche Ausdehnungen, Einschrankungen und/oder Anderungen des Zwecks sind nur mit vorgangiger schriftli-

cher Zustimmung der Vermieterin gestattet.

3 Mietbeginn

Als Mietbeginn vereinbaren die Parteien den 1. Juli 2025 (nachfolgend "Mietbeginn").

Nach erfolgtem Mieterausbau wird der Mieterin die Mietsache in dem in Ziff. 8.1 nachstehend vereinbarten

Zustand Ubergeben.

4  Mietdauer

4.1 Befristeter Vertrag

Der Vertrag wird als befristeter Vertrag im Sinne von Art. 255 Abs. 2 OR abgeschlossen. Er endigt — unter
Vorbehalt des nachfolgend geregelten Optionsrechts — ohne dass es einer Kiindigung bedarf, am 30.06.2045.
Sollte sich der Mietbeginn infolge eines durch die Eigentimerin oder durch eine von ihr beauftragten Drittpartei
verschuldeten Bauverzuges verzdgern, verschiebt sich dadurch der Mietbeginn und somit auch das Ende

dieses Mietverhaltnisses entsprechend.

4.2 Verlangerung der Mietdauer

Der Mieterin werden zwei Optionen auf Verlangerung des Vertrages um jeweils 5 Jahre zu unverénderten
Bedingungen des vorliegenden Vertrages eingerdumt. Will sie davon Gebrauch machen, so hat sie dies der
Vermieterin bis spatestens 12 Monate vor Ende der befristeten Mietdauer, also bis am 30.06.2044 bzw. dem

30.06.2049 mit eingeschrieben zugestelltem Brief mitzuteilen.

Nach unbenltztem Ablauf der obgenannten Termine, bis zu welchen die Optionen auszuliben sind, verwirken
die Optionen. Verzichtet die Mieterin auf die Austbung der ersten Option, so verwirken auch alle weiteren

allféllige vereinbarten Optionen.

Samtliche dem Mieter eingeraumten Optionsrechte stehen nur dem Mieter personlich zu. Bei Untermiete und

Ubertragung im Sinne von Art. 262 OR bzw. 263 OR verwirkt das Optionsrecht.

5 Mietzins/Mietzinsanpassungen

5.1 Basismietzins bei Vertragsabschluss

Der jahrliche Basis-Nettomietzins fiir das Mietobjekt bei Vertragsabschluss entspricht dem Total Nettomietzins

gemass Ziff. 1.1.
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Ab Mietbeginn bis Ubergabe des Objekts nach vollendetem Mieterausbau wird der Mieterin der Netto-Mietzins
erlassen. Die Nebenkosten sind geschuldet. Der Nettozuschlag fiir den Baukostenzuschuss sowie die ent-
sprechenden MwSt. gemass Ziff. 1.1 sind erst ab Ubergabe der Flache geschuldet. Als Zahlungsbeginn des
Mietzinses inkl. Nebenkosten und Nettozuschlag Baukostenzuschuss gilt der Monatserste des Monats, in wel-

chem die Objektiibergabe stattfindet.

5.1.1 Falligkeit des Mietzinses/Zahlungsrtckstand

Der Mietzins samt Nebenkosten ist jeweils im Voraus bis zum Ersten des Monats, bei Quartalsmietzinsen bis
zum Ersten des Quartals, zu bezahlen (Verfalltag im Sinne von Art. 102 Abs. 2 OR). Mit Ablauf dieses Tages

gerat die Mieterin automatisch in Verzug.

5.1.2 Anpassung des Mietzinses nach Mietbeginn

Der Mietzins kann entsprechend der Entwicklung des Landesindexes der Konsumentenpreise (LIK) angepasst
werden und zwar gemass folgender Formel:

Aktuell glltiger Jahresmietzins netto x Indexveranderung seit der letzten Anpassung x 80

LIK bei der letzten Anpassung x 80

= Nettomietzinsaufschlag pro Jahr

Die erstmalige Anpassung des Basismietzinses erfolgt erstmals auf den 01.04.2027. Die Vermieterin ist be-
rechtigt, den Mietzins einmal pro Kalenderjahr auf einen beliebigen Monatsersten anzupassen. Im Ubrigen

bleiben die jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen vorbehalten.

Der Anfangsmietzins beruht auf dem Stand vom Mai 2024, 107.7 Punkte. (Basisindex = alter Index fur die

erste Mietzinsanpassung, Dezember 2020 = 100).

Die Vermieterin hat der Mieterin die Mietzinsanpassung mindestens einen Monat im Voraus in der gesetzlich
vorgeschriebenen Form anzuzeigen. Ein Absinken unter den Basis-Nettomietzins (Ziff. 5.1 vorstehend) wird

ausgeschlossen.

5.1.3 Ubrige Mietzinsanpassungen

Investitionen fir wertvermehrende Aufwendungen, Mehrleistungen der Vermieterin, Kosten fur umfassende
Uberholungen sowie Mehrleistungen wegen Einfilhrung neuer 6ffentlich-rechtlicher Abgaben berechtigen die
Vermieterin auch wahrend der festen Vertragsdauer zu einer Erhéhung des Mietzinses, unter Anwendung
eines angemessenen Satzes fur Verzinsung, Amortisation und Unterhalt im Rahmen der mietrechtlichen Best-
immungen. Die Vermieterin hat der Mieterin die Mietzinsanpassung mindestens einen Monat im Voraus in der

gesetzlich vorgeschriebenen Form auf einen beliebigen Monatsersten anzuzeigen.

Bei Bedarf kdnnen Akonto- und/oder Pauschalbetrage fur Nebenkosten (Heiz- und Betriebskosten) auch wah-
rend der festen Vertragsdauer und unter Einhaltung einer einmonatigen Voranzeigefrist in der dafir vorge-

schriebenen Form auf den nachsten Monatsersten angepasst werden.
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5.2 Nebenkosten
Zusatzlich zum Nettomietzins werden folgende Heiz- und Nebenkosten separat abgerechnet:

Heiz- und Warmwasseraufbereitungskosten (Art. 5/6a VMWG); Wasser- und Abwassergebihren (inkl. ver-
brauchsabhangige Grundgebihren); Kosten fir Strombezug aus dem Verteilnetz sowie Kosten des selbstpro-
duzierten Stroms im Rahmen eines Zusammenschlusses zum Eigenverbrauch inkl. Amortisation, Kosten fur
Messung (Energiemonitoring), Datenbereitstellung, Verwaltung und Abrechnung (Art. 6b VMWG); Allge-
meinstrom; TV- Gebuhren; Grungutabfuhr; Kehrichtgebuhren (inkl. verbrauchsabhangige Grundgebuhren);
Containerreinigung; Liftkosten (Service-Abo, Strom); Serviceabonnemente fiir: Gegensprechanlage, Rauch-
und Warmeabzugsanlagen, Warmerickgewinnungsanlage (inkl. Filterersatz), allgemeine Luftungsanlage,
Photovoltaik-Anlage, Haustechnikanlagen, Feuerléscher, Brandmeldeanlagen; Fassadenreinigung; Kanalisa-
tions- und Leitungsspilung; Geblhren und Auslagen fiir VHKA, VWKA und VEWA inkl. externer Ablesung;
Abrechnungskosten (4%) auf gesamten Nebenkosten zuzilglich MwSt .Die Belastung weiterer betrieblicher
Nebenkosten, welche auf Grund veranderter Verhaltnisse oder gesetzlicher Vorschriften eingefihrt werden,

bleibt vorbehalten. Uber die Nebenkosten wird ein Mal pro Jahr abgerechnet.
Fur die jahrliche Abrechnung gilt jeweils der Stichtag 31. Dezember.
Den Verteilschliissel bestimmt die Vermieterin.

Die Abrechnung tber Heizungs-, Warmwasser- und Betriebskosten gilt als genehmigt, sofern die Mieterin nicht
innert 30 Tagen nach Erhalt schriftlich Einsprache dagegen bei der Vermieterin bzw. deren Vertreter erhebt.
Die Mieterin hat das Recht, die detaillierte Abrechnung und die dazugehdrigen Belege im Original bei der

Vermieterin bzw. deren Vertreter einzusehen oder durch einen bevollméchtigten Vertreter einsehen zu lassen.

Nachforderungen sind innert 30 Tagen nach Empfang der Abrechnung zu begleichen. Riickerstattungen sind

im gleichen Zeitraum vorzunehmen.

Waéhrend der Heizperiode darf die Heizung in keinem Raum ganz abgestellt werden. Abgaben und Unkosten,
welche ausschliesslich den Betrieb des Mietobjektes betreffen, sind ebenfalls von der Mieterin zu tragen, auch

wenn sie bei der Vermieterin erhoben werden.

5.3 Verzugszins

Bei verspateter Zahlung von Mietzinsen und/oder Nebenkosten schuldet die Mieterin ab dem Verfalltag einen
Verzugszins von 5 % (p. a.). Die Vermieterin ist ausserdem berechtigt, der Mieterin allfallige Inkassokosten in

Rechnung zu stellen.

5.4  Gebuhren Zahlungsverkehr

Wabhlt der Mieter flr Einzahlungen Zahlungswege, die dem Vermieter Gebihren verursachen (z.B. Bareinzah-

lungen am Postschalter), konnen diese Kosten dem Mieter periodisch fakturiert werden.

6 Sicherheitsleistung

Auf die Zahlung einer Sicherheitsleistung durch die Mieterin wird verzichtet.
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7 Ubergabe, Mangel

Die Ubergabe des Mietobjektes erfolgt nach Abschluss des Mieterausbaus anléasslich der Bauabnahme SIA.

Mit der Ubergabe gehen Nutzen und Gefahr des Mietobjektes auf die Mieterin tiber, die Versicherungen der
Mieterin missen Deckung gemass Ziff. 14 nachstehend garantieren und der individuelle Strom-/Wasserver-
brauch sowie die Nebenkostenakonti gehen zu Lasten der Mieterin (allfallige Zahlerablesung erfolgt bei Uber-

gabe).

Allfallige Beanstandungen der Mieterin hélt die Vermieterin bei der Ubergabe in einem Protokoll schriftlich fest.
Zeigen sich neben den im Protokoll aufgefiihrten Beanstandungen weitere Mangel, so hat die Mieterin Rekla-
mationen innerhalb von 30 Tagen nach Bemerken schriftlich geltend zu machen. Andernfalls gilt das Mietob-
jekt als in vertragsgeméassem, gebrauchstauglichem Zustand tibergeben. Allfallige Instandsetzungen und not-
wendige Reparaturen, die nach Mietantritt durchgefiihrt werden missen, hat die Mieterin nach Voranzeige zu

gestatten, wenn diese den Betrieb der Mieterin nicht einschranken.
8 Ausbau, Unterhalt, Gebrauch der Mietsache, Riickbau

8.1 Ausbau der Mietsache/Bauliche Veranderungen/Unterhalt

Der vereinbarte Bruttomietzins versteht sich fiir den vereinbarten Grundausbau (Anhang 1), den nach Mietbe-
ginn durch die Vermieterin auszufihrenden Mieterausbau (Anhang 3+4) sowie allféllige tibrige Mieterausbau-

ten (direkt getatigt).

Der Grundausbau stellt nach dem tUbereinstimmenden Willen der Vertragspartner den zum vorausgesetzten
Gebrauch der Mietsache tauglichen Zustand dar. Der vereinbarte Basismietzins stellt die adaquate Gegen-
leistung fiir das Mietobjekt im Zustand Grundausbau dar. Wartungs- und Betriebskosten von Anlagen aus dem
Grundausbau tragt die Mieterin (vgl. Ziff. 5.2), Unterhalt/Reparaturen sowie Instandsetzungskosten der ge-

nannten Anlagen wiederum gehen zu Lasten der Vermieterin.

Nach dem Mieterausbau (Anhang 5) nicht zum Grundausbau gehdrende Einbauten, Einrichtungen, Ausstat-
tungen und Installationen gelten als "Mieterausbauten”. Die Unterhalts- und Betriebskosten dieser Mieteraus-
bauten (Mietzinsumlage) gehen zu Lasten der Mieterin, die Instandsetzungskosten (Ersatz) gehen zu Lasten

der Vermieterin.

Die Unterhalts- und Betriebskosten sowie die Instandsetzungskosten (Ersatz) von ubrigen Mieterausbauten
(direkt durch Mieterin getatigt) gehen zu Lasten der Mieterin, auch wenn diese mit dem Gebaude fest verbun-
den sind. Die Vermieterin kann von der Mieterin den Unterhalt der Anlagen verlangen, wenn der Zustand
derartiger Einrichtungen die Mietsache oder andere Teile der Liegenschaft zu beschadigen droht. In der Fest-
setzung des Basismietzinses, wurden die erwahnten Unterhalts- und Ersatzverpflichtungen bereits angemes-

sen bericksichtigt.

Alle Veranderungen am gemieteten Objekt sind von der Vermieterin schriftlich genehmigen zu lassen. Die

Vermieterin hat im Grundsatz Kenntnis von den geplanten Mieterausbauten. Sie darf die Zustimmung zu wei-
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teren Mieterausbauten nur aus wichtigen Griinden (z.B. wenn die Statik der Liegenschaft gefahrdet wird) ver-
weigern. Hierzu sind entsprechende Plane im Massstab 1:50 und Kostenvoranschlage vorzulegen. Der Mie-
terin obliegt die Einhaltung samtlicher den Aus-/Umbau betreffenden gesetzlichen Vorschriften wie kommuna-
les und kantonales Baugesetz, SIA-Normen und Richtlinien einschlagiger Fachverbande, SUVA-Vorschriften,

Brandschutzvorschriften etc.

Die Vermieterin plant, realisiert und finanziert in Absprache mit der Mieterin den gesamten Mieterausbau nach
Mietbeginn und beauftragt die dafir notwendigen Spezialisten (Generalplaner, Fachplaner, Totalunternehmer,
Bauleiter, etc.) im Rahmen eines separaten Projekts direkt. Sie wélzt 90% der in diesem Zusammenhang
entstehenden Investitionskosten (vgl. Ziff 1.2) nach Ubergabe der Mietsache (vgl. Ziff. 7) sowie Vorliegen der
Bauabrechnung auf den Mietzins ab. Dazu gehéren auch Begleitschaden wie Schadenersatzanspriiche Drit-
ter, gerichtlich festgestellte Mietzinsreduktionsforderungen benachbarter Mieter infolge Bauemissionen, etc.
Anschlussgebihren fir Wasser, Elektrisch, Kanalisation etc. Pramienanpassungen der progressiven Gebau-
deversicherung, welche auf den Mieterausbau zurtickzufihren sind, gehen anteilsmassig zu Lasten der Mie-
terin.

Fur jedes Bauvorhaben ist eine Bauherren-Haftpflichtversicherung abzuschliessen. Die Vermieterin hat das
Recht, dort, wo bewilligte Eingriffe in die allgemeinen Gebaudeteile erfolgen, insbesondere im Bereich Statik,
Installationen und Gebaudehulle Planern und/oder Unternehmer Produkte/Systeme, vorzuschreiben. Die Ge-
baudestatik darf nicht beeintrachtigt werden. Abweichungen sind der Vermieterin mit Beilage eines entspre-

chenden Ingenieurgutachtens zur Bewilligung vorzulegen.

8.2 Unterhalt des vermieterseitigen Grundausbaus

Die Vermieterin ist jederzeit berechtigt, im Mietobjekt und an dazugehdrenden Einrichtungen sowie den ge-
meinsam benutzten R&umen, an sdmtlichen Bauteilen Reparaturen und Renovationen ungehindert auszufuh-
ren. Gréssere Umbauten und Neuinstallationen werden der Mieterin friihzeitig angezeigt. Kleinere Fertigungs-
arbeiten, Reparaturen oder erforderliche Anderungen am Mietobjekt sind zu dulden.

8.3 Unterhalt des Mieters

Dem Mieter obliegt der Unterhalt aller in den Ausbauten enthaltenen Einbauten, Einrichtungen, Ausstattungen
und Installationen, sowie der Unterhalt aller weiteren wahrend der Mietdauer mit Zustimmung der Vermieterin
vorgenommenen Anderungen oder Erneuerungen im oder am Mietobjekt, also samtlicher so genannter Mie-
terausbauten. Der Mieter ist verpflichtet, die Ausbauten wahrend der gesamten Mietdauer so zu unterhalten,
dass keine zum Mietobjekt oder zur Mietliegenschaft gehdérenden Anlagen und Ausbauten beeintréchtigt wer-
den. Der Verbindungsgang zur Romerstrasse 38 inkl. dazugehdrigem Treppenhaus fallt nicht in die Unter-
haltspflicht des Mieters (vgl. Ziff. 1.1). Ferner verpflichtet sich der Mieter, daflr besorgt zu sein, dass sich das

Mietobjekt stets in einem qualitativ und &sthetisch hochwertigen Zustand prasentiert.

Die Parteien sind sich darin einig, dass die in dieser Ziffer enthaltenen Regelungen nicht zum Nachteil des
Mieters getroffen worden sind, weil der Mieter im Hinblick auf den Abschluss des vorliegenden Mietvertrages

bezuglich der ihm Ubertragenen Unterhaltspflichten fachkundig beraten war. Er hat die mit dieser Regelung
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verbundenen Verpflichtungen eingehend analysiert und ist sich der daraus resultierenden finanziellen Folgen
bewusst. Diese Pflichten sind ausserdem bei der Festlegung des Anfangsmietzinses angemessen bertcksich-

tigt worden.

Verletzt der Mieter die ihm obliegende Pflicht zum Unterhalt der Ausbauten, so ist die Vermieterin berechtigt,
nach Ablauf einer dem Mieter schriftlich angesetzten angemessenen Frist zur Erflllung dieser Pflicht die er-
forderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters selbst vornehmen zu lassen. Vorbehalten bleiben weitere An-

spriche der Vermieterin und eine ausserordentliche Vertragsauflésung.

Unterhalt und kleinere Reparaturen (des Grundausbaus) der gemieteten Raume sind im Einzelfall bis zu einem
Betrag von CHF 1750.- (exkl. MWST) Sache des Mieters. Reparaturen, welche die obigen Kosten tbersteigen,
gehen zu Lasten der Vermieterin, ausgenommen jene Falle, wo der Schaden oder die Reparatur wegen un-
sachgemasser Behandlung, Vernachlassigung oder Fehlbehandlung des Mieters entstanden ist. Der Unterhalt

und Ersatz der mieterseitigen Ausbauten gehen vollumfanglich zu Lasten des Mieters.

8.4 Gebrauch der Mietsache

Die Mietsache ist so zu gebrauchen, dass allfallige weitere Mieter nicht gestoért werden und nicht Anstoss

nehmen kdnnen.

Bei der Einbringung von schweren Gegenstanden ist den statischen Gegebenheiten der Liegenschaft Rech-
nung zu tragen. Die Vermieterin ist vorgangig schriftlich iber Zweckbestimmung und Standort eines solchen
Gegenstandes zu orientieren. Deren Weisungen hinsichtlich Standort, der Art der Aufstellung (Vorkehren zum
Schutz der Fusshdéden und Wéande sowie zur Verhinderung von Schall und Erschiitterungen etc.) und Bendit-
zung eines solchen Gegenstandes sind fiir die Mieterin verbindlich. Die Einbringung eines schweren Gegen-

standes kann auch génzlich untersagt werden.

Verursacht die Mieterin Beeintrachtigungen von Luft, Wasser (Gewasser, Grundwasser und Kanalisationssys-
tem), Boden, Flora und Fauna oder an der Mietsache, insbesondere durch Verschmutzungen, Kontamination
oder andere Belastungen mit fllissigen, gasformigen oder festen Stoffen oder in anderer Weise, so haftet sie
fur alle daraus entstehenden Folgen und Kosten. Darunter fallen insbesondere samtliche direkt oder indirekt
mit der Beseitigung / Entsorgung / Wiederherstellung des konformen Zustandes verbundene Aufwendungen,
Schutz- und Sicherungsmassnahmen, Wiederinstandstellungskosten, Kostenfolgen flr Betriebsunterbrechun-

gen sowie andere Personen- und Sachschaden.

Die vorstehende Haftung gilt auch in den Féllen, in welchen aufgrund bestehender gesetzlicher Vorschriften

die Eigentimerin fiir die Folgen einer Umweltbeeintrachtigung haftet oder in Anspruch genommen wird.

Im Falle einer solchen Inanspruchnahme verpflichtet sich die Mieterin, anstelle der Eigentimerin bzw. Vermie-
terin auf erstes Verlangen sofort und vollumfanglich freizustellen, sie im Verfahren bestméglich zu unterstiitzen
und auf entsprechende Aufforderung insbesondere als Neben- oder Hauptpartei in ein allenfalls eingeleitetes
offentlich-rechtliches oder privatrechtliches Verfahren einzutreten und dieses inshesondere auch bezlglich

aller Kosten- und Entschadigungsfolgen im eigenen Namen und auf eigenes Risiko zu fuhren.
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8.5 Gebaudereinigung und Umgebungspflege

Die periodische, komplette Reinigung des Mietobjektes sowie der zum Mietobjekt gehdrenden Fenster und
Rollladen (innen und aussen) sowie Beschriftungen, Leuchtreklamen und Briefkasten ist Sache der Mieterin
und durch diese auf eigene Kosten regelmassig auszufiihren. Gleiches gilt fiir Pflege und Unterhalt von Gar-

ten/Umgebung inklusive der dazugehdrigen Anlagen (Spielgerate, Wege, etc.) inkl. Winterdienst.

Werden allgemeine Gebéaudeteile verschmutzt oder mit Ungeziefer verseucht, weil die Mieterin diese Reini-

gungspflicht nicht wahrnimmt, so haftet die Mieterin fiir sémtliche unmittelbaren Schaden und Folgeschaden.

8.6 Rickbau bei Beendigung des Mietverhaltnisses

Grundsatzlich muss bei Beendigung des Mietverhaltnisses auf Verlangen der Vermieterin hin der Zustand des
durch die Vermieterin finanzierten Mieterausbaus (Mietzinsumlage) gemass Ziff. 8.1 vorstehend sowie den
Grundrissplanen und dem Schnittstellenpapier (vgl. Anlage 2) fachméannisch auf Kosten der Mieterin wieder-
hergestellt werden. Die Riuckbauregelung betrifft somit allfallige durch die Mieterin selbst getatigte, weiterge-
hende (Ubrige) Mieterausbauten. Die Vermieterin muss den Rickbau spatestens 3 Monate vor Riickgabe der
Flache durch die Mieterin verlangen. Die Mieterin hat die Rickbauarbeiten rechtzeitig in Angriff zu nehmen,

sodass sie auf den Termin der Vertragsbeendigung abgeschlossen sind.

Verzichtet die Vermieterin ganz oder teilweise auf das ihr zustehende Recht, die Wiederherstellung des Grund-
und des von ihr selbst finanzierten Mieterausbaus (Mietzinsumlage) zu verlangen, so ist die Mieterin verpflich-
tet, die zusatzlichen, von ihr selbst getatigten Mieterausbauten, auf deren Riickbau verzichtet wird, vollstandig
im Mietobjekt zu belassen. Es besteht in diesem Fall kein Anspruch auf Entschadigung, selbst wenn die im

Mietobjekt verbleibenden Mieterausbauten einen Mehrwert verkérpern kénnten.

8.7 Firmenschilder, Leuchtreklamen, Beschriftungen, Antennenanlagen

Die Mieterin hat die Vermieterin Uber geplante Firmen- und Reklameschilder, Plakate, Schaukasten, Anten-
nenanlagen usw. vorgangig zu informieren. Diese Informationspflicht der Mieterin erstreckt sich auf Grosse,
Farbe, Form, Material und Anordnung derselben. Die Anschaffungs-, Betriebs- und Reinigungskosten tber-
nimmt die Mieterin. Bei Instandstellungsarbeiten an Gebaudeteilen hat die Mieterin die Beschriftung auf eigene
Kosten zu demontieren, bzw. wieder zu montieren. Bei Demontage der Beschriftungen sind allfallige Bescha-
digungen zu reparieren und die Fassadenoberflache mittels geeigneter Massnahme den Ubrigen Bauteilen
anzugleichen (Reinigung/Malerarbeiten). Das Anbringen von Plakaten/Schildern/Werbung und dgl. an der

Fassade ist nicht gestattet.

Allenfalls erforderliche behérdliche Bewilligungen werden von der Mieterin eingeholt. Die Kosten und Gebtih-
ren hierfur gehen zu Lasten derselben, welche ebenfalls allféllige Anschlusskosten und Elektrizitatsverbrauch

zu bezahlen hat.

9 Bewilligungen / Gebihren / Steuern / Abgaben / Dienstbarkeit

Bedarf der von der Mieterin im Mietobjekt gefuihrte 6ffentlichen Schulbetrieb, eine zur vertragskonformen Nut-
zung erforderliche Zweck- oder Nutzungsanderung oder die Vornahme von Mieterausbauten im Sinne von

Ziffer 8.1 vorstehend einer offentlich-rechtlichen Bewilligung, so verpflichtet sich die Mieterin, diese auf eigene
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Kosten zu besorgen. Im Rahmen des Mieterausbaus (vgl. Ziff. 8.1 und Anhang 3+4) Ubernimmt die Vermieterin
als Bauherrin die Verantwortung fiir das Einholen der notwendigen Bewilligungen sowie allfallige, damit zu-

sammenhangende Auflagenbereinigungen.

Die Mieterin tragt das Risiko, dass eine erforderliche 6ffentlich-rechtliche Bewilligung fiir den Mieterausbau
sowie die angestrebte Nutzungsénderung nicht oder mit Abweichungen gegentber dem gestellten Gesuch
erteilt wird, allein. Die Mieterin verpflichtet sich fur den Fall, dass ein Gesuch um Erhalt einer Bewilligung fur
den Mieterausbau nicht oder nicht im von ihr beantragten Sinn gutgeheissen wird, der Bewilligungsbehérde
Alternativen zu unterbreiten, welche den Mieterausbau auch mit zumutbaren Abweichungen gegentber dem

urspringlich gestellten Gesuch ermdglichen.

Soweit erforderlich, wird die Vermieterin Bewilligungsgesuche betreffend von ihr genehmigte Zweck- bzw.
Nutzungséanderungen oder Mieterausbauten auf erste Aufforderung mitunterzeichnen, ohne damit eine Ver-
pflichtung zu tibernehmen, die weitergeht als die Pflicht zur Ubergabe und die Erhaltung des Mietobjektes im

Zustand Grundausbau.

Enthalten die fur den 6ffentlichen Schulbetrieb der Mieterin erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Bewilligungen
besondere Bedingungen oder Auflagen, so gehen die mit deren Erflillung verbundenen Kosten vollumfanglich
zu Lasten der Mieterin und werden Uber den Mieterausbau abgerechnet. Die Mieterin tragt ausserdem allfal-

lige, durch ihren Ausbau oder Betrieb anfallende, zuséatzliche Kosten, Steuern oder Abgaben.

Wird eine Nutzung der Liegenschaft fir die vorgesehenen schulische Zwecke von behérdlicher Seite nicht
bewilligt oder infolge eines Rekurses/Rechtsmittel rechtskréftig aufgehoben, so haben beide Parteien das
Recht, vom Vertrag sofort zurtickzutreten. Samtliche aufgelaufenen Investitionskosten gemass Definition in

Ziff. 1.2 gehen in diesem Fall zu Lasten der Mieterin.

10 Gewerbebeschrankung SP Art. 1941

Die Parteien haben Kenntnis von der Grunddienstbarkeit «Gewerbebeschrankung» (SP Art. 1941). Sie gehen

Ubereinstimmend davon aus, dass diese Beschrankung die Nutzung des Mietobjekts als Schule nicht betrifft.

Fir den Fall, dass die Nutzung der Mietraumlichkeiten fir Schulzwecke aufgrund der vorerwéhnten Grund-
dienstbarkeit oder anderen Griinden aufgrund eines rechtskraftigen Urteils wider Erwarten nicht méglich sein
sollte, vereinbaren die Parteien die automatische Auflésung des vorliegenden Mietvertrages per Rechtskraft

des entsprechenden Urteils.

Die Parteien halten fest, dass in diesem Fall mit Ausnahme der nachfolgenden Regelung betr. Investitions-
und Prozesskosten von keiner Seite Anspriche gegenuber der anderen als Folge der Vertragsauflosung gel-

tend gemacht werden und dass insbesondere keine Seite der anderen fur Folgeschaden haftet.

Sollte es Klagen bezglich der schulischen und schulerganzenden Nutzung aufgrund der vorerwéahnten
Dienstbarkeit oder anderen Grinden (bspw. Larm) geben, verpflichtet sich die Vermieterin, diese Klagen mit
allen zumutbaren Mitteln abzuwehren (soweit keine gitliche Einigung gefunden werden kann). Die Mieterin

sichert der Vermieterin diesbezulglich ihre volle Unterstitzung zu.
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e Sofern die Vermieterin solche Klagen erfolgreich abwehrt, verpflichten sich Vermieterin und Mieter
samtliche in diesem Zusammenhang bei der Vermieterin angefallenen und nicht durch Versicherun-
gen, Parteientschadigung oder andere Drittleistungen kompensierten Kosten je zur Halfte zu tberneh-
men. Die Vermieterin erstellt nach Vorliegen aller Kosten eine Abrechnung und Ubermittelt diese an

die Mieterin.

e Sofern die Vermieterin solche Klagen nicht abwehren und die Schulnutzung untersagt, werden die
gesamten die Vermieterin treffenden Prozesskosten (Art. 95 ZPO) zu den bereits angefallenen Inves-
titionskosten der Vermieterin (vgl. Definition in Ziff. 1.2) geschlagen. Die Parteien vereinbaren, dass

diese Investitionskosten in diesem Fall von den Parteien je zur Halfte getragen werden.

11 Bauhandwerkerpfandrecht

Wird fur mieterseitige Ausbauten ein Bauhandwerkerpfandrecht zugunsten eines Unternehmens in provisori-
scher oder superprovisorischer Weise im Grundbuch eingetragen, so ist die Mieterin verpflichtet, innert zehn
Tagen ab Mitteilung dieses Eintrages, hinreichende Sicherheit im Sinne von Art. 839 Abs. 3 ZGB zu leisten,
damit das Bauhandwerkerpfandrecht wieder geléscht werden kann. Die Mieterin haftet fur sdmtliche, aus der

Eintragung eines Bauhandwerkerpfandrechtes entstehenden Kosten.

Verletzt die Mieterin ihre Pflicht zur Beseitigung eines Bauhandwerkerpfandrechtes trotz schriftlicher Auffor-
derung der Vermieterin mit Fristansetzung, so berechtigt dies die Vermieterin zur ausserordentlichen Vertrags-

auflésung und zur Geltendmachung von Schadenersatzforderungen.

Kommt die Mieterin ihren Verpflichtungen nicht nach, kann die Vermieterin zur Vermeidung oder Ablésung der
Eintragung allfalliger Bauhandwerkerpfandrechte, entsprechend der geforderten Summe, die Sicherheit (ge-
mass Ziff. 6 vorstehend) auch zur Begleichung der angemeldeten Forderungen verwenden. Die Mieterin ist in
diesem Fall verpflichtet, die Differenz zur urspringlichen Sicherheit innerhalb von 30 Tagen ab dem Tag der

Beanspruchung auszugleichen.

Diese Regelung betrifft ausschliesslich allféllige durch die Mieterin selbst getatigten, weitergehenden Mieter-
ausbauten, welche Uber den durch die Vermieterin nach Mietbeginn finanzierten Mieterausbau gemass Ziff.

8.1 hinausgehen und bei welchem die Mieterin selbst als Bauherrin auftritt.
12 Untermiete/Ubertragung des Mietverhéltnisses

12.1 Untermiete

Ohne Zustimmung der Vermieterin gestattet ist die Untermiete der Flachen im 2. Untergeschoss. Die Unter-
miete der Ubrigen Flachen wiederum ist nur mit Zustimmung der Vermieterin gestattet, wobei die Mieterin der
Vermieterin vorgangig die beabsichtigten Vertragskonditionen sowie die Personalien des Untermieters be-
kannt zu geben hat. Der Vermieterin ist eine Kopie des Untermietvertrags auszuh&ndigen. Im Ubrigen gilt Art.
262 OR.

12.2 Ubertragung des Mietverhéltnisses

Die Ubertragung des Mietverhéltnisses ist nur im Rahmen des vertraglichen Gebrauchszwecks gestattet und

setzt die schriftliche Zustimmung des Vermieters voraus (Art. 263 OR). Der Mieter teilt dem Vermieter vor
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Abschluss der Vereinbarung betreffend die Ubertragung der Miete auf einen Dritten dessen Personalien und
den Tatigkeitsbereich mit. Ferner liefert der Mieter dem Vermieter eine detaillierte Aufstellung Giber die durch
den Dritten zu Gbernehmenden Mieterausbauten, Einrichtungen und Apparate mit den hierflr zu bezahlenden
Entschadigungen. Das schriftliche Gesuch ist mit einem Solvenzausweis einer Schweizer Gross- oder Kanto-
nalbank zu erganzen und ca. 30 Tage im Voraus zu stellen, damit der Vermieter zur Prufung allfalliger Ein-

wendungen gentigend Zeit hat.

Der Vermieter kann die Zustimmung zur Ubertragung verweigern, wenn sich der Mieter vom vorgeschlagenen
Mietnachfolger eine entgeltliche Leistung versprechen lasst, die keine gleichwertige Gegenleistung zum Ge-
genstand hat (insbesondere so genanntes Schllsselgeld).

Stimmt der Vermieter zu, so tritt der Dritte anstelle des Mieters in das Mietverhaltnis ein. Anschliessend ist der
Mieter von seinen Verpflichtungen gegenuber dem Vermieter befreit. Er haftet jedoch solidarisch mit dem
Dritten bis zum Zeitpunkt, in dem das Mietverhéaltnis gemass Vertrag oder Gesetz endet oder beendet werden
kann, héchstens aber fur zwei Jahre (Art. 263 Abs. 4 OR).

13 Vorzeitige Vertragsauflésung

Die Vermieterin kann den Mietvertrag unter Einhaltung der gesetzlichen Fristen vorzeitig kiindigen, wenn eines
der nachstehenden Ereignisse eintritt:

- Wenn uber die Mieterin ein Konkurs- oder Nachlassverfahren eroffnet wird, geméass Art. 266h OR.

- Bei Nichtbezahlung des Mietzinses oder der Nebenkosten. Die Kindigung kann erfolgen, wenn die
Schuld nicht innert dreissig Tagen nach eingeschriebener Aufforderung beglichen wird, gemass Art.
257d OR.

- Wenn eine nicht sachgemasse oder vertragswidrige Nutzung vorliegt.

- Verletzung der Pflicht zur Ablésung eines durch Mieterausbauten bedingten Bauhandwerkerpfand-
rechtes (Ziff. 10 vorstehend).

- Untervermietung des Mietobjektes oder von Teilen davon ohne Zustimmung der Vermieterin (Ziff. 11

vorstehend).

14 Rickgabe

Bei Beendigung des Mietverhéltnisses miissen die Raumlichkeiten gerdumt und in gereinigtem Zustand mit
allen Schlisseln/Badges etc. bis spatestens 12.00 Uhr am letzten Tag des Mietverhaltnisses, zurtickgegeben
werden. Fallt der Tag auf einen Samstag, Sonntag oder einen am Ort der Sache staatlich anerkannten Feier-

tag, hat die Riickgabe am néchstfolgenden Werktag bis spatestens 12.00 Uhr zu erfolgen.

15 Schadenrisiko

Die Vermieterin versichert den Grundausbau des Mietobjektes (ohne Mobiliar und Einrichtungen) gegen
Feuer- und Elementarschaden. Die Vermieterin versichert sich fur Haftpflichtschaden gegeniiber Drittperso-

nen nur soweit, wie sie zur Haftung herangezogen werden kann. Der Rest ist Sache der Mieterin.

Die Mieterin verpflichtet sich insbesondere zur Versicherung des Mieterausbaus sowie der Fahrnis (Maschi-
nen, Einrichtung, Mobel, Waren und Vorrate). Versicherungen gegen Mobiliarwasserschaden, Betriebsausfall

oder -unterbruch (Feuer/Wasser) sind ausschliesslich Sache der Mieterin. Die Vermieterin Gbernimmt zudem
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keine Haftung fur Schaufensterverglasung, Scheiben, Glaswandverkleidungen, Firmenschilder, Leuchtschrif-
ten, usw. Es ist Sache der Mieterin, sich gegen solche Schaden auf eigene Kosten ausreichend zu versichern.
Fur die Sicherheit (Einbruch, Diebstahl) und die Uberwachung der gemieteten Raume ist die Mieterin allein
verantwortlich. Sie tragt samtliche fur die Betreuung, Bedienung und den Unterhalt der Sicherheitsgerate und

-anlagen anfallenden Kosten selbst. Die Vermieterin lehnt jede Haftung vollumfanglich ab.

Die Mieterin verpflichtet sich zum Abschluss aller notwendigen und Ublichen Versicherungen mit einer ange-

messenen Deckungssumme.

Massgebend flr die Abgrenzung zwischen Einrichtungen, die als Fahrhabe zu versichern sind, und Gebaude
sowie mit dem Gebéaude zu versichernden baulichen Einrichtungen sind die jeweiligen kantonalen Gesetze
und Schatzungsprotokolle. Bei den privaten Versicherungsgesellschaften sind die Normen fir die Gebaude-

versicherung massgebend.

Werden bei kantonalen Anstalten bauliche Einrichtungen der Mieterin gemass kantonaler Verordnung mit dem
Gebaude und zu Lasten des Gebaudeeigentiimers versichert, werden die diesbeziglichen Pramienanteile der

Mieterin mit der Nebenkostenabrechnung tGberbunden.
16 Verschiedenes

16.2 Retentionsrecht

Das Retentionsrecht gemass Art. 268 OR der Vermieterin an der Einrichtung und am Mobiliar der Mieterin
geht allen Anspriichen Dritter vor. Die Mieterin verpflichtet sich, die Einrichtung und das Mobiliar ohne Eigen-

tumsvorbehalt einbauen zu lassen.

16.3 Meldepflicht

Die Mieterin hat Schaden am Mietobjekt sofort zu melden. Im Ubrigen gilt Art. 257g OR.

16.4 Zutrittsrecht der Vermieterin

Die Vermieterin oder deren Vertreterin sind berechtigt, unter 48-stlindiger Voranzeige und unter Berlcksichti-
gung der betrieblichen Vorgaben der Mieterin die zur Wahrung des Eigentumsrechts und zwecks Vornahme
der ihnen obliegenden Reparaturen, Wartungen, Kontrollen und Renovationen notwendigen Besichtigungen
der Sache durchzufiihren. In begriindeten Fallen (Feuer, Einbruch, Notfalle, Schadenminderungen) entfallt die

Voranzeigefrist.

Beabsichtigt die Mieterin die Sache fir langere Zeit unbeniitzt zu lassen, so ist sie verpflichtet, eine Person zu
bezeichnen, welche die Schlissel zur Verfligung stellt und die Vermieterin resp. die Verwaltung entsprechend

zu informieren. Die Schlussel kdnnen auch in versiegeltem Umschlag der Vermieterin tbergeben werden.
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17 Schlussbestimmungen

17.1 Vertragséanderungen

Anderungen des vorliegenden Mietvertrags sowie samtlicher Bestandteil dieses Vertrages bildender Unterla-
gen bedirfen zu ihrer Giltigkeit der schriftlichen Form. Dies gilt auch fur die Abanderung und insbesondere
der Aufhebung dieses Schriftformvorbehalts.

17.2 Auskunftspflicht

Die Mieterin ist verpflichtet, der Vermieterin alle Anderungen rechtlicher und wirtschaftlicher Art, welche im
Zusammenhang mit vorliegendem Mietvertrag potenziell relevant sind, unverztiglich zu melden. Alle von der

Vermieterin benotigten Unterlagen sind ihr kostenlos zur Verfligung zu stellen.

Ebenso wird die Mieterin eine Anderung der Unternehmensform oder eine Einschrankung der Haftung der
Vermieterin mitteilen.
17.3 Vertraulichkeit

Die Parteien sichern sich gegenseitig und soweit es das Offentlichkeitsprinzip zulasst die vertrauliche Behand-
lung des vorliegenden Mietvertrags mit all seinen Anhangen, Beilagen und Ausfihrungsdokumenten zu, ins-
besondere was dessen kommerziell ausgehandelten Inhalt betrifft.

17.4 Salvatorische Klausel

Die Ungultigkeit oder Undurchfihrbarkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrages berthren nicht die
Rechtswirksamkeit des Vertrages als Ganzes. Anstelle der unwirksamen Vorschrift ist eine Regelung zu ver-
einbaren, die der ursprunglichen rechtlichen und wirtschaftlichen Zielsetzung der Parteien entspricht.

17.5 Gerichtsstand/Anwendbares Recht

Als Gerichtsstand vereinbaren die Parteien die zustandigen Gerichte am Ort der gelegenen Sache.

Dieser Mietvertrag untersteht Schweizerischem Recht.

17.6 Vertragsausfertigung

Der vorstehende Mietvertrag wird in drei gleichlautenden Exemplaren ausgefertigt und unterzeichnet und er-
langt erst Rechtsgultigkeit mit Unterzeichnung durch beide Parteien.

17.7 Integrierender Bestandteil des Mietvertrages

Folgende Unterlagen bilden integrierenden Bestandteil dieses Mietvertrags und sind bzw. werden diesem bei-

geheftet. Im Fall von Widerspriuichen gilt primér der vorliegende Mietvertrag mit den nachfolgenden Anhéangen:
- Anhang 1: Grundrisse und Werkplane Bestandesliegenschaft

- Anhang 2: Letter of Intent (LOI) vom Juni 2024 inkl. Nachtrag vom 15.10.2024
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- Anhang 3: Machbarkeitsstudie WR Architekten AG (Raumliste, Grundrisspléane, Kurzbaubeschrieb)

sowie Umgebungsplan/-beschrieb von Stadtgriin Winterthur
- Anhang 4: Grobkostenschatzung Gesamtprojekt
- Anhang 5: Baudokumentation Mieterausbau

- Anhang 6: Bau-/Investitionskostenabrechnung Umbau/Mieterausbau inkl. Umgebung

Anhang Nr. 5 und 6 werden nach Ubergabe des Mietobjekts (vgl. Ziff. 7) erganzt/hinzugefiigt.

Winterthur, den ...

Eigentimerin:
SWICA Versicherungen AG

vertreten durch:

Keller Immobilien-Treuhand AG Keller Immobilien-Treuhand AG

Mieterin:

Mieterin:

Stadt Winterthur, Departement Schule und Sport Stadt Winterthur, Departement Schule und Sport

Martina Blum
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Beilage 1b zur Weisung «Verpflichtungskredit von jahrlich wiederkehrend 480 000 Franken fiir die Miete eines Dreifach-Kindergartens mit
Betreuung und Bewegungsraum an der Pflanzschulstrasse 44 und von einmalig 330 000 Franken fiir Ausstattung und Mobiliar»

UBERSICHT GESCHOSS

Fakior A
Standarg 0 oz emaw 4P Elemente b
Residen Stemt T — >
Residon Caler A weewgcube o4 w
Frequent Caler A wWomngspce 03 e
Inemal Mobie W weewgspwe 02 Tw
Extemal Mobile A softSeaing o1 »
ToTAL TAe ToTAL Tap
UBERSICHT PROJEKT
Stndard Atematy | TOTAL
Mitache beisplaze e
v w206 >
1us sem o 1ue w
P mm e 5 o
100 mem 106 » w0
200 2om 208 2 s
Tora B oA CX ey
ToraL 2us
Vet o AP TR T Theitache =
Anzahi AP e
Mietiche pro Ap m
SW/C A I /1
OVV/L Phaseschisasen 44,3401 o A
o vismral Bestandesplanung Ee)
=
2Untergeschoss

WTH_Pa4_UG02




. Untergeschoss

1. Untergeschoss

Pflanzschulstrasse 44
8401 Winterthur

SWICA Krankenversicherung AG

Rémerstrasse 38 CH-8401 Winterthur
Tel. 052 244 22 33 Fax 052 244 22 90 90
swica@swica.ch http:/iwww.swica.ch

h )

SW/CA

09.12.2021

MST.: 1:186




Erdgeschoss
Pflanzschulstrasse 44
8401 Winterthur

SWICA Krankenversicherung AG
Rémerstrasse 38 CH-8401 Winterthur
Tel. 052 244 22 33 Fax 052 244 22 90 90
swica@swica.ch http:/iwww.swica.ch

09.12.2021
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2. Obergeschoss

Pflanzschulstrasse 44
8401 Winterthur

SWICA Krankenversicherung AG

h )

SW/CA

Romerstrasse 38 CH-8401 Winterthur
Tel. 052 244 22 33 Fax 052 244 22 90 90
swica@swica.ch http://www.swica.ch 09.12.2021 MST.: 1:139




Beilage 2a zur Weisung «Verpflichtungskredit von jahrlich wiederkehrend 480 000 Franken flr die Miete eines Dreifach-
Kindergartens mit Betreuung und Bewegungsraum an der Pflanzschulstrasse 44 und von einmalig 330 000 Franken fur

AusﬁlagLé: ﬁ urr};lnlgl\/loblIlar>3| K ELLE R

IMMOBILIEN

zum Letter of Intent (LOI) vom Juni 2024

Einfachheitshalber wird in diesem Vertrag auf die weiblichen Formen "Mieterin, Vermieterin' etc. verzichtet und statt dessen "Mieter,
Vermieter' etc. als Oberbegriff verwendat.

Partei 1 SWICA Krankenversicherung AG
2401 Winterthur

vertreten durch KELLER Immobilien-Trauhand AG
Kompetenzzentrum flir Immobilien
Kirchstrasse 1, 8304 Wallisellen

Partei 2

Stadt Winterthur

Departement Schule und Sport, Bereich Infrastruktur
Pionierstrasse 7
8403 Winterthur

Liegenschaft Pflanzschulstrasse 44 Ort 8400 Winterthur

Objekt Ganze Liegenschafi Stockwerk -

Die Parteien haben mit dem im Tilel erwahnten Letter of Intent (unterzeichnet am 11.06.2024 resp. 04.06.2024) die gemeinsame Absicht zum Ab-
schluss eines langfristigen Mietvertrags fir die obgenannte Liegenschaft festgehalten. Daraufhin hat die SWICA der Stadt Winterihur im Vermietungs-
prozess Exklusivitat fir die gesamte Liegenschaft bis am 30.11.2024 eingerdumt. In der Zwischenzeit haben sich die Parteien auf einen Mistvertrags-
entwurf {(val. Anhang 1) geainigl. Parlei 2 kann den Mietverirag allerdings erst nach Genehmigung durch Stadtrat Winterthur resp. Stadiparlament Win-
terthur unterzeichnen, weshalb das Enddatum der vorgenannten Exklusivitat Oberschritten wird.

Aus diesem Grund halten die Parteien folgendes fest:

1. Beide Parteien bekennen sich zur angestrebten Unterzeichnung des Mietvertragsentwurfs. Dieser wird nun durch das Departement Schule
und Sport dem Stadtrat zur Genehmigung vorgelegt. Bei einem positiven Entscheid kame das Geschéft ins Stadtparlament (ca. April 2025).

2. Sowchl das Departement Schule und Sport wie auch die Abteilung Immobilien der Stadt Winterihur beurteilen das Verhaben positiv und wer-
den beim Stadtrat Zustimmung zum Projekt beantragen. Deshalb werden dem Vorhaben gute Chancen aingerdumt und die SWICA veriangert
dementsprechend die obgenannte Exklusivitst bis spatestens zum Datum des Parflamentsentscheids.

3. Die SWICA beauftragt zudem vorgangig zur Unterzeichnung und in Absprache mit der Stadt Winterthur einen Generalplaner (GP) mit der
Erarbeitung eines bewilligungsfahigen Projekts (SIA-Phase 3.1/3.2) fir eine kinftige Nutzung der Liegenschaft zu schulischen Zwecken gem,
Machbarkeitsstudie WR Architekten AG (vgl. Anhang). Auf diese Weise soll die Zeit bis zur definitiven Bewilligung sinnvoll genutzt werden,

Bei Genehmigung des Vorhabens (vgl. Ziff. 1) fliessen die in diesem Zusammenhang aufgelaufenen Kosten in die Bau-/Projektabrechnung.

Sollten Stadtrat Winterthur oder Stadtparlament Winterthur den Mietvertrag nicht genehmigen, wird der GP auf den nachstméglichen Zeitpunkt ge-
stoppt. In diesem Fall wird die vereinbarte Pauschale gemass Ziff. 4 des Lelter of Intent zu Gunsten der SWICA fallig. Darlber hinaus wilrden die aufge-
laufenen Kosten fir Generalplaner sowie Bauherren- & Projekimanagementkosten zusatzlich abgerachnet und halftig zwischen den Parteien aufgeteilt,
SWICA sichert der Stadt Winterthur diesbeziglich ein Kostendach von CHF 1000000 exkl. MWST, d.h. max. CHF 50°000 exkl. MWST pro Partei, zu,

Tritt @ine Partei aus anderan Griinden und unabhangig von Genehmigung des Mietverirags durch Stadtrat oder Stadtpariament von der Unterzeichnung
des Mietverirags zuriick, so tragt sie die Pauschale gemass LO| sowie die aufgelaufenen GP-Bauharren-/Projektmanagementkostan bis Kostendach,

Dieser Nachirag ist zweifach ausgefertigt und enthait alle getroffenen Abmachungen. Jede Anderung oder Erganzung derselben bedarf zu ihrer Gultig-
keit der Schriftform. Der Vertrag hat erst Glltigkeit, wenn beide Vertragspartner unterzeichnet haben.

Wallisellen, 16.11.2024/rw

- Anhang 1: Entwurf Mietvertrag vom 25.10.2024
- Anhang 2: Grundrisse Machbarkeil WR Architekten AG vom 23.07.2024

Partei 1 Partei 2

SWICA Versicherungen AG

vertreten durch: Stadt Winterthur, Departement Schule und Sport
KELLER IMMOBILIEN-TREUHAND AG Bergichsleiter Infrastruktur

ey b




Beilage 2b zur Weisung «Verpflichtungskredit von jahrlich wiederkehrend 480 000 Franken fiir die Miete eines Dreifach-Kindergartens mit Betreuung und
Bewegungsraum an der Pflanzschulstrasse 44 und von einmalig 330 000 Franken fiir Ausstattung und Mobiliar»

Pllanzschulstrasse 44 | Stadt Winterthur — SWICA | Vercinbarung Mietfliichen Schulerginzende Betreuung

Pflanzschulstrasse 44, 8400 Winterthur - Letter of Intent

zwischen der

SWICA Krankenversicherung AG, Romerstrasse 37, 8401 Winterthur,

vertreten durch Keller Immobilien-Treuhand AG, 8304 Wallisellen
-SWICA -
und der
Stadt Winterthur, vertreten durch das Departement Schule und Sport. Familie und
Betreuung, Pionierstrasse 7, 8403 Winterthur,
vertreten durch Stephan Giirtler, Stadt Winterthur

- Stadt Winterthur —

- gemeinsam Parteien —
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I Ausgangslage

Die Liegenschaft an der Pflanzschulstrasse 44, 8400 Winterthur, ist im Besitz der SWICA
Krankenversicherung AG und wurde bislang als Teil der Generaldirektion der SWICA
Gesundheitsorganisation genutzt. Im Herbst 2024 erfolgt der Umzug in die neue
Generaldirektion der SWICA an der Romerstrasse 37, wodurch die Liegenschaft frei fiir
die Vermietung wird.

Die Stadt Winterthur, Departement Schule und Sport (DSS), hat sich auf das
Vermietungsinserat gemeldet zwecks Nutzung der Liegenschaft fiir schulische Zwecke
(Kindergarten). Am 31. Januar 2024 erfolgte eine Besichtigung mit den Beteiligten des
DSS vor Ort. Kurz darauf bestétigten Stephan Giirtler und Noah Traber, Portfoliomanager
Abt. Schulbauten der Stadt Winterthur, das Interesse an der Liegenschaft.

In einem ersten Schritt sollen mittels Machbarkeitsstudie durch ein externes
Architekturbiiro die wichtigsten Grundlagen fiir eine kiinftige schulische Nutzung durch
die Stadt Winterthur erarbeitet werden. Auf Basis dieses Ergebnisses sollen darauf
konkrete Mietvertragsverhandlungen aufgenommen werden. Ein allfilliger Ausbau der
Mietsache wiirde von SWICA nach den Vorgaben der Stadt Winterthur vorgenommen und
die Kosten auf den Mietpreis umgelegt werden (gem. Regelung im spiteren Mietvertrag).
Fir die Freigabe des Mietvertrages und das Ausbaubudget ist letztendlich ein
Stadtratsbeschluss notwendig.

Beide Parteien sind an einer Zusammenarbeit und einem langjdhrigen Mietvertrag
interessiert und zuversichtlich, dass ein Mietvertrag zustande kommen wird. Mit der
Absicht zum Abschluss eines solchen Mietvertrags wird die folgende, von einem
allfilligen Mietvertrag unabhingige Vereinbarung geschlossen.

II. Vereinbarung

1. Exklusivitat

SWICA réaumt der Stadt Winterthur eine Exklusivitét fiir die gesamte Liegenschaft an der
Pflanzschulstrasse 44, 8400 Winterthur, ein. Die Exklusivitit erlischt automatisch am 30.
November 2024 oder bei vorherigem Abbruch des Projektes durch eine der beiden
Parteien gemdss Ziff. 4. Bis dahin wird SWICA keine weiteren Verhandlungen mit
bestehenden oder neuen Interessentinnen oder Interessenten fiihren.

2. Erarbeitung Entscheidungsgrundlagen

Vorgingig zu den Mietvertragsverhandlungen wird von der SWICA die Firma WR
Architekten AG aus Zirich fiir die Erstellung der Machbarkeitsstudie inkl.
Grobkostenschidtzung beauftragt. Die dafiir notwendigen Unterlagen werden den
Architekten von der Stadt Winterthur zur Verfligung gestellt. Als Vorbereitung und zur
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Klédrung von allen Fragen fand am 19. April 2024 mit allen Beteiligten eine Besichtigung
vor Ort statt. Damit die Grundlagen fiir die Entscheide der beiden Parteien auf einer
soliden Basis gefillt werden konnen, wird eine Arbeitsgruppe eingesetzt. Es wird
vereinbart, dass SWICA eine Projektorganisation fiir den Ausbau sicherstellt und sich die
Stadt Winterthur auf die Bestellerrolle konzentriert.

3. Leistungen

Die Eigentiimerin SWICA erbringt fiir die Liegenschaft Pflanzschulstrasse 44, 8400
Winterthur, folgende Leistungen:

— Aufbau und Fiihrung einer professionellen und zielorientierten Projektorganisation

— Auftragsvergabe Machbarkeitsstudie

— Erarbeitung der notwendigen Plangrundlagen

— Abkldrungen zum Bewilligungsverfahren mit dem Baupolizeiamt

—  Terminplanung fiir Projektierung und Realisierung bis zur Ubergabe der Mietsache

— Erarbeiten einer Kostenschétzung fiir die Mieterausbauten

4, Kosten und Teiler

Die Unterzeichnung dieser Vereinbarung erfolgt mit der Absicht, dass ein Mietvertrag fiir
die gesamte Liegenschaft Pflanzschulstrasse 44, 8400 Winterthur, zustande kommt. Die
gesamten Kosten fiir den zu erstellenden Mieterausbau (Grobkostenabschitzung wird
durch WR Architekten AG erstellt), Bauherren- und Projektmanagementkosten sowie die
Kosten fiir weitere Planungsleistungen bis Abschluss Mietvertrag trigt die Stadt
Winterthur.

Die Kosten fiir die Planung und die Erstellung des Mieterausbaus kdnnen sich mit dem
Fortschreiten der Planung noch wesentlich verdndern. Da noch kein unterzeichneter
Mietvertrag vorliegt, bestellt SWICA die fiir die Zielerreichung erforderlichen Leistungen
(vgl. Ziff. 3) im Rahmen dieser Vereinbarung und {ibernimmt sdmtliche dafiir anfallenden
Kosten. Dies umfasst sowohl allfillige Abgeltungen nach marktiiblichen Stundenansétzen
(fiir Planungsleistungen in der Regel CHF 140-160.-, fiir Steuerungs- und
Bauherrenvertretungsaufgaben max. CHF 190.- pro Arbeitsstunde zuziiglich Nebenkosten
und Mehrwertsteuer) wie auch pauschale Aufwendungen (z.B. fiir die Erstellung von
Machbarkeitsstudien).

Nach Abschluss des Mietvertrags wird die Stadt Winterthur Bestellerin fiir die weitere
Realisierung des Ausbauprojekts und alle bereits angefallenen Kosten fiir die Leistungen
aus dieser Vereinbarung (vgl. Ziff. 3) werden durch die Stadt Winterthur an SWICA {iiber
den Mietzins, zusammen mit den Kosten eines allfilligen Ausbaus der Mietsache,
vergiitet.

Die Leistungen gemiss Ziff. 3 werden auf rund CHF 25°000.- inkl. Nebenkosten und
MWST geschitzt. Dies wird als Kostendach angenommen. Bei einem Projektabbruch
(Nichtzustandekommen des Mietvertrags) werden diese Kosten wie folgt getragen:
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— Bei einem Projektabbruch durch die Stadt Winterthur (zum Beispiel aufgrund eines
negativen Stadtratsbeschlusses oder rechtlicher Hindernisse) triigt die Stadt Winterthur
70% der effektiven Aufwendungen, max. des Kostendachs.

— Bei einem durch SWICA verschuldeten Projektabbruch (zum Beispiel Vermietung an
ginen anderen Interessenten) trigt SWICA 70% der effektiven Aufwendungen, max.
des Kostendachs.

Bei einem Projektabbruch bis am 31. August 2024 werden die Kosten mit einer
detaillierten, nachvollziehbaren Zusammenstellung der effektiv erbrachten Leistungen
abgerechnet. Ab dem 1. September 2024 wird das Kostendach verrechnet.

5. Giiltigkeit dieser Vercinbarung

Diese Vereinbarung tritt mit Unterzeichnung durch beide Parteien in Kraft und gilt bis zur
Unterzeichnung des Mietvertrags oder zur vollstindigen Abgeltung der von SWICA
erbrachten Leistungen im Falle eines Projektabbruchs.

Es ist keine Kiindigung notwendig.

6. Anderungen

Diese Vereinbarung richtet sich nach dem Wissen des Projektstandes gem. den Unterlagen
im Anhang. Anderungen dieser Vereinbarung, insbesondere des Kostendaches unter
Zifl. 4 bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der vorgiingigen schriftlichen Genehmigung beider
Parteien und richten sich ebenfalls nach dem Grundsatz des Kostenteilers unter ZifT, 4.

7.  Anwendung

Diese Vereinbarung untersteht schweizerischem Recht. Ausschliesslicher Gerichtsstand
fiir allfiillige Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung ist
Winterthur.

8. Datum und Unterschriften:

Winterthur, den ‘44&%*2{“‘ ﬂq Wallisellen, den Ou‘ 0&.102—('1

Stadt Winterthur SWICA

Mare Tschann Renato Wiget Richard Schheider
Leiter Schulamt Keller Immobilien-Treuhand AG

9. Anhiinge:



REPRASENTATIVE LIEGENSCHAFT IN PRIVATER UMGEBUNCG
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Biiro-/Gewerbegebaude
Pflanzschulstrasse 44, 8400 Winterthur

Baujah 2007

Objekie EG bis 2. OG: wwarballichan, Calotera, Kichoa
1.- 2, UG: Sehulung umie, Lager-/Abstelrdume
f--'.‘l'g:‘:r.]r_._‘m nebenan, Einstalipltee

Flachan 3381 m* Nutzfidche EG bis 2, OG

745 7 m® Nutzfldche 1. UG und 2. UG
1734.8 m*® Nutzfldche Uber alle

WO SGE

Mietzin CHF 3071040 § A
CHF 180 pro Einsteliplatz und Monat

Huebenkosten CHF 3500 ! Monat akonto

privater und
asse her nichi

Lage Dia Liegenscha
zunickgezogens
ersichtfich Ist
Vion der Pilanzschulstrasse kann ske Ober eing private Einfahn
erreicht werden

In bequemer Gehdistanz llegt die Bushahestefite | SWICA®, welcho
won der Buslinie Nr. 1 (Richtung T6ss und Oberwinterthur) bedient
wird und awch Halt am Bahnhof Winterthur macht

Einkaufsmigiichkelten, Restavrants und unzdhlige weitere
Dignstlelster sind in der Umgebung sowie auch in der

nahegalegenen Altstadt von Winterthur zu finden

Die Autobahn Al Richtung Schalfhausen oder Zdrich kann
innprt knapp 10 Fahrminaten ameicht wefden

it
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Stadt Winterthur

Marie bnd verfinkt 1 Googls Magps

KELLER imencbillen-Treuhand AG - Kompetenerentrum flr Immaobifen  _—. 4 g -
Kircowirasse 1 - 5304 Walisalen - T +41 L4 B00 8% &S - kisgiiLch - kit.ch sa VIl .

@
II-J WILLKOMMEN AN DER PFLANZSCHULSTRASSE 44 klt

KELLER immobillgn-Treuband AG - Kompetenczonirum fir Immobifien = Tr.
Echuirasse 18304 Wallisaben - T sd1 .44 B00 85 &% - khghiatch - kil.ch swr VLD
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2,06 Bira- {Gawdrbaflicha 1604 md Heizung
Gasheizung, Warmevenaiiung mit Bodenheizung

WC-Anlagan [Damen [ Hemen) 131 mi®
Tarragse 14485 m? Gebiudehulle
Stahlbetonkonstruktion, Fassade mit geddmmier und hintoerdfteter
1.00 Bliro- Gewarbelibcna 354.6 m? Kuplerblechyverkisidung. Umkanrdach mit Kies. Rafllamealienstoren
zur Verdunkelung der doppelverglasten Fenster,
WiC-Anlagan 130 mt

Ausbau Blrofléchen
EC Cafelera mit Kiche, Reduit + Essbersich 2057 m? Alle Biros sind mit Teppich, der Eingangsbereich, die Cafeteria mit
Kunststoffbodenbelagen und die Masszellen sind mit Plattenbe-

Engangsbersich 3rn:m lagen ausgestattet. Uber alle Geschosse ist die enlsprechends
Biro-{Gewerbeliic he 181 m? elektrische Verkabalung vorhanden. Die ICT-Verkabelung ist durch
den Mieter zu installieren, Die Liegenschaft wird im bestohenden
1.UG Sehulurgsriume 3314 m? und ausgebauten Zustand vermietel.
Eine Anpassung des bestehenden Ausbaus ist Mietersache
EDY Raum 127 mt
Foyer/Gandenbe 177 m Cafetoria und WC Anlagen
; Eine grosszigige Cafeteria mit professioneller Gastrokiiche Ist im
WZ-Anlagen (Damen § Hemren) | Putzrgum 288 m* Erdgeschoss vorhanden. Modeme und teils sehr grosse Damen-
und Herrentoiletten sind auf jedem Geschoss (ausser 2. UG) 1u
4, 3 [
FEERONAT) i finden
Komdar 50.3 m?
Aussanflache
2.uG Abstairiume 1878 m? Die Liegenschaft ist in einer gepflegten und schén begrinten
Parkanlage eingebattel. Der Aussensitzplatz sowie auch die
Schutzraum 302 m? Terrasse stehen dem Mieter zur alleinkgen Nutzung zur Verllgung
Kemidor 50.6 m* -
A0 E
Total Nutsiliche EG bis 2,06 i Die Tiefgarage kann von aussen her Uber einen separaten Eingang
g - erreicht werden. In der Garage konnen EinstellplEtze und vor der
Total Nutzdlichs 1. bis 2. UG 7957 m? Liegenschaft weitere Platze dazugemistet wearden
Total Nutzilhche 17348 m*

EFLLER immobiien-Trewuhand AD - Kompatenzzentrum (Or Immob@sn I
Mirchattasae 1 - B354 Walliselan - T +41 44 #00 85 8% . kitfit.ch . kit.ch & VL

ech
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KELLER Immobilien- Treutiand AG - Kompotonzranirum fir Inmobilien = V17l
Kirchadressa 1- B304 WatlisaBan - T +41 84 000 85 8% - Kitgki.ch - kit ch st VEI
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EELLER immocbiien-Treuhand AG - Kompetenzzenitum [Or immobifien. __—.,
Wirchattaiee 1- B304 WalisaBen - T +41 £4 B00 05 45 - khgnach - stch =TT UZ'
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Haben wir lhr Interesse geweckt?
Vereinbaren Sie mit uns ein Besichtigungstermin - wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

RICHARD SCHNEIDER GIOIA WASEHR
r.schneider@kit.ch g.waser@kit.ch
044 800 B5 82 044 800 B5 86
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hiikgheil cer Plaes
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WA odar dursh unsans
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Beilage 3a zur Weisung «Verpflichtungskredit von jahrlich wiederkehrend 480 000 Franken fiir die Miete eines Dreifach-Kindergartens mit Betreuung und
Bewegungsraum an der Pflanzschulstrasse 44 und von einmalig 330 000 Franken fiir Ausstattung und Mobiliar»

Departement Technische Betriebe . W
Stadtgriin Winterthur Stadt W| nte rthu r

Turbinenstrasse 16
8403 Winterthur
Tel. 052 267 30 00

Projekt Anlage Kindergarten Pflanzschulstrasse 44, 8400 Winterthur
Projektverantwortung:
Text: Prioritat | Kosten

Massnahmenplan, Kurzbeschrieb

Der Kindergarten Pflanzschulstrasse soll 3 Kindergarten mit je 20 Kinder
unterrichten. Die Umgebung soll entsprechend angepasst werden.

Die Umgebung weisst eine schone Rasenflache, sowie eine grosse chaussierte
Kiesflache auf. Der Zugangsweg ist breit, sehr lang und etwas abschissig. Der
Eingangsbereich ist offen und grosszligig gestaltet.

A Rasenflache A 7'000.00

— Zustand / Problem
Auf der Rasenflache hat es Baume und Straucher, sowie 2 Heckenreihen.

— Massnahmen
Die Hecke zum Rasen hin soll mit drei bis vier Durchgangen geé6ffnet werden. So
kann der Bereich zum Rennen und Verstecken genutzt werden. Die Straucher
werden entfernt, damit die Rasenflache durchgehend bespielbar wird. Baume
bleiben erhalten.

— Bei der Belastung von ca. 60 Kindern soll der Boden mit natiirlichen
Zuschlagstoffen belastbarer und der Rasen widerstandfahiger sowie
regenerierfreudiger gemacht werden.

B Chaussierte Kiesflache A 72'000.00

— Zustand / Problem
Die Kiesflache ist stabil mit wenigen Baumen und ein paar Hortensienrabatten.

— Massnahmen
Die Kiesflache soll zur Nachbarliegenschaft (Romerstrasse 34) abgetrennt
werden. Nach Rucksprache mit der Denkmalpflege wére hier ein
Holzstaketenzaun maoglich.

— Die Hortensienrabatte werden aufgelost und der Kiesflache zugeschlagen.

— Die Kiesflache soll als Sammelplatz und fir Spielgerate Platz bieten. In den
Kosten sind ein Kletterturm sowie eine Schaukelanlage eingerechnet. Der
Fallschutz wird in einem gegossenem Kunststoff-Fallschutzbelag ausgefuhrt. So
wird in der Umgebung am wenigsten eingegriffen. Damit der Kiesplatz mehr
Schatten erhalt werden zusatzlich 3 bis 4 Schattenbaume gepflanzt.

C Seitliche Pflanzflachen B 8’000.00

— Zustand / Problem
Die seitlichen Pflanzflachen sind jetzt gut zugewachsen. Wenn diese Flachen
von den Kindern einbezogen werden, wird dies schnell anders aussehen.

— Massnahmen
In einem zweiten Schritt kénnten die seitlichen Pflanzflachen in
Blumenwiesenflachen umgewandelt werden. Dies ware flr die Natur
(Biodiversitat) gut und die Kinder kdnnten verschiedenes beobachten und
lernen. Auch bei einer Nutzung der Wiese durch die Kinder erholt diese sich
wieder.

D Zugangsweg A 2'000.00

— Zustand / Problem
Der Zugangsweg besteht heute aus Betonplatten. Der Weg hat keine
Abgrenzung.

— Massnahmen
In der Materialisierung kann der Weg wie bestehend erhalten werden. An
beiden Ein- oder Ausgangen wird in einem ersten Schritt der Boden gelb
Markiert. Die als optisches Signal, dass der Kindergarten hier beginnt. Falls die
Markierung nicht reicht misste in einem zweiten Schritt die Eingange




Aktennotiz, (Objekt), Meilensteine Verfahren fur Sammelkredit
Seite 2

eingezaunt werden. Die analog der Abtrennung zur Nachbarliegenschatft. In den
Kosten ist nur die Markierung eingerechnet.

— Auf den Betonplatten um das Geb&ude sowie vom Zugangsweg haben die
Kinder gentigend Platz um verschiedene Spiele zu spielen oder Kreativ aktiv zu
sein (Strassenkreide).

MASSNAHMENPLAN KURZBESCHRIEB.DOCX




Stadtgriin Winterthur
Turbinenstrasse 16
8403 Winterthur

Stadt mmmu}m

Ausdruck vom:  28.03.2024 1:500

Der Auszug aus dem WinWebGlIS ist eine Informationskopie ohne
Gewahrleistung und kein amtliches Dokument. Vervielfaltigungen
diirfen nur fiir den eigenen Bedarf erstellt und nicht an Dritte
abgegeben werden. Es gibt keine Garantie fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat der Karte. Verbindliche Auskinfte sind
bei der zustandigen Amtsstelle einzuholen.




Beilage 3c zur Weisung «Verpflichtungskredit von jéhrlich wiederkehrend 480 000 Franken fiir die Miete eines Dreifach-Kindergartens mit Betreuung und
Bewegungsraum an der Pflanzschulstrasse 44 und von einmalig 330 000 Franken flir Ausstattung und Mobiliar»

w R Badenerstrasse 415
8003 Ziirich
ArCh itekte n wr-archl.](::

Pflanzschulstrasse Winterthur
Objekt-Nr. 965

19. Juni 2024

Kurzbaubeschrieb

Nutzung

Der Mieterausbau an der Pflanzschulstrasse 44 dient der Stadt Winterthur als Kindergarten und
Schulergdnzende Betreuung.

Grundausbau

Das Gebéaude ist vollausgebaut und wird teilweise auf den Grundausbau zuriickgebaut. Die Hiille, die
Umgebung, wie auch das 2. Untergeschoss sind nicht Teil des Umbauperimeters. Das Erdgeschoss verfligt tiber
eine vollausgebaute Mensa, die beibehalten und genutzt wird.

Mieterausbau durch SWICA AG (MAB)

Der Ausbau der Flachen wird schlisselfertig tibergeben, ohne mobiles Mobiliar.
Die Schnittstellenliste ist zu definieren.

Erweiterter Mieterausbau durch Stadt Winterthur (eMAB)

Mobiles Mobiliar wie Tische, Stiihle, Bestiickung Kiiche und andere Schuleinrichtung

Haustechnik

Die Gebaudetechnik ist im Grundausbau vorhanden und wird auf den Mieterausbau angepasst.

Die bestehenden Unterflurkonvektoren bleiben bestehen. Die Steuerung wird auf das neue Layout angepasst.
Die Flachen haben eine Fensterliiftung. Dies wird beibehalten.

Die Nasszellen werden mit neuer Einteilung neu erstellt. Neue Anschliisse wo erforderlich.

Die elektrischen Installationen inkl. UKV und Beleuchtung werden im Umbauperimeter komplett erneuert.



WR Architekten Pflanzschulstrasse Winterthur
Kurzbaubeschrieb

Beschrieb

Vorbereitungsarbeiten, Abbrucharbeiten

— Rickbau der Elemente gem. Umbauskizzen

— Abbruch Bodenbeldge (ausser EG Mensa, Treppenhaus und Nasszelle UG)
— Abbruch Abgehéngte Decke bei Anpassung Raumlayout

Kichen

— Teekliche im 2. Obergeschoss inkl. aller Anschliisse
— Oberflachen Schranke Kunstharz belegt

— Arbeitsplatten Kunststein und CNS

— Rilckwande Glas gespritzt oder Platten

— Auffrischung bestehende Mensakiiche

Waénde
— Gipsstanderwande, Verstarkungen nach Erfordernis, Grundputz nach Erfordernis
— Elementwénde in Nasszellen

Tiren
— Steckzargen mit Holztlirblatt

Treppe
— Fallschutz

Bodenbeldge

— Linoleum ausser in Nasszellen
— Plattenin Nasszellen

— Schmutzschleuse

Wandbeldage
— Weissputz auf allen Wéanden ausser Nasszellen, gestrichen
— Plattenin Nasszellen

Decken
— Abgehéngte Akustikdecken neu im Umbauperimeter mit Anpassungen am Raumlayout

Einbauten

— Einbauschrénke inkl. Lavabo in Klassenzimmern
— Garderoben

— Raumtrenner Puppennische 2. Obergeschoss

Schliessanlage, Reinigung, Signaletik
— Nach Erfordernis

In allen Arbeiten sind sémtliche erforderliche Vor- und Nebenarbeiten enthalten. Brandschutzanforderungen
und Schallschutzanforderungen sind einzurechnen.

S.2/2



Beilage 3d zur Weisung «Verpflichtungskredit von jahrlich wiederkehrend 480 000 Franken fiir die Miete eines Dreifach-Kindergartens mit Betreuung und Bewegungsraum an der
Pflanzschulstrasse 44 und von einmalig 330 000 Franken fiir Ausstattung und Mobiliar»

Heizung
BF:19.5 m?

Vorplatz
BF:29.5 m?

Elektro
BF:18.5 m?

Lager
BF:20.5 m?

Korridor
BF:10.5 m?

Schutzraum
BF:30.5 m?

Archiv
BF:117.0 m?

Index Datum gez. Palm- und Pflanzschulstrasse Winterthur
E 25.10.2024 rmo 2. Untergeschoss - Mst: 1:100

WR
ArChitekten 966.2_21_101_E



Geridteraum Bewegungsraum
BF:46.5 m?

Garderobe M
BF:23.5 m?

Garderobe D

BF:23.0 m?
N X
N\
Technik
BF:12.5 m?
0 o
/ Korridor AN
— BF:9.0 m? T
Bewegungsraum Spielbereich
BF:163.5 m? BF:59.0 m?
Technik Technik
BF:3.0 m?
|
/ Treppenhaus Korridor
e BF:21.5 m?

BF:35.5 m?

Garderobe LP
BF:16.0 m?

Putzraum
BF:3.0 m?

“‘\

KG Betreuung - Ruheraum I
BF:48.0 m? |

PS Betreuung - Ruheraum
BF:47.0 m?

Index Datum gez. Palm- und Pflanzschulstrasse Winterthur
E 25.10.2024 rmo 1. Untergeschoss - Mst: 1:100

WR
ArChitekten 966.2_21_102_E



KG Betreuung - Essen
BF:113.0 m?

Kiiche Abwasch
BF:23.0 m? BF:11.0 m?

PS Betreuung - Essen
BF:55.5 m?

Technik
BF:3.0 m?

Technik
BF:4.0 m?

Treppenhaus
BF:21.5 m?

PS Betreuung - Aufenthalt
BF:28.0 m?

PS Betreuung - Garderobe
BF:22.5 m?

Korridor
BF:12.0 m?

KG - Poolarbeitsplatz
BF:14.5 m?

KG - Sitzung
BF:30.0 m?

Index Datum gez. Palm- und Pflanzschulstrasse Winterthur
E 25.10.2024 rmo Erdgeschoss - Mst: 1:100

WR
ArChitekten 966.2_21_103_E



KG Il - Garderobe

KG Il - Gruppenraum
BF:21.0 m?

KG Il - Hauptraum
BF:74.5 m?

Technik
BF:4.0 m?

KG | - Garderobe

KG | - Gruppenraum
BF:22.5 m?

Korridor
BF:9.0 m?

Treppenhaus
BF:21.5 m?

KG Il - Puppennische
\\ BF:22.5 m?

KG I - Puppennische
BF:22.5 m?

WR
Architekten

Index

Datum
25.10.2024

rmo

Palm- und Pflanzschulstrasse Winterthur

1. Obergeschoss - Mst: 1:100

965.2_21_104_E



Index Datum gez. Palm- und Pflanzschulstrasse Winterthur
E 25.10.2024 rmo 2. Obergeschoss - Mst: 1:100

WR
ArChitekten 966.2_21_105_E



Beilage 3e zur Weisung «Verpflichtungskredit von jahrlich wiederkehrend 480 000 Franken fiir die Miete eines Dreifach-Kindergartens mit Betreuung und
Bewegungsraum an der Pflanzschulstrasse 44 und von einmalig 330 000 Franken fiir Ausstattung und Mobiliar»

uG1
01 Garderobe W 23
02 Garderobe M 23
03 Material 47
04 Bewegungsraum 145
05 Ruheraum Unterstufe 48
06 Ruheraum KGS PS 47
07 Garderobe LP 9

0G2
01 Nebenraum Kindergarten 58
02 Lager 8
03 Hauptraum Kindergarten 96
04 Gruppenraum 23
05 Garderobe 14

0oG1
01  Therapie 22
02 Therapie 22
03 Hauptraum Kindergarten 74
04 Garderobe 83
05 Gruppenraum 21
06 Puppennische 30
07 Hauptraum Kindergarten 73
08 Garderobe 91
09 Gruppenraum 22
10 Puppennische 23

EGO
01 Abwasch 11
02 Essraum 113
03 Aufenthalt 55
04 Ruheraum 28
05 Sitzungszimmer 14
06 Biro 30
07 Lager 15
08 Garderobe 23
09 Kiiche 23

WR

Architekten

Palm- und Pflanzschulstrasse Winterthur

Raumliste Pflanzschulstrasse - Mst:

25.06.2024, rmo
965_21_951_A



Beilage 4 zur Weisung «Verpflichtungskredit von jahrlich wiederkehrend 480 000 Franken fiir die Miete eines Dreifach-Kindergartens mit Betreuung und Bewegungsraum an der Pflanzschulstrasse 44 und von einmalig
330 000erranken fiicAusstatiung eneiobiliam o7 230 20 0 Kostenvoranschiag

205 Kindergarten Pflanzschulstrasse 44, 8400 Winterthur 10.01.2025 / mm
Kostenschatzung

Gesamtkosten Genauigkeitsgrad = +25 % (inkl. 8.1 % MWST.)

BKP KV 10.01.2025 £25% Prognose 4259% Zahlungen P”:;rz:se

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 140'667.75) 5.4%| 0.00 0.0%) 0.00] 0.0%|
BKP 2 Gebaude 1'578018.11 60.7%) 0.00 0.0%| 0.00f 0.0%|
BKP 3 Betriebseinrichtungen 0.00) 0.0%| 0.00 0.0%) 0.00] 0.0%|
BKP 4 Umgebungsarbeiten 108’100.00) 4.2%)| 0.00 0.0%) 0.00] 0.0%|
BKP 5 Baunebenkosten 193365.00| 7.4%) 0.00| 0.0%} 0.00] 0.0%}
BKP 8 Reserve 579'849.14 22.3% 0.00 0.0%| 0.00f 0.0%|
BKP 9 Ausstattung 0.00| 0.0%) 0.00 0.0%| 0.00f 0.0%|

Bauherrschaft Architekt

SWICA Krankenversicherung AG Rolf Mayer
Romerstrasse 37 Mayer Architektur AG
8400 Winterthur Teufener Strasse 25
— 9000 St. Ga"y
10.01.2025 70/’/2"25 %U

7

Datum/Urterschirift Datum/Unterschrift



Beilage 5 zur Weisung «Verpflichtungskredit von jahrlich wiederkehrend 480 000 Franken fir die Miete eines Dreifach-Kindergartens mit Betreuung und
Bewegungsraum an der Pflanzschulstrasse 44 und von einmalig 330 000 Franken fiir Ausstattung und Mobiliar»

Departement Schule und Sport

Einkauf & Logistik Winterthur (ELW)
Bihler-Areal 23

Stadt Winterthur N\

Seite 1

8482 Sennhof Dept. Schule und Sport
Schulbauten
Pionierstrasse 7
Telefon 052 267 29 29 6.0G / SeZo 620
Fax 8403 Winterthur
www.elw.winterthur.ch
elw@win.ch
Datum 16. Juli 2024
Projektofferte Index A
Projektnr. Beschreibung
00243 KG Pflanzschulstrasse 44
Neuer 3-Fach KG / Umzug / Neuanschaffung
Menge Menge
Projektaufgabe  Beschreibung Bedarf Vorhand. Menge VK-Preis Gesamtbetrag
KG Pflanzschulstrasse 44
Projektaufgabe Umzug Inventar KG 1
00010 Transport / Bradgger & Thomann 1 0 1 Trans 17'500.00 17'500.00
port
00010 Schéatzung gem. Aufwand Projekt 00129 / KG Vo 0 0 0 0.00 0.00
Total Umzug Inventar KG 1 17°500.00
Projektaufgabe UmZUg Inventar KG 2
00020 Transport / Bragger & Thomann 1 0 1 Trans 17'500.00 17'500.00
port
00020 Schéatzung gem. Aufwand Projekt 00129 / KG Vo 0 0 0 0.00 0.00
Total Umzug Inventar KG 2 17'500.00
Projektaufgabe =~ Umzug Inventar KG 3
00030 Transport / Bragger & Thomann 1 0 1 Trans 17°500.00 17°500.00
port
00030 Schéatzung gem. Aufwand Projekt 00129 / KG Vo 0 0 0 0.00 0.00
Total Umzug Inventar KG 3 17°500.00
Projektaufgabe Erstausstattung KG
00040 Kindergarten Gruppenraum 0 0 0 0.00 0.00
00040 Stapelstuhl 1/34 (KG) 8 0 8 STK 132.44 1'059.52
00040 Stapelstuhl Modell 1255 schwarz 1 0 1 STK 218.36 218.36
00040 Tisch KH 120x80/58 (KG) 2 0 2 STK 493.90 987.80
00040 Tisch KH 140x75/75 (KG) 1 0 1 STK 591.48 591.48
00040 Rollkorpus 58 3S3/1 L (KG) 1 0 1 STK 1'091.46 1'091.46
00040 Montage Z-Profil 2 0 2 STK 80.77 161.54
00040 Streifentafel inkl. Schwamm- und Kreideschale 1 0 1 STK 988.68 988.68
00040 Versand-/Transportkosten 1 0 1 STK 0.00 0.00
00040 0 0 0 0.00 0.00
00040 Kindergarten Hauptraum 0 0 0 0.00 0.00
00040 Stapelstuhl 1/34 (KG) 30 0 30 STK 132.94 3'988.20



00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040
00040

Projektaufgabe
00050

Projektaufgabe
00060
00060

Projektaufgabe
00070
00070
00070
00070
00070
00070
00070
00070
00070
00070
00070
00070
00070
00070
00070
00070
00070
00070
00070
00070
00070

Stapelstuhl Modell 1255 schwarz
Tessinerstuhl 36 (KG)

Armlehnstuhl 1/30 (KG)

Tisch KH 120x80/58 (KG)

Tisch KH 120x60/58 H (KG)

Tisch KH 140x75/75 (KG)

Tisch KH 60x60/47 (KG)

Séaulentisch KH D70/52 (KG)
Rollkorpus 58 3S3/1 L (KG)

Korpus3 100 24ML2/23 (KG)
Spielkuche 133 H-SP-K 2F-ST-T (KG)
Spielkiiche 46 Waschmaschine (KG)
Spielkiiche 90 Wickelkommode (KG)
Papierschrank 8SL1/96 (KG)

Regall 105 6ML4/30 DS2F (KG)
Regall 105 2RK2 1F DS2F (KG)
Regall 105 2F DS2F (KG)
Spielregal-Paar

Bauteppich Tretford 200x300 cm (KG)
Rollcontainer gefullt

Rollcontainer leer, mit Deckel
Streifentafel inkl. Schwamm- und Kreideschale

Kindergarten Materialraum
Allzweckregal Typ ERREX sendzimir verzinkt

Kindergarten Nebenraum

Stapelstuhl Modell 1255 schwarz

Tisch 1795 fixe Hohe / Vierfusstisch 160 x 80 cm
Schrank5-B 55 104 4F (KG)

Lieferung + Montage

PREMIUM PLUS Whiteboard 90 x 120 cm
Transport/Camion / Kolok

Total Erstausstattung KG

Erstausstattung Reinigung

Erstausstattung Reinigung Diverses
Total Erstausstattung Reinigung

Erstausstattung Betreuung Kiiche 50K

Erstausstattung Kochgeschirr / -maschinen
Schéatzung gem. Aufwand Projekt 00212 / SchBe
Total Erstausstattung Betreuung Kiiche 50K

Erstausstattung Betreuung Mobiliar 50K

Stapelstuhl Modell 1255 naturlackiert
Stapelstuhl 1/34 (KG)

LO Motion Flextisch 1600x800x730mm

Tisch KH 120x80/58 (KG)

Regall 105 6ML4/30 DS2F (KG)
Edelstahl-Servierwagen mit schallgeddmmten Et
Einbringung Udo Béar

Streifentafel inkl. Schwamm- und Kreideschale
PROFESSIONAL Whiteboard 100 x150 cm
PREMIUM PLUS Whiteboard 90 x 120 cm
Transport/Camion / Kolok

Burostuhl Dauphin Stilo ES Comfort ohne Armle
LO Extend Arbeitstisch 1600x800x650-850mm
LO Extend Kabelkette schwarz 53x25x970mm
LO Extend Kabelfiihrung vertikal 60x46x430mm
STEBA VARIABL Steckdosenleiste

LO Extend Beinraumblende zu Tischbreite 1600
LO Unterstell-Rollkorpus 408x800x603mm (mit
LO Einteilungsmaterial fir A6 Schublade 800m
LO Einteilungsmaterial fir A4 Schublade 800m
LO Unterstell-Rollkorpus 408x800x603mm (ohn
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STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK

STK

STK
STK
STK
STK
STK
STK

STK

STK

STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK

218.36
282.93
235.362
493.90
547.56
591.48
378.05
567.08
1'091.46
2'024.39
1'815.81
469.52
731.70
2'039.04
1'545.48
1'287.81
838.35
587.18
839.65
290.78
210.00
988.68
0.00
0.00
929.84
0.00
0.00
218.36
673.46
1'009.94
168.25
182.45
69.69

15'000.00

13'000.00
0.00

192.45
132.44
539.31
493.90
1'545.48
491.85
340.00
988.68
338.80
182.45
69.69
460.71
693.66
30.54
28.45
39.19
114.99
818.99
1581
34.46
873.45

436.72
282.93
941.45
2'963.40
2'190.24
591.48
378.05
567.08
1'091.46
2'024.39
1'815.81
469.52
731.70
2'039.04
3'090.96
2'575.62
838.35
587.18
839.65
581.56
210.00
988.68
0.00
0.00
2'789.52
0.00
0.00
1'746.88
1'346.92
1'009.94
168.25
182.45
69.69
42°635.96

15'000.00
15’000.00

13'000.00
0.00
13’000.00

11°'547.00
7'946.40
8'089.65
7'408.50
13'909.32
1'475.55
1'020.00
988.68
338.80
182.45
69.69
460.71
693.66
30.54
28.45
39.19
114.99
818.99
1581
34.46
873.45



00070
00070

Projektaufgabe
00080
00080
00080
00080

Projektaufgabe
00090

Projektaufgabe
00100
00100
00100

Projektaufgabe
00110
00110
00110
00110
00110
00110
00110
00110
00110
00110
00110
00110
00110
00110
00110
00110
00110
00110
00110
00110

Projektaufgabe
00120
00120
00120
00120
00120
00120
00120
00120
00120
00120
00120
00120
00120
00120
00120

LO Einteilungsmaterial fur A6 Schublade 800m
LO EM-Satz fur Schublade A6 800mm

Total Erstausstattung Betreuung Mobiliar
50K

Neuanschaffung Seifenspender etc.

Kimberly Schaumseifenspender Aquarius weiss
Toilettenpapierspender Duolet Whiteline H
Kimberly Handtuchspender Aquarius gross weis
LUCART ECO Z2 Papierhandtiicher

Total Neuanschaffung Seifenspender etc.

Erstausstattung Spielzeug Aussenraum

Erstausstattung Spielgerate Aussenbereich
Total Erstausstattung Spielzeug Aussenraum

Erstausstattung Sportgeréate im
Bewegungsraum

Erstausstattung mobile Gerate und Hand- / Spie
Schétzung gem. Erfahrungswert

Genauere Zahlen kdnnen erst nach Bedarfsermit
Total Erstausstattung Sportgerate im
Bewegungsraum

Erstausstattung fir ein SL-Blro

Birostuhl Dauphin Stilo ES Comfort mit Armleh
Stapelstuhl Zentra 200S-10 / nauturlackiert, ung
LO Extend Sitz-Stehtisch 1800x900x650-1270m
LO Extend Arbeitstisch 2000x800x650-850mm
LO Extend Kabelkette schwarz 53x25x970mm
LO Extend Tablar seitlich 400x800mm

LO Extend CPU Halter Winkel 116x306x565mm
LO Kabelabschluss 120x120x40mm
Steckdosenleiste Swiss-Line 7xTyp 13

LO Einsaulen-Besprechungstisch @ 1200mm, H
LO Unterstell-Rollkorpus 408x800x603mm (ohn
LO EM-Satz fir Schublade A6 800mm

LO Einteilungsmaterial fir A6 Schublade 800m
LO One Rollladenschrank 1200x400x1100mm
LO One Hangemappenauszug zu Rollladenschra
ECO LED E Indirekt/Direkt-Stehleuchte 2-er LED
Universal Triangle mobile Flipchart

Lieferung und Montage

PREMIUM PLUS Whiteboard 90 x 120 cm
Lieferung und Montage

Total Erstausstattung fir ein SL-Biiro

Erstausstattung fur ein Betreuungsbiro
Burostuhl Dauphin Stilo ES Comfort ohne Armle
LO Extend Arbeitstisch 1600x800x650-850mm
LO Extend Kabelkette schwarz 53x25x970mm
LO Extend Kabelfiihrung vertikal 60x46x430mm
STEBA VARIABL Steckdosenleiste

LO Extend Beinraumblende zu Tischbreite 1600
LO Unterstell-Rollkorpus 408x800x603mm (mit
LO Einteilungsmaterial fur A6 Schublade 800m
LO Einteilungsmaterial fiir A4 Schublade 800m
LO Unterstell-Rollkorpus 408x800x603mm (ohn
LO Einteilungsmaterial fur A6 Schublade 800m
LO EM-Satz fur Schublade A6 800mm

Regall 105 6ML4/30 DS2F (KG)

PROFESSIONAL Whiteboard 100 x150 cm
Transport/Camion / Kolok

Total Erstausstattung fir ein Betreuungsbiro
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STK
STK

STK
STK
STK
Karto
n

STK

STK

STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK

STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK
STK

15.81
77.43

0.00
56.00
34.58
22.30

9'000.00

15’000.00
0.00
0.00

543.74
178.36
1'671.36
1'487.73
30.54
299.975
82.12
47.30
67.56
817.85
873.45
7743
15.81
889.93
232.21
1'075.07
260.10
345.45
182.45
345.45

460.71
693.66
30.54
28.45
39.19
114.99
818.99
15.81
34.46
873.45
1581
7743
1'545.48
338.80
69.69

31.62
154.86
56°272.77

0.00
560.00
691.60
446.00

1'697.60

9'000.00
9’000.00

15’000.00
0.00

0.00
15’000.00

543.74
1'070.16
0.00
1'487.73
30.54
299.98
82.12
47.30
67.56
817.85
1'746.90
154.86
31.62
889.93
232.21
1'075.07
260.10
345.45
182.45
345.45
9'711.02

460.71
693.66
30.54
28.45
39.19
114.99
818.99
15.81
34.46
873.45
31.62
7743
4'636.44
338.80
69.69
8'264.23



Projektaufgabe
00130
00130
00130
00130
00130
00130
00130
00130
00130
00130

Projektaufgabe
00140
00140
00140
00140

Projektaufgabe
00150
00150

Projektaufgabe
00300

Projektaufgabe
00400

Projektaufgabe
00500

Erstausstattung fur ein LP
Aufenthaltsbereich / Vorbereitung

Birostuhl Dauphin Stilo ES Comfort ohne Armle
MS / Hocker 2111 Oberteil drehbar / B

LO Motion Flextisch 1600x800x730mm

Tisch 1795 fixe Hohe / Vierfusstisch 160 x 80 cm
LO One offener Schrank 800x400x1850mm 10
IDEAL Hebelschneidemaschine 1158

GBC Laminiergerat Fusion 7000L A4 bis A3

GBC Plastikbindegerat CombBind C340 manuell
diverse Buro- und Schulgerate

Pseudo-Artikel

Total Erstausstattung fur ein LP
Aufenthaltsbereich / Vorbereitung
Erstausstattung Sitzungszimmer

Birostuhl Dauphin Stilo ES Comfort ohne Armle
MS / Hocker 2111 Oberteil drehbar / B

LO Motion Flextisch 1600x800x730mm

LO One offener Schrank 800x400x1850mm 10
Total Erstausstattung Sitzungszimmer

= A~ b~ ©
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Regale 15 Meter

Allzweckregal Typ ERREX sendzimir verzinkt 15
Lieferung + Montage HW-Regale 1
Total Regale 15 Meter

Total KG Pflanzschulstrasse 44

Logistik / Transport / Versand
Transport ELW-Chaffeur mit Auto 10

Total Logistik / Transport / Versand

Projektbegleitung
Projektmanagement 119

Total Projektbegleitung

Reserve 10%

Anschaffung von diversen Mobil 1
Total Reserve 10%

Total Projekt 00243

Seite 4

Stadt Winterthur N\

0 8 STK 460.71 3'685.68

0 4 STK 87.84 351.36

0 4 STK 525.50 2'102.00

0 1 STK 673.46 673.46

0 10 STK 628.30 6'283.00

0 1 STK 671.30 671.30

0 1 STK 520.24 520.24

0 1 STK 667.91 667.91

0 1 STK 3'000.00 3'000.00

0 1 STK 3'000.00 3'000.00

20'954.95

0 8 STK 460.71 3'685.68

0 4 STK 87.84 351.36

0 4 STK 525.50 2'102.00

0 10 STK 628.30 6'283.00

12°422.04

0 15 STK 407.51 6'112.65

0 1 STK 523.68 523.68

6'636.33

307°664.90

0 10 STUN 110.00 1'100.00
DEN

1'100.00

0 119 STUN 130.00 15'470.00
DEN

15°470.00

0 1 28'000.00 28'000.00

28’000.00

307°664.89
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Lieferzeit ab Bestellung: ca. 10 - 12 Wochen, ohne Gewahr
Gultigkeit der Offerte: 12 Monate nach Abgabedatum

Offerte erhalten und gepruft:

Datum Projektleiter Hochbau Team 1 / Projektleiter Schulbauten
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