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Beilage 1 zum Geschäft «Verpflichtungskredit von 1 225 000 Franken für die Ausführung der 
Bettenoptimierung Alterszentrum Neumarkt (Projekt-Nr. 5013680_21030)»
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ùa�ìe\kjifF\gg̀u�re\al�<@t<@FjudF

p9AC@

]q�FjudF
bq�g\f̀g̀
_q�rjfXiANrF\ggfA

ai_A�p>AB>
o]A]̀Xgp:A9@
e]A]̀XgAp:A<9�|�ha�fe}òu
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ĉ
TR
T[
>

^̀
>C
?

Y
QU

Y
QU

YQU

af

YQU

cf

Y
QU

RQ

gQ
DD
QU
Ta
g̀
>

gQDDQUTag̀>

gQ
DD
QU
Ta
g̀
>

hZU>i:9>?<
gR>RTD[i@>;<
YR>RTD[i@>=A
jbZ>RQi@>B@k
R>Q̀[�i@>;9
Yc>d�9>B?

hZU>i:9>?<
gR>RTD[i@>;;
YR>RTD[i@>=A
jbZ>RQi@>B@k
R>Q̀[�i@>;9
Yc>d�9>B?

hZU>i:9>?<
gR>RTD[�i@>;<
YR>RTD[i@>=A
jbZ>RQi@>B@k
R>Q̀[�i@>;9
Yc>d�9>B?

DTYf̂STl

mggaha]

hZU>i:9>?<
gR>aThi@>;;
YR>aThi@>=A
jbZ>RQi@>B@k

R>Q̀[�i@>;9

Yc>d�9>B?

R̀\:9�aQSc[Y

Ug̀>g

Y
QU

QQRQSQT QU

ACA
n̂eeTY�� � 9=>Bo9�jcW:@?pok
��������������������������� A9>?o9�jRgk

fbYX̀Q[n�A>Co9

ZbYŶU?Y
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Fbcdèfgfhijd�k�l_�OP

Fhemndh�̀he

ULO

 &-&'.�(.,

(1���4
�2
���
��8�+�,'

+&1+'1-'-&

oo



�

� �

���������	
����
���������� �

� �

��



�������

�	
���

	��

������� �	
�����

�����		��

��
��������

�	
�����

������������� ���
���������
����������	������� ���!"��#������
��������������
����$���%&'(�)������
�����*&+�,-�-.$�,&�.-�����
�����
�/0��12


���!
��������� 3� �2
�������� ����4�������
����+-���%&''�)������
�����*&+�,-�-'-�5.�5.��������/�
6�
�2
�������12


�
��������

 	����7�����������
���
����
����.�%8�%&''�)������
��

-,$'1'+1-&'+

9
:
;
<
=
>>
=

 (-&'.�($'

?
�����
����
	���7���

(1����@��2
����A��!�
�

���@��2
����A��!�
�

BCDEFGG�HIJDK�ECKCLMNOIP�QCDCRRFRP�STUVP�WFDNMFXFRG

YJLFKQRCGGF�ZMGGFRXDC[P�<CKLQRCGGF�\FMNNP�\MF�YFNGCKL

BJDGJNOIMF]FD�̂D[OIDJI
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ǹ
o[\]̂hbx{

hZgiUiW\{

|_[\]f}~�
XYS�?yd\][boz{fZg
QRS�?lW?{�}]

|_[\]f}~�
XYS�?yd\][boz{fZg
QRS�?lW?{�}]

�fo[i?~�
XYS�?yd\][boz{fZg
QRS�?lW?{�}]

	9.�=809<-2�

�2695-?#?�9/0<-8-4/0?#?�9871-66.25�

�=8+91�


2;-,�

�-���91.+�

!-���

�91.+�

!-38��

�91.+�

$977719<�

�-.+98:1?%#'
�61-87�-218.+?�-.+98:1

'���? 421-810.8

	�?�����?��?��?"4�'���'��692��8��

�097-�

�91-4� *������?��?��?!�

�.6�-8966--�'�*��'��� 421-810.8

�-6��������%�'�'

�9,�����������'

42�=�3692-6-+-21�/0�����3692-6-+-21�/0

���1.25?
�!?"4++-8?�'���'�

	���������
�-2
����(�����

����
��
���



�����

	
����



��

������


��

�������

�


��

�������

�

��������

��������

�
��
�
�
�
�
�

���
�
��� ����

��� ����

��� ����

���
�

��� ����

�!�������


!������

�!"������"������

�!�������


!������

�!"������"������

����"�����

����
#�����

�����

��	���

�����

��	������

�����

	
�
��
�
��


�
��
�

�!�������


!������

�!"������"������


��

���	��
$�� ��
�

�
��
��
�

��
�

��

��
�


�

���� ��%�

$������ ����

������� ��
�

����� ����

&����� ��
�'

�	�(����

���� ��%�

$������ ����

������� ��
�

����� ����

&����� ��
�'

�	�(����

��
�


�

��
��
�
�
�

���

��

�
�
�

��

	�

���

��

��

	
�
�
�
��

����"�����

����
#�����

���� ��%�

$������ ����

������� ��
�

����� ����

&����� ��
�'

�	�(����

��
����	��

"
��
�
�
��
�
$


�
�
�

$�
�$
��

����

�
��
�

����

���
�
���)�

�
��
�

�*+,-.*/*0.

�12/3+4*+,-.*/*0.

�
51
*6
*4
0,
-7
32
8

�*
+,
-.
/3
29
/*
0.
�

�12/3+4*+,-.*
2*+

�*+,-.*/*0.

�12/3+4*+,-.*
2*+

�:22*71*

;<
=>
?@
AB

CD
=>
?@
AB

CD
=>
?@
AB

EF

EF

EGHIJKLMNOPQRSTL
URLJHIVWKXNWPYZ@ZBHN

CD
=>
?@
BBPZ[Z

\OJHIT]̂_
;<=̀>EGHIJKLMNTPY
CD=̀>aB>Nb]I

�3+c:7-3/*2!

�2436*>�>$3,-/*7*1,->�>�370.*44+26!

$:7)3.!

�29*d!

�*c��3.+)!

"*e�!

�3.+)!

"*57�!

�3.+)!

�3000.3/!

�*+)378.>���
�4.*70e*2.7+)>�*+)378.

����>
12.*7.-+7

��>���
�>�
>��>�1
��f
���432f�7�!

�-30*!

�3.*1! �f���
�>�
>��>"�

�+4e*7344**��g�	f����
12.*7.-+7

�*4� �
�����
�
�

$3d �
���������

12h:i5432*4*)*2.�,-gjjj�5432*4*)*2.�,-

�kh.+26>
�">�1))*7>
��f
��

������l���
j*2
����%�����


!��
��
fmn



��

��	


���
�����

���


���
�����

�������


�������


���


���
�����

��	

��������

��
�


�
	�
��
�

��
��
��
�

�
��
�


 


�

�!����
��

"!���
�


�!#������#������

�!����
��

"!���
�


�!#������#������

�!����
��

"!���
�


�!#������#������

���"$

���"$
��������

��������

��������

��������

� ���

����#�����

����"%��
��

��
��
��
�

��
��
��
�

�����

�����

���������

����
�������

����
�����		

&���������	�'

��������	�

�(�)����
�!�� ��

"!#�������
#
����

�!#�����#�������

��������
��"�

���������

����
�������

����
�����		

&���������	�'

��������	�

�(�)����

���������

����
�������

����
�����		

&���������	�'

��������	�

�(�)����

���������

����
�������

����
�����		

&���������	�'

��������	�

�(�)����

��

��

 ��
�
�

(�

 �

���
���

 �

����#�����

����"%��
��

� �� �$(��

�

��
	�

�
�
��

�
��
��
�

����


�

("�����

���"$
���*�

+�(,
+�
��� #���(�� #

��!#������#������ 
�

��!
��
����!
��
��

�-../01/

�/2345/6/75


1.6829/2345/6/75

�
:1
/;
/9
73
40
8.
<

�/
23
45
68
.=
6/
75
�


1.6829/2345/
./2

�/2345/6/75


1.6829/2345/
./2

>?@ABC

??ABC@D@EFABG

HIJKALC

ALC

ALC

?
MN
@A
OO
G

PE@QDRS

TU
V@
WX
YZ

TU
V@
WX
YZ

[\
V@
WX
YZ

]̂

]̂

[\
V@
WX
YZ

TU
V@
WX
YZ

TU
V@
WX
YZ

_̀\̀
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9;C;B��;@aobB?;B�@=ôCW@V;�fBW_Ŝ@;WWC=D�@=�=;C;A�kRC_S;Ba@AA;Bj�7̂;̂=iR̂̂W�
�;BW_S@;cC=D�;@=;W��;@aob?;BW�@A�kRCA�gy4j�

$EF�-22��YOJNL~IKL�K~HL�
X@;S;�:;W_SB@;c��R_S?̂R=;Bj�

$EF�-}0�(KLwJ�xKL�K~HL�
X@;S;�:;W_SB@;c��R_S?̂R=;Bj�

$EF�-�G��w�IHxKx\HwJHL��
r;@_S<cRCde=U;��r:p��C=U��>BARC;BC=D;=�U>??;̂<�c;?̂R=o<�3z{3T�AA�
�@?WoRB<>=?̂R<<;=T�A@<�u@=;BR̂d>̂̂;�@W>̂@;B<T�D;AeWW�q̂R=j�:;@�r̀i<C=DWB>SBl�>U;B�
7cdRWW;B@=W<R̂̂R<@>=;=�A@<�3z�n@RAR=<�{3T�AA�q̂R<<;=�c;?̂R=o<�RCW�
X_SR̂̂W_SC<aDB̀=U;=j�:;B;@_S;�A@<�7cdRWW;B@=W<R̂̂R<@>=;=�cBR=UW_SC<a<;_S=@W_S�=R_S�
�>BDRc;�h=RCii�C=U�:BR=UW_SC<a;z?;B<;�RCWD;W<R̂<;<j��
t̀Bbii=C=D;=�@=�c;W<;S;=U;=�pe=U;=�;BW<;̂̂;=�C=U�R=?RWW;=j��
t;@̂RccB̀_S;�V>=�RcD;Se=D<;B��@?WU;_o;=�aCB�fBW<;̂̂C=D�V>=�=;C;=�r;@_S<cRCde=U;=�c@W�
R=�k>SU;_o;j�fBDe=a;=�U@;W;B�<;@̂RcD;cB>_S;=;=��@?WU;_o;=�W�W<;AD̂;@_S�=R_S�

������������
���������� ¡�

¢£



����������	
�	
���
����������������
��	����
�������������������������	
�	����������������
�
����������������������������������� !�"#�����	
�	
� ���

$%&'())*+,�-(%�.(/01'23*45+-(6�78+'3,(�+(*(%�9/:&-(0;(+�2(/�<8=:)(''322%*01�*+'(%�
$/+13)'*+,�-(%�>%3+-&01*'?3+@8%-(%*+,(+6��
�
A:/'3),3&&(�>B%8C� >B%8%5*=)/01;(/'�=/'�.(/01'23*43+-�32'%(++(+6�
$9�D(%&8+3);B01(�EFGC� H�
$9�I/==(%�EJKC� LB%M@@+*+,�D(%&8+3)HNO�?*�<8%%/-8%�1/+�$PQE�&01)/(&&(+6�
� R*&2(&&(%*+,&3%2(/'(+�2(/�32?*2%(01(+-(+�$/+23*'(+�
� *+-�LB%3*&2%*016�
$9�$=:@3+,�EKSC� H�
$9�<8:@23*�EJTUEJVC� .>NW�X(0;(�Y3&&?())(�+(*W�X(0;(�I/==(%�'(/)46�322%(01(+��
� *+-�+(*�(%&'())(+W�%(&')/01(�X(0;(�'(/4(/&(�B2(%?/(1(+W��
� L3:('(�Z8+�2(3%2(/'('(+�N5+-(+�(+'@(%+(+W�LB%M@@+*+,�/+��
� 2(&'6�.>N�(%&'())(+6�
$9�I/==(%�EF[C� .>NW�X(0;(�Y3&&?())(�+(*W�X(0;(�I/==(%�'(/)4(/&(�
� � 322%(01(+W�(%,5+?(+�*+-�'(/)4(/&(�B2(%?/(1(+6�
$9�D8-8)8,/(UO8/@@(*%�EQTC� H�
$9�>B%8�D@)(,(-/(+&'�EQ[C�D@)(,(-/(+&'�EQ[C� R+:3&&*+,�N3+-�
K6\9�<8:@23*�KJTUKJVC� .>NW�X(0;(�Y3&&?())(�+(*W�X(0;(�<8%%/-8%�'(/)46�322%(01(+��
� *+-�(%,5+?(+W�L3:('(�Z8+�2(3%2(/'('(+�N5+-(+�(+'@(%+(+W��
� LB%M@@+*+,�/+�2(&'6�.>N�(%&'())(+6�
S6\9�<8:@23*�SJTUSJVC� .>NW�X(0;(�Y3&&?())(�*+-�X(0;(�]8%?8+(�+(*W�X(0;(��
� <8%%/-8%�'(/)46�322%(01(+�*+-�(%,5+?(+W�L3:('(�Z8+��
� 2(3%2(/'('(+�N5+-(+�(+'@(%+(+W�LB%M@@+*+,�/+�2(&'6�.>N��
� (%&'())(+6�
[6\9�<8:@23*�[J[U[JTC�[J[U[JTC�.>NW�X(0;(�Y3&&?())(�*+-�X(0;(�]8%?8+(�+(*W�X(0;(��
� <8%%/-8%�'(/)46�322%(01(+�*+-�(%,5+?(+W�%(&')/01(�X(0;(+��
� B2(%?/(1(+W�L3:('(�Z8+�2(3%2(/'('(+�N5+-(+�(+'@(%+(+W��
� LB%M@@+*+,�/+�2(&'6�.>N�Z(%2%(/'(%+6�
[6\9�S(%I/==(%�[FSC� .>NW�X(0;(�I/==(%�'(/)46�322%(01(+�*+-�(%,5+?(+�*+-��
� '(/)4(/&(�B2(%?/(1(+6�
[6\9�I/==(%�[FVC� .>NW�X(0;(�Y3&&?())(�*+-�X(0;(�]8%?8+(�+(*W�X(0;(��
� '(/)46�322%(01(+�*+-�(%,5+?(+W�L3:('(�Z8+��
� 2(3%2(/'('(+�N5+-(+�(+'@(%+(+W�LB%M@@+*+,�/+�2(&'6�.>N��
� 3+:3&&(+6�X(0;(�/+�S6\9�/+�-/(&(=�>(%(/01�322%(01(+�*+-��
� +(*(�(%&'())(+6�
[6\9�+(*(&�̂3*01(%?/==(%C�.>NW�X(0;(�(%&'())(+W�LB%M@@+*+,�/+�2(&'6�.>N�(%&'())(+�
� X*%01,3+,�-*%01�A01%3+;@%8+'�$PQE�(%&'())(+6�
�
I*�(%,5+?(+-(�X(0;(+�4(%-(+�-*%01�-(+�9/:&(%�,(&01)8&&(+�*+-�4(++�=M,)/01�-*%01�-(+�
73)(%�,(&:301'()'�_$+'&01(/-�3*@�>3*&'())(̀6�Y*%�4(++�+M'/,�4(%-(+�X(0;(+�-*%01�-(+�
9/:&(%�Z8))@)501/,�B2(%?8,(+6�$/+�R+'(/)�/&'�3*@�9%*+-�Z8+�$%@31%*+,&4(%'(+�(/+,(%(01+('6�
Y/01'�8-(%�+*%�'(/)4(/&(�Z8=�a=23*�2('%8@@(+(�N5+-(�4(%-(+�=/'�L3:('(+�8-(%�R2%/(2W�b(�
+301�>(&'3+-W�&3*2(%�(%,5+?'6�Y*%�4(++�+M'/,�4(%-(+�-/(�\2(%@)501(+�,3+?(%�N5+-(�
-*%01�-(+�9/:&(%�*+-�73)(%�Z8))@)501/,�+(*�(%&'())'�_$+'&01(/-�3*@�>3*&'())(̀6�$/+�R+'(/)�/&'�
3*@�9%*+-�Z8+�$%@31%*+,&4(%'(+�(/+,(%(01+('6�
�
cde�fgf�hijkllmknkomipjiq�
R+:3&&*+,(+�3+�r3+-)3*@�/+�<8%%/-8%(+�2(/�+(*(+�U�(1(=3)/,(+�LB%(+6�
I3%,(�2(/�X*%01,3+,�<8%%/-8%(+-(�K6US6U[6�\9�/=�<8:@23*W�3+3)8,�2(&'(1(+-(%�I3%,(+6�
I/==(%2(&01%/@'*+,&:)3''(+�2(/�+(*(+�I/==(%+6�
9)3&'%(++43+-�$P[E�/+�$=:@3+,6�
�

st



����������	
�	
���
����������������
��	����
������������������������	
�	���������������
�
������������������� ������� !�"#�����	
�	
� ���

$%&�'()�*+,-./0.-1-2./3.0�

456789:8;;<�=>?@A� B<C<�D@9EFG>?<�58;;<BH�EC�=<;78BHI�

JK�L<?;@B89M>NO<�PQRA� S@B78:<�T>NO<BE<69<�8C;�=<;78BHI�
JK�U6VV<?�PWXA� 4NO6<Y<7>?<�6B�Z8;;E<99<[�D<?;7<99CB:�T@??6H@?\8BH[��

]<V@B78:<�T>NO<BE<69<I�
JK�JV5̂8B:�PX_A� F�
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_IjK�T@5̂Y8C�_Ẁa_WbA B<C<�JdeP�G>?<B�V67�=<6;7@;;[�G>?<�?<i<?;6Y<9�JdhP��
i<?;NO96<;;<B[�B<C<�4NO6<Y<7>?<�6B�Z8;;E<99<I�
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Departement Bau und Mobilität
Amt für Städtebau

Beilage 2 zum Geschäft «Verpflichtungskredit von 1 225 000 Franken für die Ausführung der 
Bettenoptimierung Alterszentrum Neumarkt (Projekt-Nr. 5013680_21030)»



Projekt: 2406
AZ Neumarkt, Bettenoptimierung
BIS Nr. 2570.01.2401

Objekt: GP

Bauherr: Stadt Winterthur, Departement Soziales, Alter und Pflege, Gärtnerstrasse 1, 8403 
Winterthur

Bauherrenvertretung: Stadt Winterthur, Departement Bau und Mobilität, Amt für, Pionierstrasse 7, 8403 
Winterthur

Architekt / Bauleitung : MAX Architekten AG, Rosenstrasse 12, 8400 Winterthur

Sachbearbeitung: Matthias Lehner

Kostenvoranschlag (±10%) 27.11.2024

KV-Original

Ort, Datum Ort, Datum Ort, Datum
Die Bauherrschaft Die Bauherrenvertretung Der Architekt

.................................................. .................................................. ..................................................

Preisstand: Oktober 2024

Bemerkung: Nicht enthalten
- Ausstattung
- Umgebungsarbeiten
- Altlastensanierung
- Statische Ertüchtigung
- Anpassungen an Bettenaufzug
- ausserhalb des Umbauperimeter liegende Arbeiten an Installationen von 
  Schwachstrom und Kommunikation
- Sicherheit- und Brandschutzsanierung gemäss Kontrollrapport GVZ 4.12.2023
- Fenstersanierung/Sonnenschutz
- unvorhersehbare Unterlagen für das Baugesuch
- unvorhersehbare Auflagen aus der Baubewilligung
- Heizradiatoren

Jetzt enthalten; in KS nicht enthalten:
- Kunst am Bau inkl. Folgekosten (BKP29;BKP558;BKP6;Stadtratreserve)
- BKP558 auch auf BKP6 inkl. Folgekosten (BKP6; Stadtratreserve)



Seite: 2
27.11.2024

Projekt: 2406
AZ Neumarkt, Bettenoptimierung
BIS Nr. 2570.01.2401

Objekt: GP

Kostenvoranschlag (±10%) 27.11.2024

Zusammenstellung nach Hauptgruppen exkl. MWST

BKP Bezeichnung KV-Orig. KV-Orig. inkl. MWST

1 Vorbereitungsarbeiten 68'000 73'500

2 Gebäude 915'900 990'100

4 Umgebung  

5 Baunebenkosten 52'100 56'300

6 Unvorhergesehenes 105'000 113'500

8 Stadtratsreserve 5% 57'700 62'400

9 Ausstattung 13'876 15'000
Total Fr. 1'212'576 1'310'800
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Objekt: GP

Kostenvoranschlag (±10%) 27.11.2024

Detailausdruck exkl. MWST

BKP Bezeichnung KV-Orig. KV-Orig. inkl. MWST

1 Vorbereitungsarbeiten 68'000 73'500

10 Bestandsaufnahmen 5'000 5'400

101 Bestandsaufnahmen, Sondagen 5'000 5'400

11 Vorbereitungsarbeiten 63'000 68'100

112 Rückbau 63'000 68'100

2 Gebäude 915'900 990'100

21 Rohbau 1 22'000 23'800

214 Zimmermannarbeiten 22'000 23'800

22 Rohbau 2 9'500 10'300

225 Spezielle Dichtungen und Dämmungen 9'500 10'300
225.1 Kittfugen 2'000 2'200
225.4 Brandabschottungen 7'500 8'100

23 Elektroanlagen 110'400 119'300

230 Elektroanlagen 110'400 119'300

24 HLK-Anlagen 35'000 37'800

243 Wärmeverteilung 2'500 2'700

244 Lüftungsanlagen 32'500 35'100

25 Sanitäranlagen 116'500 125'900

250 Sanitäranlagen 116'500 125'900

27 Ausbau 1 282'500 305'400

271 Gipserarbeiten 119'000 128'600

272 Metallbauarbeiten 25'000 27'000

273 Schreinerarbeiten 137'000 148'100

275 Schliessanlagen 1'500 1'600

28 Ausbau 2 94'000 101'600

281 Bodenbeläge 23'000 24'900

282 Plattenarbeiten 38'000 41'100

285 Malerarbeiten 25'000 27'000

287 Baureinigung 8'000 8'600

29 Honorare 246'000 265'900

291 Architektur und Bauleitung 162'000 175'100

292 Bauingenieur ...........

293 Elektro-Fachplaner 15'000 16'200

294 HLKS-Fachplaner 44'000 47'600

297 Spezialisten 1 5'000 5'400
297.3 Bauphysiker 5'000 5'400

298 Spezialisten 2 20'000 21'600
298.4 Schadstoffingenieur 3'000 3'200
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Objekt: GP

BKP Bezeichnung KV-Orig. KV-Orig. inkl. MWST

298.5 Brandschutz-Fachplaner 17'000 18'400

4 Umgebung  

40 Umgebung

400 Umgebung ...........

5 Baunebenkosten 52'100 56'300

51 Bewilligungen, Gebühren 12'200 13'200

511 Bewilligungen 9'200 9'900

512 Anschlussgebühren 3'000 3'200

52 Dokumentation und Präsentation 12'800 13'800

524 Vervielfältigungen 9'800 10'600

525 Dokumentation 3'000 3'200

53 Versicherungen 3'000 3'200

531 Bauzeitversicherungen 1'000 1'100

533 Selbstbehalt in Schadenfällen während der Bauzeit 2'000 2'200

55 Bauherrenleistungen 23'100 25'000

558 Bauherreneingenleistungen 2% auf BKP 1-9 23'100 25'000

56 Übrige Baunebenkosten 1'000 1'100

563 Miete von fremdem Grund 1'000 1'100

6 Unvorhergesehenes 105'000 113'500

61 Unvorhergesehenes 10% auf BKP 1-5+9 105'000 113'500

62 Vergabe Erfolg/Misserfolg ...........

8 Stadtratsreserve 5% 57'700 62'400

9 Ausstattung 13'876 15'000

98 Kunst am Bau 13'876 15'000

980 Kunst am Bau 13'876 15'000
Total Fr. 1'212'576 1'310'800


