depsiane B Stadt Winterthur T\

Nutzungsplanung

ZONENPLAN

Revisionspaket 2009 (Teilrevision)

Festsetzungsbeschluss des Grossen Gemeinderates

Datum:

Préasident Ratssekretar

Von der Baudirektion genehmigt
Datum:

Fir die Baudirektion BDV.-Nr.



Depariement Bau
Amt filr Stadtebau

Ausschnilt Zonenplan

Stadt Winterthur\%’\*\

Winterthur Stadt, Brauer-, Rychenberg-, Tachlisbrunnenstrasse und Brunngasse

neyu

Wohnzone W2/2.0 und W3/2.6,ES Il

bisher

Wohnzone W2/2.05 und W3/2.65, ES Il mit Perimeter filr Sonderbauveorschriften

Parzellen Kat.-Nm.

1/2138-2153, 1/2156-2162, 1/6218, 1/6219, 1/6349, 1/6356, 1/6997,1/6998, 1/6631, 1/8640, 1/9588

Massstab

1:2'500

Plan Nr,

Datum

25, Januar 2010 MAC




Stadt Wintermur\*\*\

Armt i Sticlebau

Ausschnitt Zonenplan Tidss, Untere Schintalstrasse
Umzenung Zone fiir dffentliche Bauten Oe, ES I
bisher Drelgeschossige Wohnzone W3/2.6, ES Il
Parzellen Kat.-Nm. 118389, 1/9276, 1/9580, 1/9581, 4/3396
Massstab 1:2'500

Plan Nr.

Datum 25. Januar 2010 GAC




Stadt Winterthur\w\

i:ﬁmftﬂ?“muau

Ausschnitt Zonenplan  Winterthur Stadt, Walfflinweg und Haselweg

Umzonung Zwelgeschossige Wohnzonen W2/.2, W2/1.6, W2/2.0, ES |l und Landwirtschaftszone Lw, ES Il
bisher Zwelgeschossige Wohnzonen W2/1.2, ES Il und Landwirtschaftszone Lw, ES ll

Parzellen Kat-Nm. 114405, 1/4406, 1/4407, 1/4408, 1/4440,1/5051, 1/5190, 1/9681

Massstab 1:2'500

Plan Nr.

Datum 25, Januar 2010 MAC




Stadt Winterthur\*\*\

Amt ir Sactabau

Ausschnitl Zonenplan  Oberwinterthur, Heglbergstrasse
Umzonung Industriezone [2, ES IV

bisher Landwirtschaftszone Lw, ES lll
Parzellen Kat-Nm. 2/14581, 2114582, 2114585, 2114586
Masssiab 1:2'500

Plan Nr.

Datum 25, Januar 2010 MAC




Departement Bau _ W
Amt fiir Stédtebau Stadt Winterthur

Erganzungsplan
c) Kernzone Oberwinterthur

Mst, 1 : 2'500

Baubereich fiir besondere Bauten (BbbB)
1 rot bezeichnete Gebdude gemass Art. 7 BZO

25, Januar 2010/ mac



Deparlement Bau

Amt fiir Stidtebau Stadt Winterthur
Ausschnitt Zonenplan  Oberwinterthur, Kernzone Oberwinterthur, Biumlistrasse

Umzonung Draigeschossige Wohnzone W3/2.6, ES Il und Kernzonen Kill, ES Ill

bisher Kernzonen Klll, ES lll und Zwelgeschossige Wohnzone W2/2.0, ES Ii

Parzellen Kat.-Nm. 210187, 2113671, 213672, 2/14298, 215050, 2/115051, 2/16805

Massstab 1:2'500

Plan Nr.

Datum 25, Januar 2010 MAC
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Stadt Winterthur\N\

Amt ir Stitaban

Ausschnit Zonenplan __ Oberwinterthur, Landenbergstrasse

Umzonung Zweligeschossige Wohnzone W21.2, ES Il und Zone filr 6ffentliche Bauten Qe
bisher Zone filr ffentliche Bauten Oe und Frelhaltezone F

Parzellen Kat.-Nm. 2/13205, 2116668, 2116670,

Massstab 1:2'500

Plan Nr.

Datum 25, Januar 2010 MAC




Stadt Winterthur\%\*\

Depariement Bau
Amt fiir Stadtebau
Ausschnit Zonenplan  Oberwinterthur, Birchwald-, Heglfeld-, Schlossschiir- und Gernstrasse 9a, 9b
Zwelgeschossige Wohnzone W2/2.0, ES Il und Kernzone K Ili, ES Ill,
Umzonung und Landwirtschaftszone Lw, ES [l
bisher Freihaltezone regional F{r), Landwirtschaftszone Lw, ES Ill und Zwelgeschossige Wohnzone W2/1.2, ES Il
Parzellen Kat.-Nm. 2/B625, 2/9620, 219790, 2111560, 2/13496, 2113576, 2M4910, 2114911, 2114798
Massstab 1:2'500
Plan Nr,

Datum

25. Januar 2010 MAC




Stadt Winterthur\*w\

Depariemenl Bau

Amt fiir Stddtebau

Ausschnitt Zonenplan  Oberwinterthur, Stadlerstrasse

Umzonung Landwirtschaftszone Lw und Dreigeschossige Wohnzone W3/2.6, ES Il
bisher Drelgeschossige Wohnzone W3/2.6, ES Il und Landwirtschaftszone Lw

Parzellen Kat.-Nm.

2114708, 2114899, 2/15679, 2115680

Masssiab

1:2'500

Plan Nr.

Datum

25, Januar 2010 MAC




Stadt Winterthur\w\

Ausschnitt Zonenplan  Oberwinterthur, Im Stumpen

Umzonung Zwelgeschossige Wohnzone W2/2.0, ES Il
bisher Landwirtschaftszone Lw, ES Il

Parzellen Kal.-Nm. 213951

Massslab 1:2'500

Plan Nr.

Dalum

25, Januar 2010 MAC
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Departement Bau
Amt fiir Stadtebau

Ausschnilt Zonenplan

Stadt Vﬁnterlhur\*%\

Seen, Gotzenwll

Umzonung

Ubrige Kernzonen KIll, ES Ill

bisher

Reservezone R

Parzellen Kat.-Nm.

3/2668, 3/6603

Masssiab

1:2'500

Plan Nr.

Datum

25, Januar 2010 MAC




st Stadt Winterthur\¥\¥\

Ausschnitt Zonenplan __ Seen, Iberg
Zweigeschossige Wohnzonen W2/1.2 und W2f2.0, ES Il und Landwirtschaftszone Lw, ES lII:
Umzonung Kernzone KIll, ES Il

bisher Landwirtschaftszone Lw, ES lll und Wohnzone W2/1.2, ES I

Parzellen Kal.-Nm, 3/7027, 37028, 3/7045, 3/7069, 3/7480, 3/8134, 310251, 310792

Massslab 1:2'500

Plan Nr.

Datum 25, Januar 2010 MAC




Stadt Winterthur\*‘\*\

Ausschnitt Zonenplan _ Seen, Ruchackerweg, Im Eichbilhl und Etzbergstrasse

Umzonung Zweigeschossige Wohnzone W2/1.2, ES Il und Freihaltezone F

bisher Zwelgeschossige Wohnzone W2/1.2, ES Il und Freihaltezone F

Parzellen Kal.-Nm. 3/6966, 317096, 3/7244, 3/7844, 3/8165, 318170, 3/8358, 3/8359, 3/8383, 3/8384, 3/11008, 3111011
Masssiab 1:2'500

Plan Nr.

Dalum

25, Januar 2010 MAC




Stadt Winterthur\*\*\

A fir Sectebau

Ausschnill Zonenplan _ Seen, Bachlauf bei Sennhofweg

Umzonung Zwelgeschossige Wohnzone W2/2.0, ES Il und Dreigeschossige Wohnzone W3/2.6, ES II
bisher Zwelgeschossige Wohnzone W2/2.0, ES Il und Dreigeschossige Wohnzone W3/2.6, ES Il
Parzellen Kat-Nm. 3/9822, 3/9923, 3/6160, 3/10210, 3/11003

Massstab 1:2'500

Plan Nr.

Datum 25, Januar 2010 MAC
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el Stadt Winterthur\N\

Ausschnitt Zonenplan  Seen, Bel Waldeggstrasse

Z

Umzonung Zweigeschossige Wohnzone W2/2.0, ES Il

bisher Erholungszone E2

Parzellen Kal.-Nm, 319101, 3/9218, 3/9220

Massstab 1:2'500

Plan Nr.

Dalum 25, Januar 2010 MAC




Departement Bau
Amt fiir Stidtebau

Ausschnitt Zonenplan
Umzonun

bisher

Parzellen Kal.-Nm.
Massslab
Plan Nr.

Datum

Seen, Landvogt Waser-Strasse, Hinterdorfstrasse

s

y~ S0 - NN g

>
:

Stadt Winterthur\*\*\

Drelgeschossige Wohnzone W312,6, ES |l und viergeschossige Wohnzone Wdl3.4, ES Il

Drelgeschosslige Wohnzone W3/2.6, ES |l und viergeschossige Wohnzone W4/3.4, ES Il

3/5915, 3/6346, 3/6347, 3/7171, 3/9551

1:2'500

25, Januar 2010 MAC




AL

Stadt Winterthur

NN

—

Ze U B S B |

Amt fiir Stidtebau

Deparlemen! Bau

e i I

Tdss, Bahnhof Tdss

Zwelgeschossige Wohnzone mit Gewerbeerlelchterung W2G, ES Il
Viergeschossige Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WA4G, ES Il

Ausschniit Zonenplan

lemnung

Reservezone R und Viergeschossige Wohnzone mit Gewerbeerlelchterung W4G, ES lll

bisher

411912, 4/4293, 414299, 4/4301, 1/4877

Parzellen Kat-Nm.

1:2'500

Masssiab

Plan Nr.

25, Januar 2010 MAC

Datum
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Departement Bau ' \*\‘\
Amt fiir Stidtebau Stadt Winterthur
Ausschitt Zonenplan  Tiiss, Ha!danhiihaweg. Haldell -
Zwelgeschossige Wohnzone W2/1.2, tells mit Sonderbauvorschriften flr Terrassen- und ahnliche
Umzonung Uberbauungen W2/1.2 T, ES Il und Landwirtschaftszone Lw, ES Il
bisher Zwelgeschossige Wohnzonen W2/1.2, ES|l und Landwirtschaftszone Lw, ES Ill
Parzellen Kat.-Nm. 4/2296, 4/2326, 413601, 413871
Massstab 1:2'500
Plan Nr.
Datum 25, Januar 2010 MAC
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Stadt Winterthur\w\

Ausschnit Zonenplan __ Téss, Im Laubegg

Umzonung Zwelgeschossige Wohnzonen W2/1.2, W2/2.0, ES Il und Erholungszone E 2

bisher Zwelgeschossige Wohnzone W2/1.2, ES |I; Erholungszone E 1 und Frelhaltezone F
Parzellen Kal-Nm. 4/2918-32, 414066, 4/5251, 415252, 4/5260, 4/5261

Massstab 1:2'500

Plan Nr.

Dalum 25, Januar 2010 MAC




Depariement Bau

Stadt Winterthur\%\%\

Amt filr Stadtebau

Ausschnitt Zonenplan _ Tdss, Nagelsee

Umzonung Zweigeschossige Wohnzone W2/2.0, ES I
bisher Freihaltezone F

Parzellen Kat.-Nm.

414568, 4/5393, 4/5399

Massslab

1:2'500

Plan Nr,

Datum

25, Januar 2010 MAC
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Stadt W

Stéidtebau

Departement Bau
Amt fiir

Riitihof - und Bettenstrasse

Velthelm,

Ausschnitt Zonenplan

Zwelgeschossige Wohnzone W2/2.0, ES |l und Erholungszone 2

Umzonung

Frelhaltezone kantonal F(k) und Erholungszone 2

bisher

515246

5/3814, 5/4919, 5/4920

Nm.

Parzellen Kat.

1:2'500

Massslab

Plan Nr.

25, Januar 2010 MAC

Dalum




Departement Bau

Stadt Winterthur\*\*\

Amt filr Stadtebau

Ausschnilt Zonenplan  Velthelm, Eichliwald-, Schaffhauser- und Buchackerstrasse

Umzonung Drelgeschossige Wohnzone mit Gewerbeerleichterung W3G, ES lll_und Freihaltezone kantonal F(k)
bisher Drelgeschossige Wohnzone W3/2.6, ES Il

Parzellen Kat-Nm., 54740, 5/4742, 5/4865, 5/4875, 5/4930, 5/5063, 5/5229

Massslab 1:2'500

Plan Nr.

Datum

25. Januar 2010 MAC




Stadt Winterthur\‘\*\

At ir tactobau

Ausschniti Zonenplan  Veltheim, Seuzacher-, Eggenzahnsirasse
Umzonung Zwelgeschossige Wohnzone W2/2.0, ES Il
bisher Erholungszone E1

Parzellen Kal-Nm. 5/4501, 5/4927, 5/5068

Massslab 1:2'500

Plan Nr.

Dalum

25, Januar 2010 MAC




Are i Seactenay Stadt Winterthur\*\*\

Ausschnitl Zonenplan __ Veltheim, Wolfensberg- bis Trottenstrasse

Umzonung Zwelgeschosslge Wohnzonen W2/1.0, W2/1.2, W2/2.0, ES I|

bisher Landwirtschaftszone Lw, ES Il und Frelhaltezone regional F(r)

Parzellen Kal.-Nm. 51469, 5/3164, 5/3173, 5/4818, 5/5103, 5/5124, 5/5144, 5/5197

Massstab 1:2'500

Plan Nr.

Datum 25, Januar 2010 MAC




Stadt Winterthur\N\

Ausschnitt Zonenplan _ Willflingen, Hardgutstrasse
Zwelgeschossige Wohnzone W2/2.0, ES [, Tells mit Gestaltungsplanpflicht und Dreigeschossige Wohnzone
Umzonung W3/2.6, ES Il
bisher Landwirtschaftszone Lw, ES lll und Freihaltezone F
Parzellen Kal.-Nm. 6/3578, 6/6225, 66233, 6/6485, /7046, 6/7047
Massstab 1:2'500
Plan Nr.
Dalum 25, Januar 2010 MAC




Departement Bau

Stadt Winterthur\*\*\

Amt fiir Stidtebau

Ausschniit Zonenplan _ Willflingen, Lantig

Umzonung Zweigeschossige Wohnzone mit Gewerbeerleichterung, W2G, ES lll und Reservezone R
bisher Landwirtschaftszone Lw, ES Il und Reservezone R

Parzellen Kal.-Nm.

6/4286, 6/6268, 6/6269, 6/6B87, 6/7021

Massstab

1:2'500

Plan Nr.

Datum

25, Januar 2010 MAC




Stadt Winterthur\*\*\

Departement Bau

Amt filr Stadtebau

Ausschnitt Zonenplan __ Wiilflingen, Riedstrasse, Taggenbergstrasse und Unteres Breiteli
Gewerbezone mit Gestaltungsplanpflicht G GP, ES Il , Erholunaszone E2 und

Umzonung Dreigeschossige Wohnzone W3/2.6, ES I

bisher Reservezone R und Landwirtschaftszone Lw, ES lll

Parzellen Kal.-Nm, 6/5243, 6/5256, 6/5452, 66612, 6/6625

Masssiab 1:2'500

Plan Nr.

Datum 25, Januar 2010 MAC




Stadt Wintermur\*\*\

Departement Bau

Amt fiir Stddtebau

Ausschnilt Zonenplan __ Willflingen, Schlossberg

Umzonung Zwelgeschossige Wohnzone W2/1.2, ES |l und Landwirtschaftszone Lw, ES Ill und Freihaltezone F
Zwelgeschossige Wohnzonen mit Sonderbauvorschriften fiir Terrassen- und &hnliche Uberbauungen

bisher W2/1.2T und W2/2.0T, ES Il , dreigeschossige Wohnzone W3/2.6, ES Il und Landwirtschaftszone Lw, ES Il

Parzellen Kat.-Nm. B/2062, 6/6792, 6/7T068, 6/7069, 6/7093

Massstab 1:3000

Plan Nr.

Datum 25, Januar 2010 MAC
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Stadt Winterthur

Amt fiir Stidtebau

Deparlemeni Bau

Wiilflingen, Schulhaus Wyden

Ausschnitt Zonenplan

,ES I

Zane fiir 6ffentliche Bauten Oe

Umzonung

Viergeschossige Wohnzone W4/3.4, ES Il und Frelhaltezone F

bisher

6/5534, 6/6506, 6/6747, 6/6752, 6/6760, 6/7128-7133

Parzellen Kal.-Nm.

1 2'500

Massslab

Plan Nr.

25, Januar 2010 MAC

Datum




Stadt Winteﬂhur\*\*\

Am i Shdtabau

Ausschnit! Zonenplan __ Willflingen, Taggenbergstrasse

Umzonung Zwelgeschossige Wohnzonen W2/1.2 und W2/2.0, ES Il
bisher Landwirtschaftszone Lw, ES Ill

Parzellen Kal-Nm. 6/1570, 6/5196

Massstab 1:2'500

Flan Nr.

Datum

25, Januar 2010 GAC




Departement Bau

Stadt Winterthur\N\

Amt fiir Stidtebau
Ausschnitt Zonenplan  Willflingen, Talhofweg -
Zwelgeschossige Wohnzone W2/2.0, ES I, Dreigeschossige Wohnzone W3/2.6, ES Il und Zone filr 6ffentliche
Umzonung Bauten Oe
bisher Freihaltezone F
Parzellen Kal-Nm. B6/3828, 6/6116
Massslab 1:2'500
Plan Nr.
Datum 25, Januar 2010 MAC




Departement Bau

Stadt Winterthur\‘\‘\

Amt fiir Stadtebau

Ausschnitt Zonenplan  Willflingen, Weinbergstrasse

Umzonung Zweigeschossige Wohnzone W2M1.2, ES |l und Landwirtschaftszone Lw, ES Il
bisher Frelhaltezone regional F(r) und Zweigeschossige Wohnzone W2/1.2, ES Il
Parzellen Kat.-Nm. 61420, 611442, 6/1461, 6/3474, 6/6533, 6/6534

Masssiab 1:2'500

Plan Nr.

Dalum 25, Januar 2010 MAC




Stadt Winterthur\‘\*\

Departement Bau

Amt filr Stidtebau

Ausschnitt Zonenplan __ Willflingen, Schwelkhofweg, Wieshof- und Alte Neuburgstrasse, In der Euelwies

Umzonung Zwelgeschossige Wohnzone mit Gewerbeerleichterung W2G, ES Ill und Gewerbezone G, ES |l
bisher Erholungszone E1 und Landwirtschaftszone Lw, ES Ill

Parzellen Kal-Nm, 61888, 6/2359, 6/5953, 6/5954

Masssiab 1:2'500

Plan Nr,

Datum

25, Januar 2010 MAC




Stadt Winterthur\wv\

Depariement Bau

Amt fiir Stadtebau

Ausschnitt Zonenplan ~ Mattenbach, Elswelherstrasse

Umzonung Zwelgeschossige Wohnzone W2/2.0, ES Il
bisher Erholungszone E2

Parzellen Kat-Nm. 711985, 7/1986

Masssiab 1:2'500

Plan Nr.

Datum 25. Januar 2010 MAC




gty stact Winterthor NN\

Nutzungsplanung

BAU- UND ZONENORDNUNG

Teilrevision:

Revisionspaket 2009 (Teilrevision)

-Art. 41 Sonderbauvorschriften fiir besondere Siedlungen
- Art. 68a Abstandsvorschrift gegeniiber Nichtbauzonen
- Art. T4a Pflicht zur Flachdachbegriinung

Festsetzungsbeschluss des Grossen Gemeinderates
Datum:

Président Ratssekretar

Von der Baudirektion genehmigt

Datum:

Fiir die Baudirektion BDV.-Nr.



Efrﬂaf:l‘lirrﬁt:;ll:li‘:}“au Stadt Mnterthur\%\%\

Aufhebung in der Bau- und Zonenordnung vom 3. Oktober 2000

2 Vorschriften fiir Erhaltungszonen
Il Sonderbauverschriften fir besondere Siedlungen (S)

Art. 41

s—Graner—idala—tRyehieterastasse



Depariemenl Bau
Amt fiir Stadtebau

Stadt 'Mnterthur\%“h\

Ergédnzungen in der Bau- und Zonenordnung vom 3. Oktober 2000

Bisher:
9 Ergédnzende Bauvorschriften

Ari. 68

' Der zonengemasse Mehrldngenzuschlag ist nur gegeniiber Mehrldngenzuschiag
anslossenden Baugrundstiicken, nicht aber gegendber Ver-

kehrsanlagen zu beachten.

* Wenn der kantonalrechiliche Mindestigebaudeabstand
unierschritten wird, missen die fur den Mehrldngenzuschlag
massgeblichen Fassadenl&ngen von benachbarten Haupt-
gebauden zusammengerachnet werden.

Meu:

9 Erganzende Bauvorschriften

Arl. GB

a) Oberirdische Bauten haben gegeniber der Zonengrenze  Abstand und Parzellengrenze
zu Nichtbauzonen (Landwirtschafis-, Freihalle-, Erholungs-  9°9®n0ber Nichtbauzonen
sowie Reservezonen) einen Abstand von 3.5 m einzu-
halten. Ein N&herbaurecht ist ausgeschlossen. Bei Par-
zellierungen hal die Parzellengrenze der
Bauzonengrenze zu enisprechen.

b} ' Der zonengemasse Mehrlangenzuschlag ist nur gegen- Mehriingenzuschlag
Ober ansiossenden Baugrundstiicken, nicht aber gegen-
aber Verkehrsanlagen zu beachien.

*Wenn der kantonalrechtliche Mindestgebaudeabstand
unterschritten wird, missen die fir den Mehrlangen-
zuschlag massgeblichen Fassadenlangen von benach-
barten Hauptgebduden zusammengerechnet werden.



Departement Bau
Amt fiir Stadtebau Stadt Mnterthur\%\*\

Ergdnzungen in der Bau- und Zonenordnung vom 3. Oktober 2000

Bisher:
9 Erganzende Bauvorschriften

Arl. 74

Bei Mehrfamilienh&usern, die Familienwohnungen mit drei Splel- und Ruheflichen
und mehr Zimmern aufweisen, sind Kinderspielpldtze

oder Ruheflachen herzurichten, deren Grundfldche min-

destens 3m? je Wohnraum betragen muss.

Mewu:

9 Erganzende Bauvorschriften

Art. 74
a) Nichi genulzte Flachd&cher sind in der Regel fachgerecht  Flachdiicher
zu begriinen.

b} Bei Mehrfamilienhdusern, die Familienwohnungen mit Spiel- und Ruhaflichen
drel und mebr Zimmem aufweisen, sind Kinderspielplatze
oder Ruheifldchen herzurichlen, deren Grundflache min-
destens 3m® je Wohnraum betragen muss.



sqmrmion, stact Winterthur NENP\

Mutzungsplaung

BAU- UND ZONENORDNUNG

Revisionspaket 2009 (Teilrevision)

Bericht zu den nicht beriicksichtigten Einwendungen

Vom Grossen Gemeinderat beschlossen

am.



1. Das Einwendungsverfahren

Das Einwendungsverfahren dient geméss Art. 4 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG) und § 7
des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Ziirich (PBG) der Mitwirkung der Bevdlkerung. Es handelt sich
nicht um ein Rechtsmittelverfahren.

Das Departement Bau, Amt fiir Stédtebau, wurde vom Stadtrat am 4. November 2009 beaufiragt, das
offentliche Einwendungsverfahren durchzufiihren. Die bffentliche Auflage fand wihrend 60 Tagen vom 13.
November 2008 bis zum 25. Januar 2010 statt. Es traf ein Einwendungsschreiben mit insgesamt einer
Einwendung ein.

Das Rechtzeitig eingetroffene Begehren, welches nicht beriicksichtigt werden konnte, ist unter Ziffer 2 dieses
Berichts ausgefiihrt. Die Unterlagen zum Revisionspaket und der Bericht zu den nicht beriicksichtigten
Einwendungen stehen zur Einsicht offen (§ 7 Abs. 4 PBG). Es erfolgt eine individuelle Benachrichtigung der
Einwenderin.

2. Nicht beriicksichtigte Einwendungen
21 Zonenplan

Die Einwenderin beantragt, drei Parzellen an der Willflingerstrasse von der dreigeschossigen Wohnzone
W3/3.4 in die dreigeschossige Wohnzone mit Gewerbeerleichterung W3G umzuzonen.

Es handelt sich nicht um eine Einwendung auf eine geplante Anderung, sondemn um ein nachtraglich
eingereichtes Umzonungsbegehren, welches nicht berlicksichtigt werden kann.
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1. Anderungen der Bau- und Zonenordnung

1.1 Abstand und Parzellengrenze gegeniiber Nichtbau-
zonen

1.2 Pflicht zur Flachdachbegriinung

Art. 68a )

Oberirdische Bauten haben gegeniiber der Zonengrenze
zu Nichtbavuzonen (Landwirtschafts-, Freihalte-, Erho-
lungs- sowie Reservezone) einen Abstand von 3,5m ein-
zuhalten. Ein Ndherbaurecht ist ausgeschlossen. Bei
Parzellierungen hat die Parzellengrenze der Bauzonen-
grenze zu entsprechen.

Das Planungs- und Baugesetz sieht keinen Abstand von Ge-
b&uden zur Zonengrenze vor. Es besteht zudem eine Praxis,
einen Streifen von 3,5m Landwirtschaftsland der Bauparzelle
zuzuschlagen. Somil wurde jeweils ein Landstreifen, welcher
planungsrechtlich zur Landwirtschaftszone gehdrl, faktisch der
Bauzone zugeschlagen. Die Landeigentimer unterscheiden
in der Regel nicht zwischen dem Grundstiicksteil in der Bau-
und jenem in der Landwirischaftszone. Auf dem 3,5m breiten
Streifen werden (Klein-)Bauten und Anlagen (insbesondere
Gartengerateschiipfe, Kleintierstélle, Cheminee, Sitzplatze, elc.)
erslellt, welche ausserhalb der Bauzone nicht bewilligungs-
fahig sind. Die Bauzeone wird damil faklisch ausgedehnt; der
Riickbau von solchen Bauten und Anlagen ist schwierig durch-
zusetzen, Im Einzelfall mégen solche Falle als geringfiigig
erscheinen, in der Gesamtsumme ist die widerrechtliche Aus-
dehnung der Bauzone jedoch bedeutend und Ul dem Ge-
danken des haushalterischen Umgangs mit dem Boden und
der kiaren Trennung von Bau- und Nichlbauzone zuwider,

Die Baudirektion des Kantons Zirich hat mit Schreiben vom

20. Dezember 2007 seine Praxis angepasst und die Gemein-
den aufgefordert, in der Bauordnung einen Abstand wvon
Gebauden zur Nichtbauzone verbindlich festzulegen und ein
Maherbaurecht auszuschliessen.
Die geschilderte Problemalik ist auch fiir Winterthur aktuell. Es
besteht keine Regelung, welche den Abstand von Bauten zur
Michtbalurzone regelt. Deshalb soll neu in der Bau- und Zonen-
ordnung ein Mindestabstand von Gebauden gegeniiber Micht-
bauzonen festgeschrieben werden, Bei Mutationen soll kiinftig
die Parzellengrenze entlang der Bauzonengrenze gezogen wer-
den. In Weilerzonen gehen die Baubereiche (Ergénzungs-
pléne) fir Hauptgebiude der Bestimmung von Art 68a vor.

Die Umselzung der vorgeschlagenen Abstandsvorschrift
hatte zur Folge, dass einige wenige Grundstiicke selbsténdig
nicht mehr Uberbaubar wiren. Konkret bedeut dies, dass auf
einem Grundstiick Bauten im Ausmass der bestehenden Ge-
baude nicht neu errichtet werden kénnten. Bei diesen Grund-
stiicken wurde deshalb eine gerngfiigige Anpassung der
Zonengrenze gepriift und ins Revisionspaket aufgenommen
(vgl. Kapitel 4).

Die Aufarbeitung aller Differenzen zwischen Parzellen- und
Zonengrenzen wirde den Rahmen einer Teilrevision sprengen.
Diese Aufgabe soll im Rahmen einer kiinfligen Gesamtrevision
auigegrifien werden.

Art 74a Flachdachbegriinung
Nicht genutzte Flachd&cher sind in der Regel fachgerecht
Zu begriinen.

Durch eine Begriinung auf Flachdéchem kann die Menge des
Siedlungsabwassers stark reduziert werden. Damit wird Ge-
wasserschutz (Entlastung der Kanalisation) und gleichzeitig
akliver Maturschutz (Biotopvernetzung) befrieben.

Ein hoher Prozentsatz (40-90%:) des Niederschlagswassers
wird so direkt verdunstet und das restliche Meteorwasser mit
einer Verzogerung in die Kanalisation geleitet. Dies ist bei
starkem Niederschlag und in Gebieten mit einer tiefen Abfluss-
leistung der Kanalisation wichtig.

Beim Maturschutz steht die Férderung einer hohen Arten-
vielfalt im Zentrum. Begriinte Dacher bilden wichtige Mischen
fir Pilanzen und Tiere (insbesondere Wildbienen). Schiiesslich
leistet eine Dachbegriinung auf zwei Arten einen Beitrag zur
nachhalligen Energienutzung. Zum einen werden die obersten
Stockwerke an heissen Tagen um 3-5°C gekdhlt, womit sich
ein allfdlliger Einsatz einer Klimaanlage erGbrigt. Zum anderen
kann die Dachlandschaft den optimalen Betriebsbediirinissen
von Solaranlagen angepasst werden,

Die Substratdicke muss auf die Tragfédhigkeit des Daches
abgestimmt werden. Es ist darauf zu achten, dass ein Dach so
konstruiert wird, dass eine mittlere Substratdicke von 15cm
getragen werden kann. Bezogen auf Naturschutz, Wasserre-
tention und Baukosten besitzt diese Dicke das ideale Kosten-
Mutzen-\erhaltnis.

Die Pflicht zur Flachdachbegriinung soll fiir nicht ander-
weilig genutzle Flachdacher gelten. Ausnahmen sind méglich
beispielsweise bei Industrie- und Gewerbebauten, die in leicht-
bauweise erstellt werden, oder im Konfliktfall mit Sonnenkollek-
toren/Photovoltaikanlagen.

Entsprechende Richtlinien werden stadtintern erarbeitet und
dem Bauauschuss vorgelegt. Als Grundlage kann die Broschiire
«Bauen mit Natur-Dachbegriinungs» (1987) dienen.

1.3 Sonderbauvarschriften filr besondere Siedlungen

Artikel 41 Eintrag c.) wird aus der BZO geslrichen {vergleiche
Kapitel 2.5), Es bestehen bereits weitergehende, denkmalpfle-
gerische Schutzmassnahmen, da sich die Gebdude mittler-
weile im kommunalen Schutzinventar befinden oder kommu-
nale Schutzobjekle sind; ein «doppelter Schutzw ist nicht
notwendig.



2. Anderung der Nutzungsplanung
2.1 Schulhaus Wyden, Wiilflingen
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Schulhaus Wyden neu: Umzonen W4/ 3.4 in Oe

Wieshefstrasse: Dient zur Erschliessung, deshalb im Bareich der
Bauzone einzonen

In Winterthur Wiilflingen, insbesonders im Gebiet Wyden ent-
stehen neue Uberbauungen, was zu einem Bedarf an Schul-
anlagen ithrt. Das Stimmvolk hat Ende 2008 den Baukredit fiir
das neue Schulhaus Wyden gutgehelssen.

Die kinftige Schulhausparzelle wird von einer viergeschos-
sigen Wohnzone (W4 / 3.4) in die Zone fur Offentliche Bauten
(Oe) umgezont,



2.2 Bahnhof Toss

Bahnhof Téss: Eln- resp. umzonen von R und W4G In W4G und W2G

Das Areal Bahnhof Téss soll sich stéddiebaulich weiterantwi-
ckeln. Die Stadt hat in Absprache mit den SBB eine stadizbau-
liche Studie erarbeiten lassen. Das Areal soll kiinfiig freiréum-
lich, erschliessungstechnisch und baulich aufgewertet und
besser genulzt werden. Zusatzlich sind verbesserle Langsam-
verkehrsverbindungen geplant. Neue Bauten sollen sich in dis
bestehende Quartierstruktur gut eingliedern. Die Gebdudehtihe
und Geschosszahl soll Nachbarliegenschaften nicht begintrach-
tigen. Unter Berlicksichtung der Méglichkeit einer Arealiiber-
bauung ist deshalb die Einzonung der Reservezone (R} in eine
zweigeschossige Wohnzone mit Gewerbeerleichterung (W2G)
sowie einer viergeschossigen Wohnzone mit Gewerbeerleich-
terung (W43G) in Belracht zu ziehen. Mit einer Arealiiberbau-
ung kinnen drei Geschosse plus Attika gebaut werden, was in
etwa zu den umliegenden Gebauden passt. Insgesamt soll der
kleine, weslliche Teil des Areals in Anlehnung an die beste-
hende Zone in eine W4G, der dstliche Teil in eine W2G ein
resp. umgezont werden. Damil eine miglichst hohe Qualitat
erreicht werden kann, wurde in einer Grundsatzvereinbarung
zwischen der Stadt Winterthur und den SBB unter anderem
geregell, dass die Uberbauung des Areals mittels Architektur-
welttbewerb erfolgen soll.

Die Larmimmissionswerie von der Bahnlinie liegen bei diesem
Areal unterhalb des Planungswerts. Somit liegt kein l&rmtech-
nisches Problem vor.




2.3 Reservezone nordlich Motorfahrzeughontrolle, Wiilflingen

Nordlich Motorfahrzeugkontralle: Reservezone von Sldosten

Die Untersuchung zur stadtischen Industrie- und Gewerbe-
landpolitik zeigt auf, dass die Verfiigbarkeit von unlberbauten
Arbeitsfldchen insbesondere fiir das produzierende Gewerbe
und Handwerksbetriebe sehr beschrankt ist.

Hieritir wird die nérdlich der Motarfahrzeugkantrolle in Wl-
flingen gelegene Reservezone vorgeschlagen, welche sich in
stadtischem Eigentum befindet. Das Areal steigt gegen Mor-
den an und ist durch die Autobahn A1 l&rmbelastet, Der nordli-
che Bereich wird heute von esinem Hundeverein benutzt,

Der sidliche Tell der Reservezone (R) bei der Motarfahrzeug-
kontrolle wird in die Gewerbezone (G) mit Gestallungsplan-
pilicht eingezont. Die reslliche Flache wird der Erholungszone
2 (E2) zugewiesen und kann als Kompensationsfliche fir die
neu eingezante Gewerbeflache dienen. Die Gestaltungsplan-
pflicht ist notwendig, um den bei Einzonungen geforderien
Planungswert geméass Larmschutzverordnung gewahrleisten
Zu kénnen. Gleichzeitig wird durch gine entsprechende Be-
stimmung im Gestaltungsplan sichergestellt, dass das Areal
dem produzierenden Gewerbe und Handwerksbetrieben zu
gule kommt.

Abschliessend bleibl zu erwdhnen, dass sich das gesamte
Gebiet in einer archéologischen Schulzzone befindel. Es wer-
den Graber aus der Eisenzeit vermutet.



2.4 Lantig

Lantig: Nérdlicher Flurweg dient der Erschliessung, deshalb im Bereich der Bauzone einzonen

Im Baugebiet Lantig ist ein Quartierplanverfahren im Gange.
Um eine rechi- und zweckmassige Erschliessung aller Bau-
grundstiicke gewahrleisten zu kénnen, wird der nérdliche, be-
reils befestigte Flurweg vollsténdig der Bauzone zugewiesen.

Die bestehenden Parzellen- und Zonengrenzen entlang der
SBB-Linie verlaufen in unierschiedlichem Abstand zum Bahn-
gleis. Um einen minimalen Abstand gegenidber der Bahnlinie
zu gewahrlsisten drangen sich marginale Korrekturen auf. Die
Bauzonengrenze wird auf die im Quarlierplan vorgesehenen
Parzellengrenzen gelegt.

= Die Pfeile dienen jeweils als Lesehilfe.



2.5 Besondere Siedlung Brauer-/Malz-/Rychenbergstrasse
LA T |
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Brauver-/Malz-/Rychenbergstrasse alt

Im Gebiet Brauer-/Malz-/Rychenbergstrasse bestehen wei-
tergehende, denkmalpflegerische Schutzmassnahmen, wel-
che den Erhalt der Siedlung gewahrleisten. Ein adoppelter
Schulz» durch die bestehende Sonderbauvarschrift ist deswe-
gen nicht notwendig.

Die Geb&ude Hopfenstrasse 1 und 3, Brauersirasse 30, 32,
34, 36, 38, 40, Brunngasse 36 und 38, Malzstrasse 1,3,5,7.9
sowie Rychenbergsirasse 38 sind kommunale Schutzobjekie
und durch einen kommunalen Schutzvertrag (Rychenberg-
strasse 38) oder gine kommunale Schutzverfiigung ge-schiitzl.
Die Gebaude Rychenbergsirasse 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52,
54, und 56 sind im kommunalen Schutzinventar, Hierbei han-
delt sich um potentiell schutzwiirdige Bauten, welche bei ei-
nem Bauvorhaben auf ihre Schutzwiirdigkeit untersucht wer-
den miissen.

Das Gebiet wird deshalb aus den Sonderbauvorschriften
fiirbesondere Siedlungen entlassen. Ausserdem ist in der
Bau- und Zonenordnung unter Art. 41 der Eintrag c)
Brauer-/Malz-/Rychenbergsirasse zu streichen,

ety LAl

Brauer-/Malz-/ Rychenbergstrasse neu
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Im Laubegg Ii: Bel Reihanhiusar keine kleinere Anbauten méglich, deshalb ginz

In der zum Teil direki an die Reihenhaussiedlungen (Parzellen
Kal.-Nrm 4/2918 bis 4/2932) grenzenden Erholungszone E1
sind grundsétzlich keine besonderen Bauten zuléssig (auch
wenn die bestehende L&rmschutzwand die Gartenbereiche
privat abschottet). Mit der aktuellen Zonierung besteht auch
keine Maglichkeit, an der riickwartigen Gebiudeseaite eine Ve-
randa, Pergola, etc. zu realisieren.

Bei den solchermassen betroffenen Grundstiicken wird ein
schmaler Streifen von 3,5m in die Wohnzone umgezont. Dis
geplante Waldabstandslinie wird entsprechend auf diese neue
Grenze gesetzt (vgl. Kapitel 5.2).

Trotz Larmschutzwand ist das Gebiet Im Laubegg starken
L&rmbelastungen von der Autobahn A1 ausgesetzt. Im neu zur
Einzonung vargesehenen Streifen kdnnen deshalb grundsatz-
lich nur nicht larmempfindliche Ra&ume (Pergola, Wintergar-
ten} geschaffen werden.

Zur Ubersichi sishe Folos néchste Seite.



2.6 Im Laubegg, Dittnau
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Im Laubegg: Lirmschutzwidnde, zwischen Wald und Erholungszone

PR, =AWty s rin b

Im Laubegn: Erhelungszone, welche als Garten verwendet wird




2.7 Areal Stadtwerk, Schéntal

: gL Ay e
Stadtwerkanlage Schédntal: Erweiterung der Zone fiir 8ffentliche Bauten

Im Zusammenhang mit der geplanten Zentralisierung von
Stadtwerk Winterthur sollen die Parzellen Kat.-Nm. 1/9580
und 1/9581 volistandig in die Zone fir Offentliche Bauten Oe
umgezont werden, Die fir die Zentralisierung nétigen bauli-
chen Massnahmen und Nutzungsénderungen sind in der drei-
geschossigen Wohnzone W3/ 2.6 nicht zonenkonform, Die von
Stadtwerk Winterthur kiinftig nicht genutzte Teilfliche kann
dank der neuen Zonierung fir Quartiernutzungen (z. B. Frei-
zeilnutzungen) zur Verfligung gestellt werden, Die Anordnung
von offenen und improvisierten Freizeitnutzungen entspricht zu-
dem dem Entwurf des «Leitbildes Stadiraum Zircherstrasses,

10




3. Private Umzonungsgesuche
3.1 Kernzone Oberwinterthur

g / LN _\E:
;&:‘frﬁ:/} ¢l G

Kernzone Oberwinterthur, Biumlistrasse: Umzonen von Kl in W3/2.6

Biumlistrasse/Rémerstrasse: Blick In Richtung Kemzone (Norden); das abgebildete Geblude stoht aul Parzello Kat-Nr. 2/15051

Aus Sicht des Antragstellers kann aufgrund der heute gelten-
den Bestimmungen kein sinnvoller und zweckméassiger Neu-
bau verwirklicht werden. Er beantragt deshalb eine teilweise
Umzonung von der Obrigen Kernzone (K1) in die angrenzende
dreigeschossige Wohnzone (W3/2.6).

Die beantragte Umzonung ist aus Sichl der Denkmalpflege
unbedenklich, da keine schutzwiirdigen |Interessen bestehen.
Ausserdem weisen die betroffenen Geb&ude keinen Kernzo-

nencharakter auf.

4 |
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Deswegen ist die heute geltende Zonierung nicht nur bei der
beantragten Parzelle, sondern im ganzen Bereich westlich der
Baumlistrasse nicht nachvollziehbar. Das ganze Gebiel wesl-
lich der Baumlistrasse, soll deshalb von der Kl in die W3/2.6
umgezont werden.

Die Umzonung von Parzelle Kat.-Nr. 216805 beinhaltet
eine minimale Korrektur der Zonengrenze auf die Parzellen-
grenze {aufgrund einer Grenzmulation).

Kemzone Oberwinterthur: Anpassung der Zonengrenzen an neuer Parzellengrenze



3.2 Schiitzenweiher, Rosenberg

Eichliwaldstrasse: Dlant zur Erschliessung, deshalb im Berelch der Bauzone einzonen

Es liegt ein Gesuch zur Umzonung des Restaurants Schitzen-
weiher sowie der beiden siidlich des Restaurants gelegenen
Parzellen, die hauptsachlich gewerblich genutzi werden, vor,
Die Fldchen sollen von der dreigeschossigen Wohnzone W3/2.6
in eine dreigeschossige Wohnzone mit Gewerbeerleichlerung
W3G umgezont werden.

Das Restaurant Schitzenweiher ist «falschy» zaniert, weswe-
gen die Umzonung in eine W3G folgerichtig ist.

Es enispricht der gangigen Zanierungspraxis, entlang von
Hauptverkehrsachsen ein Streifen als Zentrumszone oder
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung auszuscheiden, Dies er-
méglicht larmunempfindlichere Nutzungen entlang der stark
befahrenen Achsen. Die Geb&ude dienen vielfach als «Puffers
gegenlibar den dahinter lizgenden, 1&rmampfindlichen Wohn-
nutzungen.

12



4. Anderungen am Bauzonenrand

Mit der geplanten Abstands- und Parzellierungsvarschrift von
Art. B8a wird eine klare Trennung von Bau- und Michibauzone
angesirebt (siehe Ausfihrungen unter Kapitel 1.1). Die nach-
folgend aufgefiihrien Korrekturen am Siedlungsrand helfen,
ginzelne Situationen und bestehende Probleme bei Erschlie-
ssungssirassen und -wegen zu bereinigen.

4.1 Bereinigung der Zonengrenzen aufgrund
Parzellierungspraxis und neuer Abstandsvorschrift
gegeniiber Nichtbauzone

Dort, wo Grundsliicke durch die neue Abstandsregelung nicht
mehr selbsistandig im heutigen Umfang Uberbaut werden kén-
nen, wird die Bauzone geringfiigig erweiter. Eine vollstandige
Bereinigung von Landstreifen in der Nichthauzone, welche be-
reils heute als Gebaudeumschwung genutzt werden {miissen)
wird Gegenstand der néchsten Gesamtrevision sein. In Weil-
erzonen erilbrigt sich eine Anpassung der Zonengrenze; hier
regeln Erganzungsplane die Platzierung und Erweiterung van
Wahn- und Gewerbebauten. Entlang von Verkehrsanlagen in
Reservezone wird ebenfalls keine Korrekturen der Zonengrenze
vorgenommen.

4.2 Zonengrenzen bei Strassen und Wegen

Es gilt der raumplanerische Grundsatz, dass Baugebiet nicht
iiber Michtbaugebiet erschlossen werden darf. Zonengrenzen
verlaufen meist in der Mitte von Strassen und Wegen, was am
Siedlungsrand zur unklaren Siluation fihrt, ob eine Strasse
oder ein Weg dem Baugebiel zuzuordnen ist oder nicht. Stras-
sen und Wege, welche zur Erschliessung von Bauland dienen,
werden im Rahmen der vorliegenden Teilrevision im erforderli-
chen Umfang vollsténdig der Bauzone zugeschlagen. Strassen
und Wege, welche nicht zwingend fiir die Erschliessung von
Bauland bendtigt werden, sollen grundsaizlich im Rahmen der
néchsten Gesamtrevision vollstidndig der Nichtbauzone zuge-
wiesen werden. Davon ausgenommen sind Strassen und Weage,
welche sich in der M&he einer in diessem Paket behandelten Si-
tuation befinden. Diese kénnen auch im Rahmen dieses Pakels
ausgezont werden.

Fiir Strassen, welche im Verkehrsrichtplan 2 «Strassens, ein-
gelragen sind, ist keine Korrektur notwendig. Der Richiplanein-
trag legitimiert in solchen Fallen die Realisierung sinaer Strasse
in der Nichtbauzone.

13



4.3 Ubersicht der Bereinigungen

Eggenzahnstrasse: Dient zur Erschliessung, deshalb im Beraich der Bauzone einzonen

Wieshofstrasse und Schwelkhofweg: Dienen zur Erschliessung, deshalb im Bereich der Bauzone einzonen

——

Bei Waldeggstrasse: Grundstiicke nicht mehr selbstindig Dberbaubar und definitiv parzelliert, deshalb ganze Parzelien sinzonen

14
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Festsetzung neuwer Waldabstandslinie

Panoramaweg, Mulchlinger- und lhergstrasse dienen zur Erschliessung, deshalb im Berolch der Bauzone einzone
Wege 3/ 7480 und 3 / 7045 dienen nicht 2ur Erschiiessung, deshalb im Bereich der Bouzone auszonen
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Friedholstrasse Il: Dient zur Erschliessung, deshalb im Berelch der Bauzone
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Euelstrasse: Zwischen Weg und Wohinzone haben Grundstilche 6/6233, 6/6485, /7046 einen schmalen Streifen F, deshalb der Bouzone zuordnen

Hegibergstrasse: Dient zur Erschllessung, deshalb im Beraich der geplanten Strasse in die Bauzone einzonen
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Wilflinweg alt

Walffiinweg new: Dient/dient nicht zur Erschiiessung, deshalb im Berelch der Bauzone aus- rosp. elnzonan
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Landenbergstrasse: Stragse dient zur Erschliessung, deshalb Im Berelch der Bauzone oinzanen

Weg 2/13205 dient nicht zur Erschilessung, deshalb auszonen.

Alte Neuburgstrasse: Dient zur Erschllessung, deshalb im Bereich der Bauzone elnzonen

18
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Trotlenstrasse und Parzelle Kat.-Nr. 5/469: Dienen zur Erschilessung, deshalb Im Berelch der Bauzono ainzanen
Kat.-Nr. 5/ 5124 und 5 | 5144 sind defintiv parzeliert und haben einen kleinen Antell Landwirischafiszone, deshalb vollstindig in die Bauzone elnzonen

A
-
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Weinbergstrasse ll: Wege dienen nicht zur Erschiiessung, deshalb im Berelch der Bauzone auszonen
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Seen: Wag /Strasse dient/dient nicht zur Ersehliessung, deshalb Im Berelch der Bauzone aus- resp. elnzonen
Anpassungen der Zonengranze an Grundstiicksgrenzen (3 [ 1008, 3 / 11014, 3 / 7844, 3/ 8383, 3 1 §384)
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5. Untergeordnete Korrekturen
5.1 Landvogt-Waser-Strasse, Seen

Landvogt-Waser-Strasse 54756 (Kat-Nr. 5/ 5915): Korrektur der Zonengrenze auf Parzellengrenze und deren Verldngerung

Im Rahmen von Baubewilligungen wurde festgestellt, dass die
Zonengrenzen im Bereich der Landvogt-Waser-Sirasse 54/56
(Kat-Nr. 3/5915) ohne Riicksicht auf die bestehenden Struktu-
ren gezogen wurden. Die Raum- und Verkehrsplanung wurde
vom Bauausschuss beauftragt diese Siluation zu bereinigen,
Die Zonengrenze zwischen der dreigeschossigen Wohnzone
(W3/2.8) und der viergeschossigen Wohnzone (W4/3.4) wird
leicht korrigiert und auf die Parzellengrenzen sowie deren Ver-
langerung gelegt.
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5.2 Schlossberg Uberbauung
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Am Schlossberg I: Korrektur der Zonengrenze auf die Parzellengrenze
HKat-Nr. &/ 7093 nlcht mehr selbstandig Giberbaubar, deshalb Einzonen von Lw in W2/2.0T

Die Zonengrenze siidlich der Uberbauung Am Schlossberg
verlduft knapp innerhalb des Grundstiicks. Die Uberbauung ist
erstellt und die Zonengrenze wird an die definiliven Parzellen-
grenzen angepasst und somit von der dreigeschossigen Wohn-
zone (W3/2.6) in die zweigeschossige Wohnzone (W2/2.0)
umgezont. Ausserdem werden Wege die nicht zur Erschlies-
sung dienen, in die Landwirtschaftszone ausgezont,

Auf dem Grundstiick Im Grafensiein 58 kann kein Bau im
gleichen Ausmass realisiert werden, weswegen es vollstandig
von der Landwirtschaftszone (Lw) in zweigeschossige Wohn-
zone mil Sonderbauvorschrifien flir Terrassen- und dhnliche
Uberbauungen (W2/2.0T) eingezont wird.
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Am Schlosshberg ll: Hormekter der Zonengrenze auf die P
die Lw auszonen

5.3 Sennhofweg, Sennhof

" 3 .‘-.‘-" .
Sennhofweg: Korrektur der Zonengrenzen an Bachverauf

Der Zonenverlauf entlang des Bachs beim Sennhofweg ent-
spricht nicht dem Bachverlauf. Die betroffenen Parzellen wer-
den entsprechend der dreigeschossigen Wohnzane W3/2.6,
respektive der zwelgeschossigen Wohnzone W2/2.0 zuge-
wiesen,
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6. Anderungen Erganzungspléne
6.1 Harti, Wiilflingen: Gewisserabstandslinie

Im Quartierplan Maienried wird die Enlwasserung des Sied-
lungsgebiets im Trennsystem vorgenommen, wobei als Vor-
fluter der Taggenberghach vorgesehen ist. Zu diesem Zweck
wurde das Projekt Taggenbergbach Maienried ausgearbeitet.

Die vorliegende Revision der Gewdsserabstandslinie ent-
lang der Toss wurde durch das Bachprojekt ausgeltist und
koordiniert.

Die bestehende Gewdsserabstandslinie entlang der Téss
wurde aufgrund fritherer Grenzverldufe im Zonenplan festge-
legt. Der Verlauf der bestehenden Abstandslinie soll der heuti-
gen Situation angepasst werden. Sie soll neu im Abstand von
1m zur Parzellengrenze des Gewdssers festgelegl werden,
was dem durchschnittlichen Abstand entspricht. Die Sicherung
des Freiraums entlang der Téss bleibt trotzdem erhallen. Die
Anforderungen an Abstandslinien, insbesondere die Sicherung
des Hochwasserraumes werden eingehalten. Durch diese
Revision kann die Uberbaubarksil des, durch das Bachprojekt
des Taggenbergbaches erheblich betroffenen Grundstiicks
Kat.-Nr. 6/6532 verbessert werden.

&

Harti: Anderung der Gewlisserabstandslinie
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6.2 Im Laubugg, Dé&ttnau: Waldabstandslinie
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Im Lluhegg Noufestsetzung der Waldabstandslinie

Zus#tzlich zu der in Kapitel 2.6 erwdhnten Einzonung wird eine
Waldabstandslinie definiert (Hausnummem Im Laubegg 24
bis 66, Im Buchenegg 13 bis 27), welche auf der Zonengrenze
verlauft. Damit wird die akivelle bestehende Situation berei-
nigt, so dass die Siedlungsstruktur erhalten bleibt. Jedoch soll
gewdhrleistet werden, dass fiir neue Bauten die gleiche Flache
zur Verfilgung steht wie heute und auch weiterhin die Méglich-
keit besteht, Terrassen, Gartenhauschen, ete. zu erstellen.
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6.3 Tossuferweg, Toss: Waldabstandslinie
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Téssuferweg: Neufesisetzung dar Waldabstandslinle

Aufgrund einer Einzonung aus Kap. 4.2 wird entlang des Toss-
uferwegs 2 - 28 eine Verldngerung der Waldabstandslinie not-
wendig. Die Waldabstandslinie wird entlang der bestehenden
Baulinie festgesetzl.
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7. Mitwirkungsverfahren

7.1 Offentliche Auflage

Das Departement Bau, Amt fir Stidtebau, wurde vom
Stadtrat am 4. November 2009 beauftragt, gestiitzt auf § 7
PBG das dffentliche Einwendungsverfahren und die Anhérung
der nebengeordneten Planungstréger durchzufithren und
beim Kanton die Vorpriifung zu beantragen. Die dffentliche
Auflage fand wiahrend 60 Tagen vom 13. November 2009 bis
25. Januar 2010 statt.

Alle Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer falgen-
der Perimeter wurden schriftlich Uber die geplanten Anderun-
gen informiert: Aufhebung der Sanderbauvorschriften Brauer-/
Malz-/Rychenbergstrasse, Einzonungen Im Laubegg Wallflin-
weg, Umzonungen im Bereich der Schaffhauserstrasse, Kern-
zone Oberwinterthur, Sennhofwegs und Landvogt-Waser-
Strasse.

7.2 Vorpriifung durch die Baudirektion

Das Amt fir Raumardnung und Vermessung (ARV) hat mit
Schreiben vom 23. Februar 2010 die Anderung der Nutzungs-
planung unter Einbezug der betroffenen kantonalen Amtsstel-
len vorgepriit. Deren raumplanerisch relevanten Anliegen
sind alle in die Uberarbeitung eingeflossen.

7.3 Anh&rung der iiber- und nebengeordneten
Planungstriager

Als neben- und Ubergeordnete Planungstréger wurden die
Regionalplanung Winterthur und Umgebung RWU sowie alle
an Winterthur angrenzende Gemeinden zur Stellungnahme
eingeladen. Es wurden keine Einwande gegen die vorliegende
Anderung der Nutzungsplanung erhoben. Der Ausschuss der
RWU empfiehlt, in der geplanten Gewerbezone nérdlich des
Strassenverkehrsamts keine Verkaufs- und Dienstleistungs-
flachen zuzulassen.

7.4 Einwendungen

Es traf lediglich eine Einwendung ein, in welcher nachtrég-
lich eine weitere Umzonung beantragt wurde. Diese Einwen-
dung konnte nicht berlicksichtigt werden; sie wird im separaten
Bericht behandelt.
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Nutzungsplaung

BAU- UND ZONENORDNUNG

Revisionspaket 2009 (Teilrevision)

Bericht zu den nicht beriicksichtigten Einwendungen

Vom Grossen Gemeinderat beschlossen

am:



1. Das Einwendungsverfahren

Das Einwendungsverfahren dient gemass Art. 4 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG) und § 7
des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Zirich (PBG) der Mitwirkung der Bevdlkerung. Es handelt sich
nicht um ein Rechtsmittelverfahren.

Das Departement Bau, Amt fir Stadtebau, wurde vom Stadtrat am 4. November 2009 beauftragt, das
offentliche Einwendungsverfahren durchzufihren. Die o6ffentliche Auflage fand wahrend 60 Tagen vom 13.
November 2009 bis zum 25. Januar 2010 statt. Es traf ein Einwendungsschreiben mit insgesamt einer
Einwendung ein.

Das Rechtzeitig eingetroffene Begehren, welches nicht berlicksichtigt werden konnte, ist unter Ziffer 2 dieses
Berichts ausgefihrt. Die Unterlagen zum Revisionspaket und der Bericht zu den nicht bericksichtigten
Einwendungen stehen zur Einsicht offen (§ 7 Abs. 4 PBG). Es erfolgt eine individuelle Benachrichtigung der
Einwenderin.

2. Nicht beriicksichtigte Einwendungen
21 Zonenplan

Die Einwenderin beantragt, drei Parzellen an der Wiilflingerstrasse von der dreigeschossigen Wohnzone
W3/3.4 in die dreigeschossige Wohnzone mit Gewerbeerleichterung W3G umzuzonen.

Es handelt sich nicht um eine Einwendung auf eine geplante Anderung, sondern um ein nachtréglich
eingereichtes Umzonungsbegehren, welches nicht beriicksichtigt werden kann.



