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108 Empfi ndlicher Siedlungsrand
[..]
10808 Gotzenwil Süd
[..]

Festlegungen

Planänderung im Siedlungs- und Landschaftsplan:

Hinweisbereich Freihaltegebiet Gotzenwil, neu

Aussichtslage, Aussichtspunkt Oberhalb Tössertobel, neu



Waldrodung Bruderhaus, neu Waldrodung Friedhof Rosenberg, neu
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BAU- UND ZONENORDNUNG

Art. 2a
Zweckumschreibung der Gebiete mit Gestaltungsplanpfl icht

Art. 2 Abs. 2 lit. k)
Ergänzungsplan «Stark Verkehrserzeugende Nutzungen»

Art. 67a
Positivplanung Stark Verkehrserzeugende Nutzungen (SVN)
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Ergänzungen in der Bau- und Zonenordnung vom 3. Oktober 2000
Zweckumschreibung der Gebiete mit Gestaltungsplanpfl icht

Neu:

1 Zonenordnung
I Zonen

Art. 2a
1 Für die im Zonenplan bezeichneten Gebiete ist ein Gestal-
tungsplan aufzustellen.
2 Ist eine zweckmässige Unterteilung möglich, können meh-
rere Gestaltungspläne aufgestellt werden. Diese müssen 
nicht für alle Teilgebiete gleichzeitig festgesetzt werden.
3 Die Gestaltungsplanpfl icht wird ausgelöst, wenn die vorge-
sehenen baurechtlich bedeutsamen Massnahmen ein unter-
geordnetes Mass überschreiten.
4 Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung in Gebieten 
mit Gestaltungsplanpfl icht müssen besonders gut gestaltet 
sein.
5 Die Gestaltungspläne bezwecken im Besonderen:
• Schulhaus Wallrüti (W3/2.6GP, OeGP, Kat.-Nr. 

2/12690,  2/14535, 2/14536): Qualitätsvolle städtebauli-
che Entwicklung im Hinblick auf die angestrebte Wohn-
überbauung und den Schulhausneubau sichern. Grün-
räume offen und durchlässig gestalten.

• Bahnhof Oberwinterthur (W4G_GP, Kat.-Nr. 2/16036, 
2/16037, 2/14240): Öffentliche Interessen sichern wie 
Fuss- und Radwegverbindungen, öffentliche Aussen-
räume, Aufwertung des S-Bahnknotens, bessere Nut-
zung der hohen Erschliessungsqualität. Einhaltung der 
Planungswerte gemäss Art. 29 LSV.

• Dreieckareal (Z4GP, Kat.-Nr. 1/7990): Öffentliche Inter-
essen sichern wie Sichtbezüge über das Gleisfeld zum 
Sulzerareal, Einbezug bestehender Strukturen (Lokre-
mise, Anschlussgleis zum Sulzerareal Werk 1), Anlage 
eines öffentlichen Platzes. Einhaltung der Planungswerte 
gemäss Art. 29 LSV.

• Stellwerkmeisterareal (Z4GP, Kat.-Nr. 1/9493): Öffentli-
che Interessen gemäss Umfeldplanungen sichern. Ein-
haltung der Planungswerte gemäss Art. 29 LSV. 

• Areal Schaffhausersstrasse (Z4GP, Kat.-Nr. 1/6142, 
1/6143, 1/9493): Öffentliche Interessen gemäss Umfeld-
planungen und guten städtebaulichen Übergang zu Wülf-
lingerstrasse und Gleisfeld sichern. 

• Lindareal (Z3GP, Kat-Nr. 9494 Teilparzelle): Öffentliche 
Interessen sichern wie öffentliche Nutzungen, erhöhte 
städtebauliche Anforderungen aufgrund der speziellen 
Situation zwischen Hochhaus, Banane und Spital, Sicht-
beziehungen über  das Gleisfeld, Stadtdurchlüftung, Kor-
ridor Lindbergtunnel, zweckmässige Erschliessung.Ein-
haltung der Planungswerte gemäss Art. 29 LSV.

• Bahnfussweg (Z4GP, Kat.-Nr. 9494 Teilparzelle): Si-
cherung öffentlicher Interessen gemäss Umfeldplanun-
gen.Einhaltung der Planungswerte gemäss Art. 29 LSV

Zweckumschreibung der Gebiete mit Gestaltungsplanpfl icht
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• Areal «Burger King» (W4/3.4GP, W4GGP, Kat.-Nr. 
4/3411): Stadträumliche Dichte erhöhen, Aussenraum 
aufwerten, Bezugnahme auf Strassenraum Zürcherstra-
sse.

• Areal Stadtwerk (Z4GP, Kat.-Nr. 1/9892, 1/9891, Teil-
parzelle 1/9580, 1/9275): Städtebaulichen Akzent zur 
Adressbildung an Zürcherstrasse setzen und hochwerti-
gen Freiraum sichern.

• Areal «Migrol/Mc Donalds» (Z4GP, Kat.-Nr. 1/9399, 
1/9469): Stadträumliche Dichte erhöhen, Aussenraum 
aufwerten, Bezugnahme auf Strassenraum Zürcherstra-
sse.
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Ergänzungen in der Bau- und Zonenordnung vom 3. Oktober 2000
Positivplanung Stark Verkehrserzeugende Nutzungen (SVN)

Neu:

1 Zonenordnung
II Zonenplan

Art. 2
2 Daneben bestehen folgende Ergänzungspläne:
(...)
k) Ergänzungsplan «Stark Verkehrserzeugende Nutzungen»

Ergänzungspläne

Neu:

8 Besondere Institute
V Stark Verkehrserzeugende Nutzungen (SVN)

Art. 67a
1 Bauten und Anlagen, die ganz oder teilweise Verkaufs-, 
Gastronomie- oder Freizeitnutzungen dienen, gelten als 
Stark Verkehrserzeugende Nutzungen (SVN), wenn sie mehr 
als 400 Personenwagenfahrten pro Tag erzeugen oder wenn 
sie mehr als 50 Abstellplätze für Personenwagen aufweisen, 
und wenn sie

a) für diese Nutzungen pro Hektare massgeblicher  
 Grundfl äche gemäss § 259 PBG mindestens 120 
 Abstellplätze für Personenwagen aufweisen oder

b) für diese Nutzungen über zehn Fahrten pro 100 m²  
 massgebliche Bruttogeschossfl äche pro Tag erzeu- 
 gen oder

c) der Pfl icht zur Durchführung einer Umweltverträg- 
 lichkeitsprüfung unterliegen.

Defi nition

2 Neue SVN sind nur in den im Ergänzungsplan «Stark Ver-
kehrserzeugende Nutzungen» bezeichneten Eignungsgebie-
ten zulässig. 
3 Bei allen neuen SVN hat die ÖV-Erschliessung mindestens 
der Güteklasse C gemäss kantonaler Wegleitung zu entspre-
chen. Mit einem Verkehrskonzept ist die Abstimmung auf die 
Kapazität des übergeordneten Strassennetzes sicherzustel-
len und die Quartierverträglichkeit nachzuweisen. Die Kun-
den- und Besucherparkplätze müssen lenkungswirksam be-
wirtschaftet werden.
4 Ausserhalb der Eignungsgebiete sind neue SVN nur mit ei-
nem Gestaltungsplan zulässig.

Zulässigkeit von SVN
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